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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.
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Quelle: Fotos Stadt + Handel.

Was war?
Auftaktveranstaltung mit Innenstadt-Tour am 13.06.2023

N
Stadt Verl

Was sind mogliche CHANCEN fir die
Zukunft der Ortsmitte?
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Gefallt 18 Mal

stadtverl Was macht Verls Ortsmitte aus ? Mit welchen
Qualitaten und Angeboten kann Verl punkten ? Was
braucht es, um die Innenstadt attraktiv zu gestalten ?

“ STADTHANDEL

Am Dienstag, 13. Juni von ' 1) 18-20.30 Uhr werden u.a.
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Was ist?



Woas ist?

Entwurfsstand der Analyse

Integriertes stadtebauliches
Entwicklungskonzept (ISEK) fur die
Ortsmitte Verl

Entwurf der Analyse

Fassung vom 16.08.2023

iy
STADTHANDEL Stad Verl
Ein guter Grund. mitte Verl w
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Rahmenbedingungen
Bestehende Konzepte und Gutachten - Zeitliche und thematische Ubersicht

Legende
[ | abgeschlossene Konzepte und Gutachten (nach Jahr des Projektabschlusses)

in Bearbeitung befindliche Konzepte und Gutachten

Stadtebaulicher Rahmen- Nutzungskonzept
plan Ortsmitte Verl | Marktplatz Verl
| Integriertes Mobilitats-

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 konzept fur die Stadt Verl

Analysen zur Machbarkeits-

] I ] | studie Landesgartenschau
Einzelhandelskonzept fur Entwicklungskonzept Wohnraumbedarfsanalyse Verl 2029
die Gemeinde Verl Verl 2030 und —-konzept -
Einzelhandelskonzept
Teilfortschreibung

Denkmalpflegeplan
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage Stadt Verl.

Funktionsstruktur & Ankernutzungen
Nutzungen in der Ortsmitte

Erdgeschossnutzungen ' 'Stand: 08/2023
@ Einzelhandel / ”__——-———-~~
@ Dienstleistung V4 \\
@® Gastronomie/Gastgewerbe | o ® [ )
izei ‘ L] o' ( 1L
@® Freizeit und Kultur = \ <L > CY % =
Bildun [ ol (1% oA
¢ ° . : blg ‘ e N TR ]
== = Untersuchungsgebiet ! 1 = 2le 1
1 i %e i
i e
-
(] ‘O.O
———‘—— ® 4 e e : I
'\.’———_ .‘ i i ... .'
,," , @ . U o e ° LY o Pc’de'borner Strafle
£ W < oo
- 7 - /
Y 4 W4 ° L e 8l A
7 = P2 P\ AR g o I
@ <2 [ _J '
1 00 & @ i \ !
/] | o ® ° g 7
I o m o ‘ s ,,’
I fic® ° z P \
v ® b
‘ﬂ - e _.—‘_-—————gﬁ_—
e e %
100 m
I

STA DT+IAN D E L ISEK Verl | Entwurf der Analyse | 17.08.2023

Diese Folie ist Bestandteil einer Prdsentation und ohne mindliche Erlduterung nicht vollsténdig.



Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage Stadt Verl.

Funktionsstruktur & Ankernutzungen
Ankernutzungen und Konzentrationsbereiche in der Ortsmitte

Ankernutzungen

(Angebote, die aufgrund ihrer Ausrichtung
eine nennenswerte Anziehung for
Innenstadtbesuche generieren)

Einzelhandel

Dienstleistung

Gastronomie/Gastgewerbe [
L

Freizeit und Kultur
Bildung

Konzentrationsbereiche

(Lagebereiche, in denen sich dhnliche
Nutzungen in rgumlicher Nahe ballen)
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Quelle: Junker + Kruse (2009): Einzelhandelskonzept fir die Gemeinde Verl (S. 36-39).

Angebotsportfolio

Einzelhandel

) Legende
Nutzungssituation
B Einzeinandatsbetned
W Leerstand

Warengruppe Verkaufsflache im zentralen Anteil Verkaufsflachen
Bereich des Stadtkerns an Gesamtstadt

Stand: 2009 in m2 in %

Nahrungs- und Genussmittel 5.820 56

Blumen / Zoologischer Bedarf 470 36

Gesundheits- und Korperpflegeartikel 830 61

Papier, Biirobedarf, Schreibwaren / 490 a1

Biicher / Zeitungen / Zeitschriften

Uberwiegend kurzfristiger Bedarf 7.610 5E

Bekleidung / Wasche 3.080 63

Schuhe / Lederwaren 560 63 : 3\;{:;7,;1:,:;' priane

Glas, Porzellan, Keramik / Haushaltswaren / ////// - /

Geschenkartikel 830 44 i////;////j

Spielwaren / Hobby / Basteln / F

Musikinstrumente 200 34 :

Sportartikel / Fahrrader / Camping 160 12 ,[ Teilbereich

= =1 Guterloher / Paderborner

Uberwiegend mittelfristiger Bedarf 4.830 50

Wohneinrichtungsbedarf 490 49

Mabel 910 [

Elektrohaushaltsgerate / Leuchten 980 67

Unterhaltungselektronik / IT / Telekommu- 690 76

nikation / Fotoartikel

Medizinische und orthopadische Artikel 280 49

Uhren / Schmuck 140 97

Baumarktsortimente 530 8

Gartenmarktsortimente 490 4

Uberwiegend langfristiger Bedarf 4500 11 Teilbereich
Bahnhofstrafte und

Sonstiges 70 70 Osterwieher Strae

STADTHANDEL
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Quelle: Fotos Stadt + Handel.

Nutzungs- & Immobilienqualitéten
Gastronomie/Gastgewerbe/Denkmadler
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St.-Anna-Kirche

Alte Dorfmihle

unten: WilhelmstraBe 12 unten: HauptstraBBe 24
STADTHANDEL
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage Stadt Verl.

Stadtgestaltung & Stadtebau
Stadtstruktur & ortsbildprdgende Bereiche
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage Stadt Verl.

Erreichbarkeit & Orientierung

Verkehr & Mobilitdt - Uberregionale Anbindung

Bahnhof Bielefeld
Entfernung: 20 km

Legende Stand: 07/2023

Autobahn
=== Bahntrasse
== | andesstral3en
9 Ortsmitte Verl

Flughafen Dortrmund
Entfernung: 80 km

Bahnhof Guterslch
Entfernung: 10 km

1.400 m

L790

Bahnhof Schloss Holte
Entfernung: 10 km

= Surenheidef
S R W

Flughafen Paderborn
Entfernung: 40 km

L

Bahnhof Havelhof
Entfernung: 13 km

i)

Bahrhof Paderborn
Entfernung: 30 km
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage Stadt Verl.

Nutzungs- & Flachenpotenziale

Flachenpotenziale in der Ortsmitte

Legende
[ Flachenpotenzial

100 m

tGymnasiumswiese,

Wiese an der
WilhelmstraBe,

Stand: 07/2023!
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Woas ist?

bestehende Konzepte

= Frequenzen durch Handelsangebote des tdglichen Bedarfes

= geringe Leerstandsquote

= vielfdltiges Kultur- und Freizeitangebot

= wohnortnahe Versorgung durch Dienstleistungen/Gastronomie
= addaquate Immobilienqualitdat

= gepflegtes Stadtbild

= vorhandene Fldachenpotenziale
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Woas ist?

= geringes Angebot an Ankernutzungen entlang der Hauptverkehrsachse
= stddtebauliche Barriere

= Trennung der Einzelhandelsanker von Kernbereich der Ortsmitte

= abnehmende Angebotsdichte in Randlagen

= variierende Nutzungsqualitat

= eingeschrdnkte Lesbarkeit/Orientierung

= fehlendes Alleinstellungsmerkmal

= fehlende Orte des Zusammenkommens

= hohe Versiegelung und geringes Angebot an Grin- und Freiflachen
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Woas ist?

= Positionierung schafft Schlagkraft fir gesamte Ortsmitte
= Lokalitdt und Regionalitat als Chancen

= Entwicklung als attraktiver Wohnort

* Impulse durch Wochenmarktverlagerung

= neue Zielgruppen durch TWE-Reaktivierung

= junge Zielgruppen durch Schulneubau

= Impulse durch Alte Dorfmuhle
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Woas ist?

* Frequenzrickgénge und Bedeutungsverlust

= abnehmendes Konsumverhalten

= Betriebsaufgaben im inhabergefihrten Handel

* Nachfolgeproblematiken

= Zunahme an Leerstdnden

= fehlende Anpassung an den demografischen Wandel

= Uberhitzung und abnehmende Aufenthaltsqualitdt
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage Stadt Verl.

Was ist?
Ableitung des ISEK-Geltungsbereiches

Hinweis: Beim dargestellten raumlichen Geltungsbereich handelt es sich um den
aktuellen Bearbeitungsstand. Dieser kann im weiteren Erarbeitungsprozess weiter
prazisiert und angepasst werden
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Was kommt?



Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Was kommt?
Entwicklung eines Leitbildes

Gegenwartsbild & Zukunftsvision

Starken-Schwdchen-Darstellung Entwicklungsziele

Prdsentationen
in politischen
Gremien (4 Stk.)

Strategiewerkstatt

Jugend macht Stadt!
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Quelle: Stadt + Handel; brandarena im Auftrag des Bayerischen Staatsministeriums fur Wirtschaft
(StMWi).

Was kommt?
Entwicklung eines Leitbildes
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ISEK Ortsmitte Verl (224188) PROJEKT- UND ZEITPLANUNG
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Neue Wege.
Klare Plane.




Es werden Grafiken und Bildausschnitte zur besseren Darstellung von
Kernaussagen verwendet. Eine &ffentliche Nutzung bzw. Weitergabe,
Vervielfdltigung oder gar allgemeine Veroéffentlichung kann jedoch
Anspriche der Rechteinhaberinnen oder Rechteinhaber auslésen. Wer
diese Unterlagen deshalb, in welcher Form auch immer, weitergibt,
vervielfdaltigt oder verdéffentlicht, Ubernimmt das volle Haftungsrisiko
gegenUber den Inhaberinnen und Inhabern der Rechte. Stadt + Handel
Beckmann und Fohrer Stadtplaner GmbH wird mit der Verletzung dieser
Untersagung zur Weitergabe und Veréffentlichung von allen Ansprichen
Dritter freigestellt. Der/Die Verursacherin oder Verursacher dieser
Verletzung oder heranzuziehende Verantwortliche hierfUr tragen die
Kosten der ggf. notwendigen Abwehr von solchen Ansprichen.

STADTHANDEL

m www.linkedin.com/company/stadt-und-handel @ www.instagram.com/stadtundhandel/

Stadt + Handel Beckmann und
Féhrer Stadtplaner GmbH
info@stadt-handel.de

www.stadt-handel.de
Amtsgericht Dortmund
Handelsregisternummer
HRB 33826

Hauptsitz Dortmund

Standort Dortmund
Hérder HafenstraBe 11
44263 Dortmund

Fon +49 23186 26 890
Fax +49 23186 26 891

Standort Hamburg
Tibarg 21

22459 Hamburg

Fon +49 40 53 30 96 49
Fax +49 40 5330 96 47

Standort Karlsruhe
Beiertheimer Allee 22
76137 Karlsruhe

Fon +49 721145122 62
Fax +49 721145122 63

Standort Leipzig

Markt 9

04109 Leipzig

Fon +49 341927239 42
Fax +49 34192723943
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