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1. Ausgangssituation




Dorfentwicklungskonzept Siirenheide

1.1. Planungsauftrag und Hintergrund
Die Stadt Verl hat die Erstellung eines Dorfentwicklungs-
konzeptes fiir den Verler Ortsteil Siirenheide beauftragt.
Mit der Erarbeitung dieses Dorfentwicklungskonzeptes wur-
de das Planungsbiiro ARGE Dorfentwicklung GbR Jung, Lide-
ling und Partner in Detmold von der Stadt Verl beauftragt. Die
Stadt Verl hat zuletzt 2013 ein stadtebauliches Konzept fir den
Ortsteil Strenheide aufgestellt. Vor dem Hintergrund der ste-
tigen und dynamischen Weiterentwicklung der Stadt Verl und
ihrer Aullenbezirke mit umfangreichen Siedlungserweiterun-
gen sowie der zukinftigen Gestaltung im Umgang mit neu-
en Herausforderungen (z.B. Anforderungen des Klimaschut-
zes, der Nachhaltigkeit, des demografischen Wandels und
der Digitalisierung) ist nun eine Fortschreibung erforderlich.
Der Ortsteil, zwischen der Kernstadt Verl als Grund- und
Versorgungszentrum und dem Mittelzentrum Glitersloh ge-
legen, soll im Sinne der Sicherung gleichwertiger Le-
bensverhdltnisse im birgerschaftlichen Dialog weiter-
entwickelt werden. Als Schwerpunkte gelten dabei
nachhaltige Wohnraum- und Griinflichenentwicklung, Frei-
raumvernetzung und Stirkung des Gewerbestandortes.
Mit  der Erstellung  des integrierten kommuna-
len Entwicklungskonzeptes sollen im wesentli-
chen folgende (bergeordnete Ziele verfolgt werden:
e Die nachhaltige Sicherung der Lebensgrundlagen, die auf
den drei Feldern Okologie, Okonomie und Soziales entwi-
ckelt werden miissen

e Die aktive Gestaltung des demografischen Wandels zur
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Starkung zentraler Funktionen und Sicherung der Lebensqua-
litat

e Die Starkung des biirgerschaftlichen Engagements

e Die Entwicklung einer Perspektive zur zukunftsfahigen Ent-
wicklung des Ortsteils

e Die Entwicklung von o6ffentlichen Malknahmen auf Grundlage
des festgestellten Handlungsbedarfs

e Abstimmung der Mallnahmen mit der kommunalen Entwick-
lungsstrategie und vorhandenen Konzepten

e Umsetzung der Projekte und Mafnahmen, auch mithilfe ver-
schiedener Forderprogramme

Dadurch wird deutlich, dass die gemeinschaftli-

che  Erarbeitung des Konzeptes fir die Stadt und

den Ortsteil einen deutlichen Mehrwert darstellt.

1.2. Zentrale Inhalte

Bei der Erarbeitung des Dorfentwicklungskonzeptes sol-
len alle fur die Dorfentwicklung relevanten Handlungs-
felder in unterschiedlichen Arbeitsphasen behandelt wer-

den. Dazu gehoren die folgenden inhaltlichen Bestandteile:

1.2.1. Bestandsaufnahme

Fir die Erarbeitung der notwendigen Unterlagen ist eine Auf-
nahme des Bestandes wichtig. Dazu liefert das vorhande-
ne Konzept die wichtigsten Grundlagen, die ausgewertet und
mit den vorhandenen Rahmenbedingungen sowie den Aussa-
gen des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes von 2013 ab-
geglichen werden miissen. Betrachtet werden dabei die fir

Sitirenheide  relevanten  folgenden  Untersuchungsbereiche:
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e Planungsgrundlagen und Rahmenbedingungen

e Bevolkerung und Demografie

e Siedlungsentwicklung und Baustruktur

e Naherholung, Freizeit, Tourismus

e Soziale Infrastruktur und birgerschaftliches Engagement

e Versorgungseinrichtungen

e Mobilitdt und Verkehr

e Grinstrukturen und Landschaft

e Wirtschaft und Betriebe

e Zuséatzlich: Wirksamkeit und Umsetzung der MalBnahmen des stad-
tebaulichen Konzeptes von 2013

1.2.2. Starken-Schwachen-Analyse

Die Bewertung der Ausgangssituation soll zu einer zusammenfassen-

den Starken-Schwiachen-Analyse auf Ortsteil-Ebene fiihren. Daraus

wird der Handlungsbedarf abgeleitet und damit die Richtung fir die

Gesamtstrategie vorgegeben. Ergdnzt wird die zusammenfassende Be-

wertung durch die Auswertung der Umfrage-Ergebnisse (s.1.3.1).

1.2.3. Leitbild und Handlungsfelder

Wédhrend der Konzepterarbeitung wurde auf Grundlage der Anregun-

gen der Beteiligten und der Bewertung des Bestandes ein Leitbild in

Form eines Rahmenplanes fir den Ortsteil Sirenheide entworfen.

Ausgehend vom Handlungsbedarf aus der Starken-Schwédchen-Analy-

se wurden Handlungsfelder mit Schwerpunkten fiir Entwicklungsziele

festgelegt, die durch die Projekte und MaBBnahmen erreicht und ver-

wirklicht werden sollen.
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1.2.4. Projekte und Mafinahmen

Die gemeinsam entwickelten Projekte und Manahmen sind das
Kernstiick der Handlungsstrategie. Sie sind den Handlungsfeldern
zugeordnet und finden sich im Rahmenplan fiir die Gesamtent-
wicklung des Ortsteiles wieder. Die Vorhaben werden mit ihren
wichtigsten Eckdaten und Inhalten beschrieben. Zudem werden
Aussagen zu Priorisierung und moglichen Forderzugdngen getrof-

fen.

1.3. Methodik und Vorgehen

Der Dorfentwicklungs-Prozess lebt im Wesentlichen von der Be-
teiligung durch die Biirgerinnen und Biirger. Diese wurden Ulber
verschiedene Beteiligungsformate eingebunden, die im Folgenden
erldutert werden.

1.3.1. Fragebogen zur ortsbezogenen Bewertung

Um eine Bewertung des Ortsteiles mit seinen Starken und Schwa-
chen aus Bewohnersicht zu erhalten, wurde eine Beurteilung der
wichtigsten Untersuchungsbereiche tber einen ortsteilbezogenen
Bewertungsbogen vorgenommen, der online ausgefillt werden
konnte.

1.3.2. Interaktive Karte zum digitalen Auftakt

Um den konkreten Handlungsbedarf aus Bewohnersicht aufzuzei-
gen und zu verorten und damit die Bestandsanalyse zu ergdnzen,
wurde im Rahmen des digitalen Auftakts eine interaktive Karte zu
den verschiedenen Ortsbereichen online zur Verfligung gestellt.
Die Ergebnisse dienten als Grundlage fiir die Arbeit in der Zu-

kunftswerkstatt.
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1.3.3. Zukunftswerkstatt

Die Zukunftswerkstatt stellte die erste Beteiligungswerkstatt dar, auf der die
Gelegenheit zur gemeinsamen Diskussion von Handlungsbedarf und Ideen
bestand. Auf Grundlage der Ergebnisse der interaktiven Karte wurden Ent-
wicklungsziele und Lésungsideen in den einzelnen Handlungsfeldern disku-
tiert.

1.3.4. Facharbeitskreise

Die Facharbeitskreise dienten der Erarbeitung von konkreten Projekten und
MaBnahmen in den lbergreifenden Handlungsfeldern:

e Verkehr und Mobilitat

e Naherholung und Freiraum

e Soziales und Freizeit

Grundlage bildete der Rahmenplan zu den einzelnen Handlungsfeldern mit

den zugehorigen Entwicklungszielen.
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2.1. Planungsgrundlagen und Rahmenbedingungen
Die Planungsgrundlagen und Rahmenbedingungen wurden liberwie-
gend mit der Stadt Verl und dem Fachbereich Stadtentwicklung und

Umwelt abgeklart.

Lage im Raum

Sirenheide ist ein Ortsteil der Stadt Verl und ca. 4 km von der Kern-
stadt entfernt. Der Ortsteil liegt im nordwestlichen Teil des Stadt-
gebiets. Die Stadt Verl gehdrt zum Kreis Giitersloh. Siirenheide ent-
stand auf einem Teil der Gemarkung Verl, der bis zum Krieg nur aus
Streusiedlungen bestand. Nach dem Zweiten Weltkrieg entstanden
dort die ersten Wohngebiete als Fliichtlingssiedlungen, seitdem ist
der Ortsteil kontinuierlich gewachsen. Siirenheide hat aktuell 4.531
Einwohner, der Untersuchungsraum umfasst eine Fliche von 9,87

km?2.

Zentrenzuordnung

Das ndchstgelegene Grundzentrum ist die Verler Kernstadt, die rd. 6
Fahrminuten entfernt liegt. Das ndchste Mittelzentrum ist die Nach-
barstadt Giitersloh in ca. 7 km Entfernung, Bielefeld als nachstes
Oberzentrum ist rd. 20 km entfernt. Die Autobahnauffahrt zur A2
(Auffahrt Gitersloh, Verbindung Oberhausen - Berlin) ist fiinf Fahr-

minuten entfernt.

Abgrenzung des Untersuchungsraumes

Der Ortsteil Siirenheide besitzt keine eigene Gemarkung, daher wur-
de der Untersuchungsraum nach anderen Kriterien festgelegt (Schul-
und Wahlbezirke). Er umfasst neben dem zusammenhdngenden Sied-
lungsgebiet von Siirenheide, das sich mit den Gewerbegebieten bis
an die Grenze der Stadt Gitersloh erstreckt, die Helfgerd-Siedlung,
die Siedlungen Pausheide und Wideiweg sowie die Siedlungen an

der Sirenheider Strale bis zur Einmindung der Stralle Zum Meier-
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DEK Siirenheide
Untersuchungsgebiet

Bearbeitungsstand: 08.06.2020 JS
25.08.2020 KL
19.10.2020 RS
21.10.2020 JS

Quelle: Geoportal Kreis Gitersloh, Datenlizenz Deutschland
| - Zero (https://www.govdata.de/dI-de/zero-2-0)
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Plan 1:Untersuchungsgebiet
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Kreis Minden-Libbecke

Kreis Herford

Bielefeld

Kreis Lippe

Kreis Giitersloh

Gitersloh ©7km Mm
Sirenheide @ Veyl

Kreis Hoxter

Kreis Paderborn

Plan 2: Lage im Raum Ostwestfalen-Lippe

hof.

Naturraum

Naturrdumlich gehort das Gebiet von Kaunitz zum Sandmiins-
terland als Teil der Westfdlischen Bucht. Die Landschaft ist ge-
pragt durch die Sanderflachen der unteren Senne, die ein fast
ebenes Relief bilden, Ausnahmen bilden lediglich die flachwel-
ligen, bewaldeten Diinenfelder an der WaldstraSe und nérdlich
der Autobahn. Im Siiden wird Siirenheide durch die breite Ol-
bach-Niederung, im Norden durch die Niederung des Menke-

bach abgeschlossen.
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F=A Abgrenzung Siirenheide
b
Festlegungen
@ Oberzentren
L] Mittelzentren
A Grundzentren
] Landesbedeutsame flachenintensive
GroBvorhaben
x Landes- bzw. regionalbedeutsame
Flughéfen
[ ] Landesbedeutsame Hafen

Gebiete fiir den Schutz der Natur
i Uberschwemmungsbereiche
praresy Gebiete fiir den Schutz des Wassers

A\ 4 Talsperren - geplant

Nachrichtliche Darstellungen
Siedlungsraum* (inkl. groRflachiger
Infrastruktureinrichtungen)
Freiraum

Griinziige*

Oberflichengewisser
Braunkohlenabbau

Landesgrenze

TEE

Regionale Planungsgebiete
Kreisgrenzen

Gemeindegrenzen

*entsprechend dem 3iand der Regionalplanung am 1.1.2016

DEK Siirenheide
Landesentwicklungsplan -
Ausschnitt Stirenheide Versionsstand: 2.0

Bearbeitungsstand:

09.06.2020 CC . . -
28.07.2020 KL Format: A3 (im Original)

25.08.2020 KL

Quelle: https://www.wirtschaft.nrw/sites/default/files/asset/do-
cument/karte_lep_nrw_20161212_landesregierung_raster.pdf

'E' I ‘. ARGE Dorfentwicklung

0 500 1.000 1.500 2.000m S Jung | Lisdeling & Partner GhR
tadt Verl

Ein gurer Crund

Plan 3: Landesentwicklungsplan - Ausschnitt Siirenheide
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Landes- und Regionalplanungen

Der Landesentwicklunsplan NRW steckt den Rahmen fir den
Siedlungsraum fiir Gewerbe- und Wohnbauflichen in Abgren-
zung zum Freiraum ab. Fiir die Gemarkung Siirenheide sind
Teile der Menkebachaue im Norden als Gebiete zum Schutz
der Natur ausgewiesen. Die Olbachaue mit dem Verler See,
aber auch Teile des Siedlungsgebietes, sind als Uberschwem-
mungsgebiet ausgewiesen.

Der Entwurf des Regionalplan OWL 2035 (in Aufstellung) legt
erweiterte Bereiche fiir gewerbliche und industrielle Nutzung
fest, die sich auf den norddstlichen Ortsrand, aber auch auf das
Gebiet Pausheide nordlich der Autobahn erstrecken. Entschei-
dend fiir die Bebauung ist die Ausweisung von Uberschwem-
mungsbereichen im Siedlungsbereich zwischen Thaddausstra-
Be und Sirenheider Stralle im Einzugsgebiet des Knisterbachs.
Die Olbachaue ist grokflichig als Bereich zum Schutz der Na-

tur und Uberschwemmungsbereich ausgewiesen.

Flachennutzungsplan

Der Flichennutzungsplan der Stadt Verl, neu aufgestellt 2016,
liegt mittlerweile in der 47. Anderung vor. Die Ziele der Lan-
des- und Regionalplanung sind leitend fiir den Fldchennut-
zungsplan. Die unbebaute Fliche, welche den Groliteil der
Gemarkung ausmacht, ist als Flache fiir die Landwirtschaft aus-
gewiesen, die mit Ausnahme des Bereichs nordlich der Siiren-
heider Stralle, dem Landschaftsschutz untersteht. Bedeutsame
Festsetzungen im Siedlungsbereich sind die von Bebauung frei

zu haltenden Schutzflachen zum Emissionsschutz zwischen
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Wohnsiedlungsflache und Gewerbegebiet an der Sirenheider
StraBe, die Uberschwemmungsgebiete innerhalb der Wohnge-
biete sowie die Vorkehrungen zum Larmschutz zwischen west-

lichem Siedlungsrand und Gewerbegebiet WaldstrafSe.

Vorhandene Entwicklungskonzepte

Fir den Ortsteil Siirenheide stellte die Stadt Verl 2013 ein Stad-
tebauliches Konzept auf. Dabei ging es auf der einen Seite um
die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs im Ortsteil
sowie um das 30-Punkte-Programm, welches vom Arbeitskreis
Dorfentwicklung Siirenheide erarbeitet wurde. Welche MaR-
nahmen entwickelt wurden und in wieweit sie umgesetzt wor-

den kann dem Kapitel 2.10 entnommen werden.

Im Jahr 2014 stellte die Stadt Verl ein Integriertes Klimaschutz-
konzept fur das gesamte Stadtgebiet auf. Hauptziel ist, die CO-
2-Emissionen in der Stadt zu reduzieren und eine Klimaneutra-
litdt zu erreichen. Um dieses Ziel zu erreichen, wurden in den
Handlungsfeldern ,Wohnen im Wandel”, ,Energieversorgung
von morgen”, ,Energieeffizienz in Unternehmen” und ,Uber-
geordnete Projekte” MaBBnahmen entwickelt, die der Energie-
einsparung dienen, den Einsatz von Energie effizienter gestal-

ten sowie zum Ausbau der Erneuerbaren Energien beitragen.

2018 wurde das Entwicklungskonzept der Stadt Verl zum Ent-
wicklungskonzept 2030 fortgeschrieben. Es definiert rdumliche
und inhaltliche Entwicklungsziele zu den Handlungsfeldern

Wohnstandort Verl, Wirtschaftsstandort Verl und Erholungs-

ARGE Dorfentwicklung
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raum Verl. Bedeutsam fiir Siirenheide sind insbesondere fol-

gende Entwicklungsziele:

e Erhalt des eigenstindigen Charakters der Ortsteile,

e Stadtebauliche Entwicklung unter Beriicksichtigung umwelt-
fachlicher Restriktionen,

¢ Innenentwicklung vor Aullenentwicklung,

e Schutz und Verkniipfung der ortstypischen Biotopstrukturen

e Anpassung an den Klimawandel (insbersondere Schutz ge-
gen Uberschwemmungen),

e Ziele des Gewerbeflichenkonzepts 2030 ergdnzend durch
Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot sichern und
ausbauen,

e Nachverdichtung bereits bebauter Grundstiicke,

e Nutzung von Bauliicken und Entwicklung von bereits im
FNP vorbereiteten Baufliachen,

e Behutsame Entwicklung neuer Wohnstandorte,

e Generationengerechter Wohnstandort,

e Sozial gerechter und bezahlbarer Wohnungsbau,

e Verkehrsvermeidung/Verkehrslenkung,

e Sichere Gestaltung der Verkehrsrdume in den Wohngebie-
ten, Starkung der Nahmobilitat (Radverkehr u. Fullgianger),

e Starkung der weichen Standortfaktoren (Angebote fiir alle
Generationen),

e Schutz der Kulturlandschaft,

e Sicherung, Qualifizierung und Vernetzung der Freirdume
und Ortsteile,

e Aufwertung und Erweiterung der vorhandenen Erholungs-

schwerpunkte.

ARGE Dorfentwicklung
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Im rdumlichen Leitbild sind mégliche Wohnbau-Entwicklungs-
flichen im Norden und Osten des jetzigen Siedlungsbereiches
dargestellt. Die Olbachaue ist als zu entwickelnde tiberértliche
Griinachse mit gezielter Besucherlenkung zum Schutz emp-

findlicher Freirdume dargestellt.

Das Gewerbeflichenkonzept 2030 fir das gesamte Stadtgebiet

wurde 2016 erarbeitet.

Die Ziele sind:

e Sicherung von Arbeitsplédtzen fiir die Verler Bevolkerung,

e Standortsicherung der Grofbetriebe im Stadtgebiet durch
Entwicklung geeigneter Erweiterungsflachen,

e Sicherung des Gewerbestandorts Verl fiir KMU durch die Ar-
rondierung vorhandener Gewerbestandorte,

e Aktivierung nicht genutzter Gewerbeflachen innerhalb der
ausgewiesenen Gewerbefldchen,

* Ausschopfung von Nachverdichtungspotenzialen auf beste-
henden Betriebsflachen,

e vorrangige Nutzung der bereits heute ausgewiesenen Ge-
werbefldchen fiir emittierende Betriebe mit erforderlichem
Schutzabstand zu Wohnsiedlungen,

e Neue Erweiterungsflichen fiir Betriebe mit eingeschrdnkten,
wohnvertrdglichen Nutzungen,

e Entwicklung eines interkommunalen Gewerbegebietes fir
die An- bzw. Umsiedlung von groeren Betrieben im Ver-
bund mit einer oder mehreren Nachbarkommunen auf Ver-
ler Stadtgebiet und / oder im Stadtgebiet einer Nachbar-

kommune.

ARGE Dorfentwicklung

Jung | Liideling & Partner GbR



Dorfentwicklungskonzept Siirenheide

Entscheidend fiir Sirenheide ist die Darstellung von Erweite-
rungsflichen beim Gewerbegebiet Sirenheide: Die Flache ST
rund um den katholischen Friedhof und die Flache S2 6stlich

der Isselhorster StralRe.

Ein integriertes Mobilititskonzept fur das Stadtgebiet Verl ist
aktuell noch in der Bearbeitung. (Stand: 14.04.2022) Einen Er-
gebnisbericht zum Verkehrsentwicklungsplan fir den Zeitraum
2005 bis 2020 wurde im Jahr 2008 angefertigt.

Definierte Ziele sind:

e Abwicklung des Verkehrs in zligiger und sicherer Form,

e Biindelung des Verkehrs an den Stellen, wo er méglichst we-
nig Beeintrdchtigungen in den Wohnumfeldsituationen be-
wirkt,

e wenig Verkehr in den Wohngebieten,

e giinstige Erreichbarkeit der Gewerbestandorte,

e Full- und Radwegenetz storungsfrei neben dem Kfz-Verkehr

fihren.

Mit dem Entwicklungskonzept Verler See wurde bis 2020 ein
naturvertrdgliches Nutzungskonzept fiir das beliebte Naherho-
lungsgebiet in der Olbachaue erarbeitet. Es sieht eine raum-
lich-funktionale Gliederung in Bereiche fiir Freizeitnutzung,
Bereiche fiir den Schutz der Natur und fiir 6kologische Ent-
wicklungsmaBnahmen vor. Gemeinsam mit den Anwohnern
wurden MaBBnahmen in den Bereichen Erholung, Infrastruktur
und Umwelt erarbeitet, die fir die weitere Dorfentwicklung in
den Bereichen Landschaftsentwicklung und Naherholung von
Bedeutung sind.

ARGE Dorfentwicklung
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2.2, Bevolkerung

Derzeit leben 4.531 Menschen im Verler Ortsteil Siirenheide
(Stand: Januar 2021). Im Vergleich zu 2015 hat die Bevolke-
rung bis 2020 einen leichten Rickgang um 5,29 Prozent zu
verzeichnen. Die aktuelle Einwohnerdichte betrdagt 459 Ein-

wohner pro Quadratkilometer.

B Siirenheide

5.000

4.800

4.600

4.400
4.200

4.000

2015
2016
2017
2018
2019

Dia. 1: Bevélkerungsentwicklung Siirenheide

In Siirenheide gibt es einen hohen Anteil an Kindern und Ju-
gendlichen bis 18 Jahren. Das Durchschnittsalter betragt 39
Jahre. Am starksten vertreten sind die Jahrgdange der 55- bis
57-)ahrigen. Generell ist der Anteil an Uber—SO-Jéhrigen in
Surenheide sehr hoch, Liicken bestehen bei der Gruppe der
30- bis 35-Jdhrigen. Fur die gesamte Stadt Verl wird ein Be-
volkerungszuwachs in den nédchsten 20 Jahren prognostiziert,
wohingegen fiir den Kreis Gitersloh und das Bundesland Nord-
rhein-Westfalen ein Bevolkerungsriickgang vorhergesagt wird.
Dabei wird sich das Durchschnittsalter im Kreis auf ca. 45 Jah-

re und auf Landesebene auf 49 Jahre erhohen.
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2.3. Siedlungsentwicklung und Baustruktur
Siedlungsentwicklung

Das Gebiet von Sirenheide bestand bis nach dem Krieg aus
Einzelhdfen und Streusiedlungen der ehemaligen Bauerschaft
,Gltersort”, die den Aullenbereich weiterhin prdgen. Die ers-
te Nachkriegssiedlung fiir Ostvertriebene wurde in den 50er-
Jahren sidlich der Thadddusstralle errichtet (,Alt-Stirenhei-
de”), spdter entstand die ,Bauernsiedlung” im Bereich Trakeh-
ner Stralle / Allensteiner Strafle im Nordwesten des Ortsteils.
Die spdteren Wohngebiete (Siirenheide 1 und 2) entwickel-
ten sich beiderseits der dltesten Sirenheider Siedlung, wobei
die ThadddusstralRe die Funktion der zentralen Siedlungsachse
Ubernahm. Als neuartiger, vom iibrigen Siedlungsbereich deut-
lich abgesetzter Siedlungsbereich entstand um 1970 die Helf-
gerd-Siedlung. Weitere Siedlungen abseits des Ortsbereichs
stellen die Siedlung Pausheide / Wideiweg und die Bebauung
zwischen Sirenheider Stralle und Bikersweg dar. Als jiingste
Wohnsiedlungen entstanden im mittleren Ortsbereich die Bau-
gebiete Glatzer Stralle und Blankemeyer. Die Gewerbegebie-
te Strenheide und Waldstralle schliefen den Ortsbereich nach
Norden und Westen hin ab, wobei das Gewerbegebiet Wald-
stralle nahtlos in den Siedlungsbereich von Giitersloh lbergeht.
Seit der Entwicklung von Wohn- und Gewerbeflachen wurden
fir den Ortsteil sieben Bebauungspline aufgestellt. Eine Uber-
sicht Uber die Bebauungspldne zeigt die nebenstehende Tabel-
le. Aufgrund der ungerichteten, abschnittsweise Entwicklung
weiterer Wohngebiete ist Sirenheide gekennzeichnet durch

voneinander getrennt liegende Wohnsiedlungsbereiche. Sied-

ARGE Dorfentwicklung
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lungserweiterungen sind aufgrund der vorhandenen Restrik-
tionen (Uberschwemmungsbereiche) nur noch eingeschriankt
moglich. Eine besondere stadtebauliche Herausforderung stellt
heute die Helfgerd-Siedlung dar. Die Stadt Verl hat bereits ei-
nen der Wohnblocke abgerissen, ein weiterer wurde zum Zwe-

cke des Abrisses erworben.

Bebauungsplan Jahr  Art der baulichen Nutzung

Industriegebiet Siirenheide 1962 | Gewerbegebiet

Helfgerd 1969 | Allgemeines und reines Wohngebiet

Siirenheide 2 1975 | Allgemeines Wohngebiet

Siirenheide 1 1972 | Reines Wohngebiet

Glatzer Stralle 2002 | Aligemeines Wohngebiet und Flachen fiir den Ge-
meinbedarf

Gewerbegebiet Berensweg 2007 | Gewerbegebiet

Blankemeyer 2002 | Aligemeines Wohngebiet

Gebdudenutzung und Baustruktur

Im Ortsbereich gibt es lberwiegend Siedlungsgebiete mit
Wohnnutzung in klassischen Einfamilienhdusern unterschied-
lichen Alters. Die gewerbliche Nutzung konzentriert sich auf
die Gewerbegebiete nordlich und 6stlich des Ortsbereiches. Im
zentralen Bereich der stdlichen Wohngebiete sind die ersten
Siedlungshduser im Stil der 50er-Jahre zu finden, in den Be-
reichen Brummelweg und westliche Konigsberger Stralle do-
minieren individuelle Bauformen. Die noérdlichen Siedlungs-
gebiete sind abgesehen von den 70er-Jahre-Siedlungshdusern
im Nordwesten durch moderne Einfamilienhduser gepragt. Eine

Sonderform der Bebauung stellt die Helfgerd-Siedlung dar:

ARGE Dorfentwicklung
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Hier sind bis zu 8-stockige Mehrfamilienhduser neben Einfami-
lien- und Reihenhaussiedlungen vorhanden.

In Strenheide sind derzeit 28 Bauliicken mit einer Gesamtfla-
che von 18.340 gm vorhanden (Stand Januar 2021). Eine Uber-

sicht Giber die nutzbaren Baullicken gibt die untenstehende Ta-

belle die Lage ist auf der zugehorigen Karte verortet.

Lage der nutzbaren Bauliicken Flache in m2
Trakehner Str. Umfeld 438
Trakehner Str. Umfeld 700
Trakehner Str. Umfeld 532
Trakehner Str. Umfeld 460
Trakehner Str. Umfeld 902
Trakehner Str. Umfeld 698
Trakehner Str. Umfeld 375
Trakehner Str. Umfeld 623
Trakehner Str. Umfeld 387
Posener Str. 458
Thaddausstr. West 1.672
Thaddausstr. West 1.199
Breslauer Str./ Mitte 458
Sudetenweg 799
Sudetenweg 750
Thaddausstr. Ost 693
Thaddausstr. Ost 731
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Lage der nutzbaren Bauliicken Fliche in m2
Thaddausstr. Ost 614
Thaddausstr. Ost 656
Thaddausstr. Ost 660
Thaddausstr. Ost 881
Thaddausstr. Ost 647
Thaddausstr. Ost 641
Gorlitzer Str. 647
Gorlitzer Str. 636
Brummelweg 542
Brummelweg 496
Zollhausweg 692
Gesamt 18.340
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Bezeichnung

2.4. Naherholung, Freizeit, Tourismus

Durch das Gebiet von Siirenheide fiihren drei regionale Rad-
routen: Der Rundradweg R 21 fiihrt auf Strenheider Gebiet
tber die nordliche Pausheide und die Feuerbornstralle zum
Ortseingang Thadddusstralle, dann Gber den Brummelweg und
den Zollhausweg zur Olbachaue. Der Verler Kirchweg fiihrt von
der Auferstehungskirche tGber die Koénisgberger Stralle und den
Brummelweg zur St.-Judas-Thaddduskirche und tber die Feuer-
bornstralle und den Biikersweg in Richtung Verl. Die St.-Anna-
Route fuhrt auf Strenheider Gebiet von der Siedlung Paushei-
de her tiber den Wideiweg und die FeuerbornstraBe zum Orts-
eingang Thadddusstralle, dann tGber den Brummelweg und den
Zollhausweg zur Olbachaue.

Relativ neu ist die Radrundtour Sirenheide in der Tourenreihe
,Verl erfahren”, die beim Heimathaus in Verl beginnt. Sie fuhrt
aus Richtung Verl tber den Biikersweg und die Feuerbornstra-
Re zur ThaddausstraBe, dann von der Schule aus nach Nor-
den an Gewerbegebiet und Friedhof vorbei zum Dreildnder-
eck, Uber das Waldgebiet nordlich der Autobahn zuriick zur
Ortsmitte und tber die Kénigsberger StralRe und den Verler See

zurtck nach Verl.

Routenverlauf

Rundradweg R 21

Jagdschloss Holte - Holter Wald - Kaunitz - 37 km
Oelbach Verler See

heide

Verler Kirchwege Stirenheide - Verl - Kaunitz 12 km
St. Anna-Route Sirenheide - Sende - Bornholte - Verl 30,5 km
Verl erfahren - Rundtour Siiren- | Verl - Siirenheide - Verler See - Verl 20 km
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2.5. Soziale Infrastruktur

Sport- und Freizeiteinrichtungen

Der Schwerpunkt fiir Sport- und Freizeitinfrastruktur liegt in
Surenheide grofflachig inmitten des Siedlungsbereiches zwi-
schen Glatzer Stralke und Allensteiner StralRe, was eine Beson-
derheit des Ortsteils darstellt. Dort gibt es eine Tennisanlage
mit drei Tennispldtzen und eine Sportanlage mit insgesamt drei
Trainingspldatzen. Die Anlagen befinden sich in einem sehr gu-
ten Zustand. Stidlich davon befindet sich die Freizeitanlage Su-
renheide. Diese ist mit einem Skatepark, einer BMX-Strecke,
einer Boulderwand, mit Basketballkérben, einem Rollhockey-
feld und einem liberdachtem Jugendtreffpunkt ausgestattet, seit
kurzem ist auch eine Boulebahn vorhanden.

Spielflachen gibt es in allen Siedlungsbereichen mit Ausnah-
me der siidlichen Wohngebiete. Der neueste wiirde kiirzlich
an der Trakehner Strafle fertig gestellt, weitere befinden sich im
Wohngebiet zwischen Allensteiner Stralle und Gleiwitzer Stra-
e, im Wohngebiet Posener StralRe, an der Libellenstralle und

am Verler See; dort ist auch ein Bolzplatz vorhanden.

Betreuung

Aufgrund des hohen Bedarfs an Kindergartenpldtzen wurde in
2020 eine neue KiTa an der Posener Stralle fertiggestellt. Dort
sind finf Gruppen untergebracht. Das Gebdude wurde nach
aktuellen energetischen Standards gebaut und ist technisch an
die Bedarfe der Kinder angepasst. Daneben gibt es den Kinder-
garten ,Im Zwergenland” an der ortlichen Grundschule, sowie

einen weiteren an der St. Judas Thaddaus-Kirche.
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Gemeinschaftseinrichtungen

Stirenheide ist durch die dezentrale, iiber den Siedlungsbe-
reich verteilte Lage der sozialen Treffpunkte gekennzeichnet.
Am Ortseingang bei der katholischen Kirche liegt das katholi-
sche Gemeindezentrum, das Jugendheim ,Oase” an der evan-
gelischen Auferstehungskirche liegt am Sidrand des Ortes. Bei
den Sport- und Freizeitanlagen liegt das Biirgerhaus der Dorf-
gemeinschaft Sirenheide, in der Helfgerd-Siedlung hat die so-
ziale Einrichtung ,Libelle e.V.” ihren Sitz, die sich um Integra-
tions- und Betreuungsangebote fiir Kinder und Jugendliche aus

Familien mit Migrationshintergund kiimmert.

Bildung

In der Ortsmitte befindet sich die St. Georg-Schule, eine Grund-
schule. Ein Schwerpunkt der katholischen Bekenntnisschule
liegt auf der musikalischen Bildung. Zudem verfiigt sie lber

eine OGS (offene Ganztagsschule)-Betreuung bis 17:00 Uhr.

Vereine und Initiativen

In Stirenheide sind acht Vereine ansdssig, die sich fiir den Orts-
teil engagieren. In der Kernstadt Verl ist wiederum eine Viel-
zahl an Vereinen mit ortsiibergreifender Bedeutung ansassig.
Gemeinschaftliche Vereine sind am hdufigsten (5), gefolgt von
Sport- und Hobbyvereinen (3). Ein gemeinschaftlicher Verein,
die Dorfgemeinschaft Sirenheide, fungiert als Unterstiitzer,
Ansprechpartner und Organisator im Ort, insbesondere auch
fir Feste und Feierlichkeiten. Der Arbeitskreis Dorfentwicklung

befasst sich mit Fragen der Ortsentwicklung und Biirger-Mit-

ARGE Dorfentwicklung
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wirkung. Uber den ,Runden Tisch Helfgerd-Siedlung” besteht
ein Austausch mit den Bewohnern der Wohnblocke, vielfach
Werkvertragsarbeiter aus Osteuropa. Bei 4.531 Einwohnern

liegt die Vereinsdichte bei 0,18 Vereine pro 100 Einwohner.

Name Kategorie

Angelverein Verl-Siirenheide e.V. Sport und Hobby
Arbeitskreis Dorfentwicklung Siirenheide Gemeinschaft
Dorfgemeinschaft Siirenheide e.V. Gemeinschaft

F.C. Siirenheide von 1976 e.V. Sport und Hobby
Gemeinschaft Libelle e.V. Soziales und Gemeinschaft
Katholische Frauengemeinschaft Verl-Siirenheide Gemeinschaft
Kolpingfamilie Siirenheide Gemeinschaft

Pfarrcaritas Siirenheide Gemeinschaft
Schiitzenbruderschaft St. Georg-Dreilandereck Gemeinschaft

ARGE Dorfentwicklung

Jung | Lideling & Partner GbR



38 Dorfentwicklungskonzept Siirenheide

2.6. Versorgungseinrichtungen

Nahversorgung

Der zentrale Versorgungsbereich von Siirenheide im mittleren
Abschnitt der Thadddusstralle wurde auf der Grundlage des
staddtebaulichen Konzeptes fiir die zentrale Ortslage entwickelt.
Hier befindet sich der zentral gelegene Supermarkt fiir die Gii-
ter des tdglichen Bedarfs, der UnVer(l)packt-Laden, zwei Ba-
ckereien, Eisdiele, Bistro, Imbiss, eine Sparkasse, ein Paketshop
und ein Frisor. Als dezentrale Versorgungseinrichtung fungiert
ein kleiner Supermarkt in der Helfgerd-Siedlung (Elyas-Markt).
Die Wohnsiedlungsbereiche liegen mit Ausnahme der Helf-
gerd-Siedlung im Radius von 800 m rund um den zentralen
Versorgungsbereich und damit in Gberwiegend fullldaufiger Ent-
fernung. Die weiteste Entfernung der Wohngebiete zum zen-
tralen Versorgungsbereich betrdgt bei der Helfgerd-Siedlung

knapp 1.500 m.

Medizinische Versorgung

Die arztliche Versorgung ist durch eine Hausarztpraxis im Ge-
bdude des ortlichen Supermarktes gewdhrleistet. Daneben ist
noch eine Zahnarztpraxis an der Thadddusstralle vorhanden.

Weitere Facharztpraxen befinden sich im Kernort.

ARGE Dorfentwicklung
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2.7. Verkehr und Mobilitit

Verkehrsbelastung'

An wichtigen Durchfahrtsstraen im Ortsbereich wurden fol-
gende Verkehrsstdarken gemessen:

e Siirenheider StraRe (1787): 8.339 Kfz/d und 405 Kfz SV/d

e Bielefelder Stralle (L791): 3.954 Kfz/d und 182 Kfz Sv/d

e A2 Hohe Sirenheide: 84.201 Kfz/d und 15.441 Kfz Sv/d
Damit zeigt sich die hochste Verkehrsbelastung im Ortsbereich
an der Siurenheider Stralke, insbesondere durch die Zunahme
des Schwerlastverkehrs im Zuge der Gewerbegebietsentwick-

lung.

Innerortlicher Verkehr

Durch die unmittelbare Ndhe zu Grollgewerbebetrieben wie
z.B. Nobilia und die A2 wird Sireneheide umrahmt von Durch-
fahrtsstrallen auf welchen 50 km/h bzw. 70 km/h als Hochstge-
schwindigkeit erlaubt sind. Viele Fu8- und Radwege verlaufen
dabei neben diesen Hauptverkehrsstralen. Auf der Haupter-
schliefungsstralle innerhalb des Ortsbereiches (Thaddausstra-
Be) wird die Geschwindigkeit auf Hohe des Elli-Marktes auf
30 km/h reduziert. Die verbleibenden Strallenabschnitte diirfen
mit 50 km/h befahren werden. Allgemein gilt in den meisten
NebenstralRen in Siirenheide Tempo 30. Neben den umfang-
reichen Parkplatzflachen der Gewerbebetriebe finden sich die
offentlichen Parkpldtze an den Freizeitanlagen und im zentra-
len Versorgungsbereich. In Siirenheide sind lediglich 2 Que-
rungshilfen fir FuBganger vorhanden: Auf der Thadddusstralle

in Hohe des Elli-Martkes sowie auf Hohe der Sparkasse.

1 StraBeninformationsdatenbank Nordrhein-Westfalen, Verkehrsdaten 2015. URL:
https://nwsib-online.nrw.de/
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Gefahrensituationen

Die identifizierten Gefahrensituationen werden in unterschied-
liche Kategorien aufgeteilt (siehe Karte). Zundchst stellt die Situ-
ation Brummelweg / Ecke Thadddusstralle einen Gefahrenpunkt
dar, da die Abbiege-Situation aus beiden Richtungen durch die
dort herrschende Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h erschwert
wird.

Auf Hohe der Sparkasse auf der Thadddusstralle kommt es durch
die Senkrechtaufstellung der Parkbuchten fiir den ruhenden Ver-
kehr zu Problemen. Die Einsicht in den flieBenden Verkehr ist
fur ausparkende Fahrzeuge problematisch und es entstehen Ge-
fahrensituaitonen. Weiterhin kommt es auf der Glatzer Str. auf
Hohe der Grundschule zu einem hohen Verkehrsaufkommen
durch Elterntaxis, dies stellt eine Gefahr fiir FuBgdnger dar.

Die Situation am Zollhausweg stellt ein Problem angesichts der
zugelassenen Hochstgeschwindigkeit vom 50 km/h dar. Auf die-
sem Stralenabschnitt sind keine festen FulRwege angelegt und
durch den Mischverkehr kommt es dort ebenfalls zu Gefahrensi-
tuationen fir Fulganger. Durch die verkehrsberuhigenden MaR3-
nahmen in Form von wechselseitigen Pflanzungen staut sich der
Verkehr auf dem Brummelweg zuriick und es kommt zu Ver-
kehrsbehinderungen. Dies nimmt in den Hauptstofizeiten noch
weiter zu, da der Brummelweg aus Stiden vermehrt als Zufahrts-
punkt im Berufsverkehr genutzt wird. Die Verkehrssituation am

Brummelweg erfordert eine Entlastung.
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Konfliktbereiche

Bei dem ersten Konfliktbereich handelt es sich um die Kreu-
zung Brummelweg/Zollhausweg/Konigsberger Stralle. Hier
wurde bereits eine Malknahme als Losung beschlossen. Ein
Kreisverkehr soll dort in Zukunft den Verkehr regeln. Das jetzi-
ge Stopp-Schild wird ersetzt.

Der zweite Konfliktbereich ist das Verkehrsaufkommen im
Wohngebiet rund um den Elchweg. Durch den problematischen
Verkehrsabfluss iber den Brummelweg weichen viele Autofah-
rer Uber die Nebenstrallen aus. Dadurch nimmt der Verkehr zu
StoRzeiten stark zu und es kommt auch hier zu Verkehrsbehin-

derungen und zuséatzlichen Gefahren.
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OPNV

Die Linie 85, betrieben vom Teutoburger Wald Verkehr fiihrt
auf der Strecke von SchloB Holte nach Gitersloh tber Stren-
heide und Verl und zurtick. Der Bus fahrt alle 60 Minuten, auch
an Wochenenden und Feiertagen. In Gltersloh besteht fast di-
rekter Anschluss an den Bahnverkehr in Richtung Bielefeld,
Warendorf / Miinster und Hamm. In Schlo8 Holte besteht di-
rekter Anschluss an die Nordwestbahn nach Bielefeld und ein
fast direkter an die Nordwestbahn nach Paderborn.

Das Gewerbegebiet Waldstralle wird von der Gitersloher Stadt-
buslinie 202 angefahren, dabei wird die Haltestelle Nobilia mit
bis zu 64 Anfahrten taglich am haufigsten frequentiert.

Die Haltestellen im AuBenbereich (Pausheide) werden vom

Schulbusverkehr auf den Linien 80.1 und 80.2 bedient.

Zielort Fahrtzeit [Min.] An-Ab Zeiten

Pkw OPNV

Hin Riick Erste Letzte

SchloR Holte | 15 34 28 5:30 23:30

Giitersloh 12 21 15 4:49 22:49
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2.8. Griinstrukturen und Landschaft

Die Landschaft rund um Sirenheide ist durch die charakteris-
tische Parklandschaft der unteren Senne mit Streusiedlungen,
Grdben, Feldgehdlzen, Griinland- und Ackerflichen gekenn-
zeichnet. GrolRere Waldflachen liegen nordlich der Autobahn
an der Grenze zu Gitersloh, Ostlich der Pausheide und zwi-
schen ThaddausstraBe und WaldstraBBe. In diesen Waldberei-
chen ist das urspriingliche Sennediinen-Relief noch gut erhal-
ten. Eine bedeutsame Griinachse stellt die Olbachaue dar, die
den Ortsteil nach Stiden abschlief$t und mit dem Naherholungs-
gebiet Verler See besonderes Naherholungspotenzial bietet.
Die innerortlichen Grin- und Freiflaichen, zu denen neben
dem Waldchen an der ThadddusstraBe auch der Bereich um die
Freizeitanlagen in der Ortsmitte gehort, stellen ein wertvolles
Potenzial dar, was durch die besondere Siedlungsentwicklung
von Sirenheide erhalten wurde. Weitere 6ffentliche Griinfla-
chen stellen neben den Sportflachen, dem Verler See und den
Spielflichen die beiden Friedhofe, welche auflerhalb des Orts-
bereiches liegen, sowie die schmalen Griinachsen entlang der
FuBwegeverbindungen zwischen den Siedlungsbereichen dar.
Eine wichtige Griinverbindung stellt der Rad- und FuRweg &st-
lich der Sport- und Freizeitflachen dar. Der siidwestliche Sied-
lungsbereich an der Konigsberger Stralle ist durch besonders
durchgriinte Grundstiicke mit markantem Baumbestand im

Ubergangsbereich zum Wald gekennzeichnet.
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2.9.  Wirtschaft und Betriebe

Stirenheide ist mit Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben
vielseitig aufgestellt. Neben den beiden grofen Gewerbege-
bieten Sirenheide und Waldstrale konzentrieren sich viele
Betriebe im jingsten Gewerbegebiet Berensweg. Als groftes
Unternehmen ist in Stirenheide der bekannte Kiichenhersteller
Nobilia ansdssig. Sonstige grofBere Unternehmen sind im west-
lichen Gewerbegebiet Fortkord Oberflachen, Hartwig & Fiih-
rer Metallbau und das Camping-Kaufhaus sowie im nérdlichen
Gewerbegebiet Teckentrup (Tortechnik), Kleinemas (Fleisch-
und Wurstwaren) und Beckhoff (Mébel-Geschift).

Die untenstehende Liste gibt einen Uberblick iiber die Betrie-

be, die Standorte sind auf nebenstehender Karte verortet.

Nr. Einzelhandel

1 Elyas - Lebensmittelhandel

2 Rainer und Guido Mastjoshusmann Besitzge-
sellschaft (Metzgerei)

3 Backerei Thiesbrummel

4 UnVerlpackt - Bioladen

5 Elli Markt - Stirenheide Supermarkt

6 Seydi Dalmis - Lederwarengeschaft

7 KEUCK Marken-Likére GmbH

8 Kleinemas Fleischwaren GmbH & Co. KG
Werksverkauf

9 Beckhoff Mobel-Zentrale GmbH & Co. KG

10 XOON Verl (Mébelgeschift)

11 WATA-Baustoffe

12 Liening - Backerei/Cafe

Nr. Gastronomie
Haus Ohlmeyer
Thaddaus-Grill
Bistro Plaza
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Nr. Produzierendes Gewerbe

1 Hober Kachelofen- und Luftheizungsbauer

2 nobilia-Werke J. Sticklig GmbH & Co. KG

3 Hartwig und Fiihrer GmbH & Co. KG

4 Tonsfeuerborn Bioenergie GmbH & Co. KG

5 Buschsieweke Verwaltungs GmbH (Mdobeltisch-
ler)

6 Teckentrup GmbH & Co. KG

7 H&K Teckentrup KG

8 Kleinemas Fleischwaren GmbH & Co. KG

Nr. Sonstige Dienstleistungen
Airbrush-Design Naseband

2 Aktiv-Hund.de

3 Brechmann Arbeitssicherheit & Brandschutz
GmbH

4 Elektro Hibsch, Dommermuth, Flitebories &
Bibusch GbR

5 Fa. Hunke - Hard & Software

6 Thomas Pahler, topmatic, Tir- und Tortechnik -
Sicherheitstechnikfachgeschaft

7 Transjot Transportservices

8 Alphamerch

9 Burkhard Brink Thorsten Wewe GbR - Technik
flirs Backen

10 Globus GmbH

11 Johann-Heinrich Frankenfeld KG

12 MN Computer-Service & Support

13 René Zimmermann - Handelsvertreter

14 Schiir Kunststofftechnik GmbH & Co. KG

15 Dieter Degenkolb Reinigungsmittel Bio-Chemie

16 Sondgerath Gebdudereinigung

17 Thomas Warwel - Parkettlegermeister

18 Gebdudereinigung Ucar

19 WA Notstromtechnik

20 Pension Schmidt / Monteurzimmer

21 Das Duo - Friseursalon

29 Home Casa - Unterkunft

ARGE Dorfentwicklung
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Nr. Sonstige Dienstleistungen

23 (Verwaltung der ) Waschsalon SB - Rapido

24 Verler Transporte - LKW Spedition

25 Wolfgang Fahl - Autowerkstatt / Oldtimer-
garage

26 Nobilia Holding GmbH

27 Fortkord Oberflache Industrielackierungen

28 Konrad Motorsport GmbH

29 Camping-Kaufhaus-com GmbH

30 Verler Taxizentrale

31 Stelter Bautechnik

32 Gastrobedarf Westerbarkey GmbH

33 Sondgerath Gebdudereinigung

34 Ehlert Online GmbH & Co. KG / Gustav Ehlert
GmbH & Co. KG

35 Klinke Oldtimerrestauration

36 Wata Baustoffe GbR

37 Tekla-Technik GbR

38 Landwehrjohann GmbH & Co. KG

39 Alfred Peitz e.K.

40 Metallverarbeitung Driicker

41 Karl-Heinz-Miiller Veranstaltungsstatte

ARGE Dorfentwicklung
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2.10. Stadtebauliches Entwicklungskonzept 2013: Wirksamkeit

und Umsetzung

Das stadtebauliche Konzept fiir die zentrale Ortslage hatte
als Schwerpunkt-Thema die Abgrenzung des zentralen Versor-
gungsbereiches. Ergdnzend wurde eine Maflnahmenliste mit
staddtebaulichen, verkehrs- und griinplanerischen MafBnahmen
erarbeitet. Dabei kann folgende Wirksamkeit festgestellt wer-
den:

Stadtebaulich-planungsrechtliche MaRnahmen

Umgesetzt wurden:

e Anderung des B-Plans siidlich der Siirenheider StraBe fiir
Wohnbauflachen und fiir Anlagen zu sozialen und kultu-
rellen Zwecken

e Umsetzung des B-Plans nordlich des vorh. Sportplatzes und
Bau eines Sportplatzes

e Nutzung des Krimphove-Grundstiicks zur Starkung des zen-
tralen Versorgungsbereichs der Ortslage

Nicht (vollstindig) umgesetzt wurden bislang:

e Schliefung von Baullicken innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortslage

e Aufstellung eines B-Plans siidlich und nérdlich des Zoll-
hausweges

* Anderung des FNP und Aufstellung eines B-Plans siidlich
der Stirenheider Stralle fiir Wohnbauzwecke

VerkehrsgestaltungsmaBBnahmen

e Eine wichtige Malnahme des Konzeptes stellt die Verbesse-
rung der verkehrlichen Situation im Bereich der zentralen

Ortslage mit verschiedenen TeilmaRnahmen dar.
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e Umgesetzt wurden die gestalterische Aufwertung und funk-
tionalen Verbesserung des StraBenraums im Bereich der
Thadddusstralle

e Nicht umgesetzt wurden MaBnahmen zur Optimierung der
Verkehrssituation an der Grundschule, wie z.B. Verbesse-
rung der Ein- und Ausstiegssituation.

e Der Ausbau der zentralen Rad- und FuBwegeverbindung an
den Freizeitanlagen kann noch verbessert werden. Die Er-
neuerung von Infotafeln erfolgt nach und nach.

e Nicht umgesetzt wurden die Querungshilfen lber die Si-
renheider Strale in den Einmiindungsbereichen Feuerborn-
strale und Libellenstralle sowie verschiedene griingestalte-
rische Begleitmalnahmen bei Verkehrsflachen.

e Die empfohlenen Verbesserungen bei der Parkplatzsituation
wurden im Bereich der Sportflachen umgesetzt, nicht je-
doch im Bereich des Brummelwegs.

e Eine umfassende Neugestaltung der Bushaltestellen hat
nicht stattgefunden.

e Bisher nicht umgesetzt wurden aufBerdem die empfohlenen
MaBnahmen im Bereich des Zollhauswegs: Anlage eines
Rad- und Fullwegs, Parkpldtze und Umgestaltung der Kreu-
zungssituation am Brummelweg.

Griinplanerische MaRnahmen

e Der Fullweg vom Biirgertreff zur Waldstrale konnte nicht
umgesetzt werden.

e Der Spielplatz an der Trakehner Strafle wurde erfolgreich
erneuert, eine Erneuerung des Spielplatzes an der Grillen-

stralle ist geplant.

ARGE Dorfentwicklung
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e Die verschiedenen MafRnahmenvorschldge zur Entwicklung
des Naherholungsbereichs um den Verler See wurden im
Rahmen des Konzeptes zur naturvertrdglichen Nutzung
noch ergdanzt und weiterentwickelt.

e Nicht umgesetzt wurden die Mallnahmen zur naturnahen
Umgestaltung des Knisterbachs im Ortsbereich sowie wei-
tere gringestalterische Mallnahmen wie Baumartenkon-
zept, Beet-Patenschaften und Eingriinung der Gewerbege-

biete.

ARGE Dorfentwicklung
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2.11.  Zusammenfassende Stirken-Schwichen-Analyse

Themenfeld Starken Schwichen

Bevolkerung

Siedlungsentwicklung und Bau-
struktur

Naherholung, Freizeit, Touris-
mus

Soziale Infrastruktur

Versorgung

Verkehr und Mobilitat

Griinstrukturen und Landschaft

Wirtschaft und Betriebe

ARGE Dorfentwicklung
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2.12. Chancen und Potenziale

Weitere Zentrumsentwicklung: Treffpunkt fiir Generationen
/ Jugendliche

Optimierung der fullldufigen Griinverbindungen: Vernet-
zung der auseinanderliegenden Siedlungsbereiche
Helfgerd-Siedlung: Potenzial fur soziale Quartiersentwick-
lung und gemischte Wohnnutzung zur Aufwertung des
Wohnstandortes, Anbindung an den Ortsbereich
Entwicklung von Olbachaue mit Verler See: Uberértlich be-
deutsame Griinachse (Naherholungsanbindung, Landesgar-
tenschau, Umsetzung und Einbindung Entwicklungskon-
zept Verler See)

Vernetzung und Anbindung der sozialen Treffpunkte
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2.13.  Auswertungsergebnisse der Bewohner-Umfrage

Um aus Einwohnersicht eine Bewertung der Stirken und
Schwachen des Ortsteils zu erhalten, wurde eine Beurteilung
der wichtigsten Untersuchungsbereiche iber einen ortsteil-
bezogenen Bewertungsbogen vorgenommen. Der Fragebogen
enthdlt 19 Bewertungsbereiche mit einer Bewertungsskala von
1 (sehr gut) bis 5 (sehr schlecht). Die Auswertung erfolgte an-
onym.

Die Beteiligung lag insgesamt bei 134 Teilnehmern, dies ent-
spricht einem Bevolkerungsanteil von 2,96 % und steht fir
eine eher malige Validitat.

Uberwiegend als Schwiche wurden die Untersuchungsberei-
che Zusammenhalt der Dorfgemeinschaft, Breitbandversorgung
und kulturelles Leben betrachtet. Die Stirken wurden (iberwie-
gend im Bereich Wirtschaft und Versorgung gesehen. Bei Be-
trachtung der unterschiedlichen Altersgruppen fiel vor allem
auf, dass die Gruppe der Jugendlichen und jungen Erwachse-
nen die Ausgangssituation eher positiv bewerteten, lediglich
beim Thema kulturelles Leben wurde hier eine Schwidche gese-
hen. Die mittlere Altersgruppe der 35- bis 65-Jdhrigen sahen die
Schwachen vor allem bei der Breitbandversorgung. Auf den
folgenden Seiten sind die Auswertungsdiagramme im Einzel-

nen dargestellt.
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3.1. Rahmenplan Siirenheide: Raumlich-funktionelles Leitbild

Der Rahmenplan fiir Sirenheide zeigt die rdumliche Veror-
tung von Funktionsschwerpunkten und kiinftigen Entwick-
lungsmoglichkeiten. Er stellt damit das raumlich-funktionel-
le Leitbild fur die Ortsentwicklung dar. Er trifft Aussagen zu
Nutzungs- und Funktionsbereichen und stellt darlber hinaus
die Entwicklungspotenziale im Ortsteil dar. Dies betrifft die
Entwicklungspotenziale von Wohn- und Gewerbefldchen ge-
mafs den planerischen Rahmenbedingungen, insbesondere aus
dem Entwicklungskonzept Verl 2030. Weiterhin geht es um
die Entwicklung von Griinachsen und Ortsrandeingriinungen,
die Sicherung erhaltenswerter Griin- und Freiflichen und um
die Verortung von Handlungsbedarf in den Bereichen Stddte-
bau, Grinraum und Verkehrsraum. Als Bereiche mit stidtebau-
lich-sozialem Handlungsbedarf sind der Bereich der Ortsmitte
und das Gebiet der Helfgerd-Siedlung identifiziert. Die Frei-
zeitflachen im Zentrum sowie die Waldflachen am westlichen
Rand des Siedlungsbereiches sollen als erhaltenswerte Griin-
und Freiflichen gesichert werden. Im Bereich um den Verler
See soll die Umsetzung der entsprechenden Entwicklungsmal3-
nahmen sichergestellt werden. Neben den Funktionsbereichen
werden auch potenzielle Erschliefungsachsen sowie mogliche
Rad- und FuBwegeverbindungen dargestellt. Die im folgenden
Kapitel beschriebenen Malknahmen sind im Rahmenplan inner-

halb ihrer Handlungsfelder ebenfalls verortet.

ARGE Dorfentwicklung
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3.2 Handlungsfeld Verkehr und Mobilitit

Durch das starke Wachstum der Gewerbegebiete in den letz-
ten Jahrzehnten hat die Verkehrsbelastung, insbesondere durch
den Schwerlastverkehr, stark zugenommen. Hier geht es vor
allem darum, Nutzungskonflikte zwischen unterschiedlichen
Verkehrsteilnehmern zu entscharfen, aber auch Wohngebiete
zu entlasten und sichere Kreuzungsbereiche zu schaffen.
Entwicklungsziele:

e Lenkung des Schwerlastverkehrs

e Verkehrsberuhigung in Siedlungsgebieten

e Schulwegsicherung und Verkehrslenkung in der Ortsmitte

3.3. Handlungsfeld Soziales und Freizeit

Die dezentrale und auseinander gezogene Lage der Wohnge-
biete stellt fiir die gleichmdlige Versorgung mit Einrichtungen
der sozialen Infrastruktur eine besondere Aufgabe dar. So be-
steht im siidlichen Siedlungsbereich ein Bedarf an Spielfla-
chen. Vor dem Hintergrund der kiinftigen Senioreneinrichtung
kann hier ein Generationen-Treffpunkt im Freien entstehen.
Entscheidend fir die Entwicklung des Ortsteils ist der Erhalt
des Ortszentrums als soziale Mitte. Daher ist bei einer Nach-
nutzung der stadtischen KiTa der Standort als Treffpunkt fiir
Kinder und Jugendliche zu priifen. Eine wichtige Herausfor-
derung liegt in der weiteren stadtebaulichen und sozialen Ent-

wicklung der Helfgerd-Siedlung.

ARGE Dorfentwicklung
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Entwicklungsziele:

e Vernetzung und Weiterentwicklung der sozialen Angebote
e Spielraumentwicklung stdlicher Siedlungsbereich

e Sozialvertragliche stddtebauliche Entwicklung Helfgerd-

Siedlung

3.4. Handlungsfeld Freiraum und Landschaft

Sitrenheide ist trotz des schnellen Siedlungswachstums ein
landlich geprdgter Ortsteil geblieben. Das zeigt sich einer-
seits in der Einbettung in eine attraktive Kulturlandschaft mit
Olbachaue und Verler See als auch in den Griinstrukturen im
Siedlungsbereich. Diese Qualititen gilt es zu erhalten und
weiterzuentwickeln — in den Bereichen der Naherholung, der
Griingestaltung und der 6kologischen Aufwertung der Sied-
lungsgebiete und Gewerbegebiete.

Entwicklungsziele:

Erlebbarkeit und naturvertridgliche Entwicklung der Olba-

chaue

Entwicklung und Gestaltung der Fullwege-Griinverbindun-

gen im Ortsbereich

Okologische Aufwertung der Siedlungsbereiche und Gewer-
begebiete

e Eingriinung der Ortsrandbereiche

ARGE Dorfentwicklung
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Bezeichnung V.1 Sichere FulBwegeverbindung Zollhausweg

Handlungsfeld Verkehr und Mobilitat

AUHELGEESTHERLNNINGE Die Verkehrssicherheit am Zollhausweg ist momentan fir Fullgdnger
Begriindung nicht gewdhrleistet, da kein gesonderter FuBweg vorhanden und die
Strallenbreite begrenzt ist.

OSSO DT Der Zollhausweg soll einen sicheren Gehweg bekommen, wie es im
Gesamtkonzept Rad- und Fufsgangerverkehr von 2015 vorgesehen ist.

Projektziel Sicherheit fiir Radfahrer und FufSganger zwischen Helfgerd-Siedlung
und Brummelweg

O EEPAPAIIGEIVEE ©  Abstimmung und Prifung Integriertes Mobilitiatskonzept
WENTUT IR LG ¢ Grunderwerb

ren Mallnahmen e Planung

e Bauliche Ausfiihrung

Zeitliche Priorisierung RQOIFAidElY

Projekttrager/-partner NELIAY

G OT T G Forderung Nahmobilitat NRW

ARGE Dorfentwicklung
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Bezeichnung V.2 Langfristige Planung eines Ful’- und Radweges entlang des Zoll-
hausweges

"

Handlungsfeld Verkehr und Mobilitat

AUERENESSIOEL GG RITGE Der Zollhausweg ist nicht nur eine wichtige Verbindung zur Helfgerd-
Begriindung Siedlung sondern auch zum Naherholungsgebiet am Verler See und
wird darliber hinaus als Schulweg genutzt. Im Hinblick auf kiinftige
Entwicklungen gewinnt eine Rad- und Fullweg an Bedeutung.

RGO IES TP Die Sicherheit fiir Radfahrer und FuBBgénger auf diesem Abschnitt soll
auch bei den weiteren Planungen beriicksichtigt werden (Entwicklung
kiinftiges Wohngebiet, Umgestaltung der Kreuzungssituation Brum-
melweg/Zollhausweg und spadtere Entlastungsverbindung 6stlich von
Sirenheide, s. MalRnahme V.4).

Projektziel Sicherheit fiir Radfahrer und Fullgdnger zwischen Helfgerd-Siedlung
und Brummelweg

OESVANPARTLGRNGES o Abstimmung und Prifung Integriertes Mobilitdtskonzept
ENTATA IR LG o Grunderwerb

ren Malnahmen e Planung

e Bauliche Ausfiihrung

Méglichst im Zusammenhang mit Umgestaltung der Kreuzungssitua-
tion Brummelweg/Zollhausweg zu realisieren.

Zeitliche Priorisierung RELFAisil:

Projekttrager/-partner [SELIAV

SO OT T I Forderung Nahmobilitat NRW

ARGE Dorfentwicklung

Jung | Lideling & Partner GbR



72 Dorfentwicklungskonzept Siirenheide

Bezeichnung V.3 Umgestaltung des Nord-Siid-FulBwegs an den Sportanlagen

T, A

Handlungsfeld Verkehr und Mobilitat

AUEELGEETIUEULLNILGE Der bestehende-Fullweg 6stlich der Sportanlagen zwischen Posener
Begriindung StralSe und Trakehner Stralle ist wenig attraktiv. Gleichzeitig stellt der
Weg eine wichtige Schulwegverbindung zu den nérdlichen Wohnge-
bieten dar.

LI RD ST IS DI Umgestaltung des Wegebereichs z.B. durch neue Wegefiihrung, Schaf-
fung von abwechslungsreich bepflanzten Begleitflichen und Aufent-
haltsmoglichkeiten.

Projektziel Aufwertung der zentralen innerortlichen Rad- und Fullwegeverbin-
dung

OIS PAT ARG EAEE Entwurfsplanung

hangigkeit von ande- CEWNVESITIIIVT

ren Malnahmen Die Wegestrecke soll Teil des naturkundlichen und siedlungsgeschicht-
lichen Rundwegs Siirenheide (s. Mallnahme F.1) werden.

Zeitliche Priorisierung L (paigEyify

Projekttrager/-partner NECI@YS

G OTL TSI Dorferneuerung NRW

ARGE Dorfentwicklung
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Projektziel
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ren Malnahmen
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V.4 Entlastung Brummelweg
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Verkehr und

Der Brummelweg leidet massiv unter der Verkehrsbelastung, vor allem
mit Durchfahrtsverkehr, fiir die er als Wohngebietsstralle nicht ausge-
legt ist. Zur Entlastung wird eine Nord-Siid Verbindung am 6stlichen
Ortsrand bendtigt, die nicht die Wohngebiete beeintrachtigt.

Eine Entlastungsstralle fir den Brummelweg soll hinter dem 6stlichen
Siedlungsrand von der Siirenheider Strale zum Zollhausweg gefiihrt
werden, wie es im Verkehrsentwicklungsplan der Stadt Verl vorgese-
hen ist. Diese Verbindung wird im Zuge einer kiinftigen Siedlungs-
flichenentwicklung zwischen Siirenheider Strafe, Zollhausweg und
dem o6stlichen Siedlungsrand auch Zugdnge zu neuen Siedlungsfla-
chen schaffen.

Entlastung des Brummelwegs vom Durchfahrtsverkehr

e Abstimmung und Priifung Integriertes Mobilitatskonzept

e Verkehrskonzept

e Ausfiihrungsplanung

e Bauliche Ausfiihrung

Die Mallnahme sollte mit einer moglichen Wohbauflichenerweite-
rung und -erschliefung am 6stlichen Ortsrand abgestimmt werden.

Zeitliche Priorisierung QELF4isil:

Projekttrager/-partner [SELIAY

Fordermoglichkeiten

Forderung kommunaler Stralenbau

ARGE Dorfentwicklung
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Bezeichnung V.5 Schulwegsicherung Glatzer Stralle

R N T, B P

e AV :

Handlungsfeld Verkehr und Mobilitat

AUELELPEITTEN O RILGE An der Glatzer StrafSe im Bereich der Grundschule entstehen zu Zeiten
Begriindung des Schulbetriebes uniibersichtliche Verkehrssituationen durch unge-
regelten Bring- und Abholverkehr (,Elterntaxis”).

OSSO DI P Eine Ordnung der Verkehrssituation soll durch eine (tempordre) Ei-
bahnstralRenregelung fiir die Glatzer StrafSe bis zur bEinmiindung Ins-
terburger Stralle hergestellt werden.

Projektziel Verkehrssicherheit fiir Schulkinder

O ESPAT ARG RNES o Abstimmung und Priifung Integriertes Mobilitatskonzept
(ENTP RGBT G o Konzeptionelle Planung

ren MaBBnahmen e ggf. Testphase

e Ausfiihrung

Zeitliche Priorisierung QQp4igtiil

FOERUEREIEEIRGISE Stadt Verl, St.-Georg-Grundschule
SO TG T ETE S Zukunftsnetz Mobilitdit NRW

ARGE Dorfentwicklung
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Bezeichnung V.6 Sicherer Schiiler-Sammeltaxi-Haltepunkt

e T A ]
i

Handlungsfeld Verkehr und Mobilitat

AUEEGREHTEUOLNITGGE Der jetzige Standort des Schiler-Sammeltaxis bietet keine ausreichen-
Begriindung de Sicherheit, da es zu Ein- und Ausstiegszeiten laufend zu Konflikten
mit Radfahrern kommt.

LTS SIS BT P Einrichtung eines eigenen, sicheren Haltepunktes fir das Schiiler-Sam-
meltaxi in einem Bereich, wo die Verkehrssicherheit der Schulkinder
gewahrleistet ist.

Projektziel Verkehrssicherheit fiir Schulkinder

OEEPANPARTIG RN o Abstimmung und Priifung Integriertes Mobilitdtskonzept
(ENTATA IR RET G o Konzeptionelle Planung
ren MaBBnahmen e Ausfiihrung

Zeitliche Priorisierung QQIpAigtiery

FOEREEREVEEEGEE Stadt Verl, St.-Georg-Grundschule
SO TG T ETE A Zukunftsnetz Mobilitdit NRW

ARGE Dorfentwicklung
Jung | Lideling & Partner GbR
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Bezeichnung S.1 Mehrgenerationen-Spielplatz Kénigsberger Stralle

AUEEENEESTUEL OO N Im gesamten siidlichen Siedlungsbereich (Alt-Sirenheide) fehlen bis-
Begriindung lang Spielflachen, obwohl hier viele Familien mit Kindern wohnen.

Handlungsfeld Soziales und Freizeit

LI RDET IS DA Eine Fldche in der ndheren Umgebung des kiinftigen Seniorenwohn-
heims soll als Mehrgenerationenspielplatz hergerichtet werden. Vor
dem Hintergrund der kiinftigen Senioreneinrichtung wird dadurch an
der Konigsberger Stralle ein Generationen-Treffpunkt im Freien entste-
hen. Die Planung und Gestaltung des Spielplatzes kann als moderier-
te ,Mitmachwerkstatt” unter Einbeziehung der Anwohner stattfinden
(z.B. Uber Ideenwerkstatt LebensTraum e.V.)

Projektziel Schaffung von Spielmdglichkeiten und Mehrgenerationen-Treffpunkt

TSP IR o Planungsrechtliche Absicherung -> Anderung FNP

(ENT G IARGIREL G o Abstimmung Spielplatz-Bedarfsplan

ren Malnahmen Gestaltungsentwurf

Bauliche Ausfiihrung

e Einbeziehung Anwohner

Moglichst im Zuge der Fertigstellung des benachbarten Altenwohn-
heims.

Zeitliche Priorisierung EYINGIigE

Projekttrager/-partner NElIAYEl

SO TN T T I Dorferneuerung NRW

ARGE Dorfentwicklung
Jung | Liideling & Partner GbR



Bezeichnung

Handlungsfeld

Ausgangssituation und
Begriindung

Projektbeschreibung

Projektziel

Umsetzung und Ab-

hangigkeit von anderen
MaBnahmen

Zeitliche Priorisierung
Projekttrager/-partner

Fordermoglichkeiten

Dorfentwicklungskonzept Siirenheide

S.2 Sozialvertragliche stadtebauliche Entwicklung Helfgerd-
Siedlung

Soziales und Freizeit

Die Helfgerd-Siedlung entstand in den 70er Jahren und wird inzwi-
schen eher als abgehdngter Siedlungsteil von Siirenheide ohne An-
schluss an das Zentrum wahrgenommen. Die sozialen Problemlagen
in der Helfgerd-Siedlung werden durch die vorhandene Wohn-Situa-
tion verscharft. Die Stadt Verl hat bereits einen der Wohnbl6cke abge-
rissen, ein weiterer wurde zum Zwecke des Abrisses erworben.

Das stadtische Hochhaus in der Grillenstrale soll abgerissen werden,
um Platz fiir neue, kleinere Wohneinheiten zu schaffen. AnschliefRend
soll eine Neubebauung und stadtebauliche Umgestaltung zwischen
Grillenstralle und westlicher Libellenstralle erfolgen. Hier soll ein
Konzept zur gemischten Wohnraumaufteilung umgesetzt werden, so-
wohl beziiglich der WohnungsgrofRe als auch der Erschwinglichkeit
der Wohhnungen. In dem Zuge sollte eine ansprechende Neugestal-
tung der Freiflachen und StraBenrdume durchgefiihrt werden.

Stadtebauliche Aufwertung und soziale Quartiersentwicklung

e Abriss des von der Stadt erworbenen Wohnblocks
e Stadtebaulicher Entwurf / Konzept

e Abstimmung und Zielplanung mit der Stadt Verl

e Neubebauung in mehreren Bauabschnitten

e Freiraumgestaltung

Mittelfristig

Stadt Verl

Stadtebauforderung NRW

ARGE Dorfentwicklung

Jung | Lideling & Partner GbR
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Bezeichnung S.3 Quartiersmanagement und Reaktivierung Runder Tisch Helf-
gerd-Siedlung

RS~

Handlungsfeld Soziales und Freizeit

AU URLEITELUGEILGE [0 der Helfgerd-Siedlung sind soziale Problemlagen vorhanden, die
Begriindung einen zentralen, niederschwellig erreichbaren Ansprechpartner erfor-
dern. Vor diesem Hintergrund wird eine angemessene Form der Nach-
barschaftshilfe benétigt.

Projektbeschreibung Fur die langfristige Quartiersentwicklung wird als entscheidend ange-
sehen, wichtige Akteure aus der Bewohnerschaft der Wohnblocks in
den Runden Tisch miteinzubeziehen. Die soziale Begleitung der Be-
wohner wahrend und nach den stadtebaulichen Malknahmen ist von
zentraler Bedeutung, auch insbesondere bei der Gestaltung der Pldtze
und Begegnungsrdume. Darliber hinaus ist eine langfristige soziale
Begleitung in Form eines Quartiersmanagements notwendig. Diese in-
terne Moderation setzt auch eine muttersprachliche Kommunikation
voraus, um die Bevolkerung zu erreichen.

Projektziel Sozialvertrdgliche Quartiersentwicklung ermoglichen, Aufwertung des
Wohnumfelds

ST EL P PRI LERVEU R o Reaktivierung des runden Tisches Helfgerd-Siedlung und Auswei-

hingigkeit von anderen tung auf wichtige Akteure aus der Anwohnerschaft

MaRBnahmen e Aufsuchende Bewohner-Begleitung wahrend der Umbau-Phase

e Einrichtung eines Quartiersmanagements mit Etablierung von
Nachbarschaftshilfe

In Abstimmung mit der Umsetzung der stadtebaulichen Erneuerungs-

malinahmen durchzufiihren (MaRnahme S.3)

Zeitliche Priorisierung VWS

Projekttriger/-partner KJEGIAET

Forderméglichkeiten Europdischer Sozialfonds NRW

ARGE Dorfentwicklung
Jung | Liideling & Partner GbR



Bezeichnung

Handlungsfeld

Ausgangssituation und
Begriindung

Projektbeschreibung

Projektziel

Umsetzung und Ab-
hingigkeit von ande-
ren Malnahmen

Zeitliche Priorisierung

Projekttrager/-partner

Fordermoglichkeiten

Dorfentwicklungskonzept Siirenheide

klung Olbachaue

T TR W,

F.1 Naturvertragliche Entwic
s R

Freiraum und Landschaft

Im Entwicklungskonzept Verl 2030 ist vorgesehen, die Olbachaue als
Teil einer Uberortlichen Griinverbindungs-Achse zu entwickeln. Die
Ausrichtung der Landesgartenschau bietet hier eine besondere Chan-
ce.

Die Entwicklung und landschaftliche Aufwertung der Olbachaue soll
insbesondere vor dem Hintergrund einer moglichen Landesgarten-
schau im Jahre 2029 verfolgt werden, fiir die bereits eine Machbar-
keitsstudie beauftragt ist. Im Sinne einer gezielten Besucherlenkung
zum Schutz empfindlicher Freirdume sollen sich Freizeitwege auf die
Randbereiche konzentrieren. Eine Anbindung des Verler Sees Uber
Rad- und Fullwege an den siidlichen Ortsrand von Siirenheide soll ge-
mall den Vorschldgen aus dem Nutzungskonzept Verler See erfolgen,
dessen Umsetzung in die Gesamtentwicklung einzubinden ist. Lang-
fristig sollen Gewdissser-RenaturierungsmaBnahmen beim Olbach ge-
mall Umsetzungsfahrplan WRRL durchgefiihrt werden.

Erhalt einer wichtigen 6kologischen Griinachse, Schaffung eines Nah-
erholungsraums

e ggf. Konzept- und Rahmenplanung Landesgartenschau
e Malnahmenumsetzung Entwicklungskonzept Verler See
e Renaturierungsmafnahmen Olbach

Mittelfristig
Stadt Verl

Fir Gewdasserentwicklungsmafnahmen Olbach: Umsetzung WRRL

ARGE Dorfentwicklung

Jung | Lideling & Partner GbR
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Bezeichnung F.2 Naturkundlicher und siedlungsgeschichtlicher Rundweg Siirenhei-

Handlungsfeld Freiraum und Landschaft

UL TEIEUDOL TN Siirenheide und Umgebung bieten viele historische und naturraum-
Begriindung liche Besonderheiten, die bisher noch wenig bekannt sind.

LTI RD ST I LIPS Auf einer flir Radfahrer und Fullgdnger geeigneten Strecke rund um die
Stirenheide sollen Besonderheiten zur Landschaft, zur Lokalgeschich-
te sowie auch zur neueren Siedlungsentwicklung erlebbar gemacht
werden. Die genaue Wegefiihrung ist noch zu entwickeln. Eine denk-
bare Strecke fiihrt von der Ortsmitte bei der alten Schule zum Gewer-
begebiet Sirenheider Strale, nordlich der Autobahn durch den Kie-
fernwald, durch die Pausheide und am Menkebach entlang zum Verler
Freibad und von dort am Verler See entlang durch die Olbachaue zum
Gewerbegebiet Waldstralle, von dort durch das kleine innerortliche
Kiefernwédldchen zuriick in die Ortsmitte. Mit Ausnahme des Strecken-
abschnitts im Waldgebiet nordlich der Autobahn sind tberall bereits
nutzbare Wege vorhanden.

Projektziel Naturvertragliche Erschliefung und Umweltbildung

OIESPAN PTG RES o Nutzbarmachung der Streckenabschnitte in den Waldbereichen
WEDTITLCETERGTRET G o Beschilderung und Infotafeln
ren Malnahmen e Bewerbung und Offentlichkeitsarbeit

Zeitliche Priorisierung Il gl

O[S RUETEIEETRGISE Stadt Verl, Heimatverein
SO G EEOT T I NRW-Stiftung, Heimatforderung NRW

ARGE Dorfentwicklung
Jung | Liideling & Partner GbR
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Bezeichnung F.3 Gestaltungsempfehlungen zur 6kologischen Aufwertung von Ge-
werbegebieten

L

Handlungsfeld Freiraum und Landschaft

AUEEGRESTTEUOLNILGE Die Gewerbeflachen nehmen viel Raum innerhalb der bebauten Fla-
Begriindung che ein. Bei den AulRenanlagen und Freiflachen handelt es sich um ein
Flachenpotenzial mit grofem Potenzial zur 6kologischen Aufwertung,
da diese keiner weiteren Nutzung unterliegen. Dies ist insbesondere
im Hinblick auf die kiinftig notwendige Erweiterung der Gewerbefla-
chen zu beachten.

O RDIE TS DI Um eine umfassende Orientierung zur 6kologischen Aufwertung der
vorhandenen und kiinftigen Gewerbeflachen zu bieten, werden zu-
sammenfassende Gestaltungsempfehlungen in Form eines ,Handouts’
entwickelt.

Projektziel Forderung der 6kologischen Aufwertung des Gewerbegebietes

OGBSV PTG RNEN o Erarbeitung von auf die ortlichen Gegebenheiten abgestimmten
hingigkeit von ande- Gestaltungsempfehlungen gemeinsam mit Stadt Verl, Gewerbetrei-
ren MalRnahmen benden, Fachbiros

Zeitliche Priorisierung RELFAisil

OO SUENEIEETRUTEE Stadt Verl, Gewerbebetriebe

Fordermoglichkeiten =

ARGE Dorfentwicklung
Jung | Lideling & Partner GbR
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Projektbeschreibung
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Umsetzung und Ab-
hangigkeit von ande-
ren MaBBnahmen

Zeitliche Priorisierung
Projekttrager/-partner

Fordermoglichkeiten

ARGE Dorfentwicklung
Jung | Liideling & Partner GbR

F.4 Aufwertung offentlicher Raum im Gewerbegebiet

i A I TR R e i 84

Freiraum und Landschaft

Bei den vorhandenen Gewerbeflachen besteht noch deutliches 6ko-
logisches Aufwertungspotenzial. Da eine Erweiterung der Gewerbe-
flachen in Zukunft notwendig wird (Erweiterungsflachen rund um den
Friedhof und 0stlich der Isselhorster Strale bis zum Menkebach) be-
steht hier die Chance, die Flichen von Beginn an 6kologisch vielseitig
zu gestalten und landschaftlich einzubinden.

Eine naturnahe und abwechslungsreiche Gestaltung der &ffentlichen
Griinflachen in den Gewerbegebieten ist das Ziel. Dies betrifft sowohl
die beiden bestehenden Gewerbegebiete als auch die kiinftigen Ge-
werbeflachen, bei denen es zusatzlich um eine behutsame landschaft-
liche Einbindung geht.

Forderung der 6kologischen Aufwertung des Gewerbegebietes

» Okologisch-gestalterische Aufwertung der 6ffentlichen Flichen im
Straflenraum

Langfristig

Stadt Verl, Gewerbebetriebe




Dorfentwicklungskonzept Siirenheide

Bezeichnung F.5 Gestaltungsempfehlungen zur Okologischen Aufwertung von
Wohngebieten

-~ 'f‘d — -
e e
- e T e T :
£ E i &
-

Handlungsfeld Freiraum und Landschaft

AUEEGPESTHEUOLNITNGE Viele Grundstiicke in den Wohngebieten zeichnen sich durch struk-
Begriindung turarme Gestaltung und geringen Okologischen Wert aus. Gleichzei-
tig nimmt die Artenvielfalt und Anzahl von Insekten und heimischen
(Garten-)Vogeln in Deutschland rapide ab. Eine der Ursachen liegt
in den schwindenden Lebensrdumen und den abnehmenden Futter-
platzen. Weder eintonige ,Schottergarten”, noch gepflasterte Bereiche
oder auch Einheitsrasenflichen bieten den heimischen Arten einen
okologischen Wert.

LTS SUTST TIPS Als erster Schritt werden zusammenfassende Gestaltungsempfehlun-
gen in Form eines Handouts entwickelt werden, um eine umfassende
Orientierung bei der Umgestaltung zu bieten. Ein stadtisches Forder-
programm kann die Umgestaltung aktiv fordern, ergdnzt durch eine
fachliche Beratung. Auf diesem Wege soll die Anzahl biologisch wert-
voller Flachen im Ortsbild steigen und durch gleichzeitige dsthetische
Aufwertung die Akzeptanz naturnaher Gestaltung erhoht werden.

Projektziel Mit der Forderung einer Grundstiicksgestaltung mit 6kologischem
Mehrwert soll das Ziel erreicht werden, im Siedlungsraum wieder
mehr private Flachen naturnah zu gestalten und Lebensraum fir hei-
mische Arten (Insekten, Vogel, Kleinsauger) zu schaffen.

I EEPA PTG AR o Erarbeitung von auf die ortlichen Gegebenheiten abgestimmten Ge-

hangigkeit von ande- staltungsempfehlungen gemeinsam mit Stadt Verl und Fachbiiros

ren Malnahmen e Einrichtung eines stadtischen Forderprogramms

e Beuaftragung eines fachlichen Beraters zur Beratung und Beglei-
tung der Umgestaltung

Zeitliche Priorisierung CIFA{§HiF

Projekttrager/-partner SElIAYEI

Fordermoglichkeiten =

ARGE Dorfentwicklung
Jung | Lideling & Partner GbR
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Bezeichnung F.6 Ortsrand-Eingriinung am nordlichen Siedlungsrand

Handlungsfeld Freiraum und Landschaft

AUEREPETUENIITE Der Bereich zwischen Knisterbach, Posener Stralle und Siirenheider
Begriindung Strale steht gemals dem Entwicklungskonzept Verl 2030 als Wohn-
bauflachenpotenzial zur Verfiigung. Als nordlicher Abschluss zum
Gewerbegebiet bietet sich hier eine Ortsrandeingriinung an.

Projektbeschreibung Eingriinung in Form einer mit Geholzpflanzungen gestalteten Griin-
fliche am nordlichen Siedlungsrand stidlich der Sirenheider StrafSe
als Abschluss zwischen (kiinftigem) Wohnsiedlungsbereich und Ge-
werbegebiet.

Projektziel Abschluss und landschaftliche Einbindung des Wohnsiedlungsberei-
ches

OIGEPATIPATT O WALE ¢ Grunderwerb

WELPP RGBT TSN o Schaffung einer Griinanlage

MaRnahmen e Anlage eines FulBwegs

Die Mafinahme ist abhdngig von der Flachenverfiigbarkeit.

Zeitliche Priorisierung EYINGIIE T

Projekttrager/-partner NELAYE

I ST T T I Dorferneuerung NRW

ARGE Dorfentwicklung
Jung | Liideling & Partner GbR
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Bezeichnung F.7 Kinftige zentrumsnahe Parkanlage am 6stlichen Ortsrand
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Handlungsfeld Freiraum und Landschaft
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ATEREGPETOEL I Flr eine kiinftige Wohnbauflachenerweiterung in Siirenheide miissen
Begriindung absehbar die Potenzialflichen zwischen Siirenheider StrafSe, Zollhaus-
weg und dem ostlichen Siedlungsrand entwickelt werden, wie es im
Entwicklungskonzept Verl 2030 vorgesehen ist. Der Bereich beider-
seits des Knisterbaches muss dabei als Uberschwemmungsgebiet von
Bebauung frei gehalten werden.

Projektbeschreibung Perspektivische Entwicklung einer zentrumsnahen Parkanlage beider-
seits des Knisterbachs 6stlich vom Brummelweg. Die Parkanlage soll-
te fir eine FuBwegeanbindung des kiinftigen Wohnbereiches an den
Ortskern von Siirenheide genutzt werden.

Projektziel Schaffung eines Naherholungsbereiches im Hinblick auf kiinftige
Siedlungserweiterungen

I EEPAT PTG VALEE o Grunderwerb

WENTELEAGTEGG TSR o Schaffung einer Griinanlage

Mafnahmen e Anlage eines Fullwegs

Die Mallnahme sollte auf die Gestaltung neuer Wohnbauflachen und
kiinftige VerkehrserschlieSungen abgestimmt sein.

Zeitliche Priorisierung IIRGEIHIRT

Projekttrager/-partner NeElIAYEl

O NG T ETE S Dorferneuerung NRW

ARGE Dorfentwicklung
Jung | Lideling & Partner GbR
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