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ENTWICKLUNGSKONZEPT VERL 2010 . EINFUHRUNG

1.1  PlanungsanlaR

Die Gemeinde Verl hat sich seit ihrer Griindung 1970 dynamisch entwickeit. Die Be-
vilkerung ist um 36% gewachsen, die Siedlungsfiiche um 44% (von 850 auf 1.225
ha), das Aufkommen im motorisierten Individualverkehr allein in den letzten zehn Jah-
ren um knapp 50%. Die liberwiegend auf einen vitalen Mittelstand gestiitzte Wirtschaft
expandiert in weiten Teilen, die Arbeitslosigkeit liegt deutlich unter dem Durchschnitt.
Diese positive wirtschaftliche Entwicklung hat sich auch giinstig auf die kommunalen
Finanzen ausgewirkt; dennoch ist die Haushaltssituation schwieriger geworden. Die
verkehrlich glinstige Lage der Gemeinde, die Qualitdten ihrer bauerlichen Kulturland-
schaft und die moderaten Grundstlickspreise lassen erwarten, dafl Verl auch in der
naheren Zukunit ein attraktiver Zuwanderungsraum bleibt.

Gleichwohl ist das bisherige Wachstum der Gemeinde nicht folgenlos geblieben: die
dynamische Inanspruchnahme der ‘freien Landschaft’ fiir WWohn- und Gewerbezwecke
ist zum Teil mit erheblichen Eingriffen in den Maturhaushalt verbunden, das hohe Ver-
kehrsaufkommen auf den DurchgangsstraBen beeintrachtigt mit Larm und Abgasen
die Wohnqualitét sowie die Aufenthaltsqualitat und Sicherheit im StraBenraum, die
réaumiiche Konzentration zugewanderter Blirger bereitet kleinrdumig Integrationspro-
bleme.

Vor diesem Hintergrund stellt sich die Frage, wie die Entwicklung der Gemeinde in der
Zukunft raumvertréglich, sozialvertriglich und umweltvertréglich gelenkt und ausge-
staltet werden kann. Welche Grenzen miissen beachtet werden, welche Konflikte
miissen bewéltigt werden, welche Potentiale und Zukunftsoptionen sollen vorrangig
entwickelt werden ?

Der rechtskraftige Fldchennutzungsplan der Gemeinde Verl aus dem Jahr 1974 mit
seinen Fortschreibungen und Anderungen bis 1996 enthilt fir diese Zukunftsfragen
nur unzureichende Antworten. Die ihm zugrundeliegenden Bestands- und Prognoseda-
ten sowie die Ziele der Siedlungsentwicklung datieren aus den frithen 70er Jahren und
sind somit veraltet. Die in den einzelnen Ortslagen dargesteliten Bauflichen sind weitge-
hend erschopft oder lassen sich aus anderen Griinden nicht realisieren. Weiteren
Wachstums- und Entwicklungsméglichkeiten sind von daher Grenzen gesetzt.

Vor dem Hintergrund sich wesentlich verindernder, externer wie lokaler Rahmen-
bedingungen, sich wandelnder gesellschaftlicher Wertvorstellungen und Zielsetzungen
und sich abzeichnender stadtebaulicher, verkehrficher, wirtschaftlicher und ékologischer
Aufgaben soll der Flachennutzungsplan der Gemeinde Verl in det nichsten Jahren neu
aufgestellt werden. Dies steht auch im Zusammenhang mit der laufenden Neuaufsteliung
des Gebietsentwicklungsplans fiir den Oberbereich Bielefeld.

Zur Vorbereitung missen die langfristigen Prognosen fiir die Entwicklung der Bevtiike-
rung, der Wirtschaft, des Verkehrs und deren Flachenanspriiche griindlich analysiert,
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zukunftsorientierte Ziele formuliert, die komplexen Auswirkungen verschiedener Entwick-
lungsstrategien abgeschatzt und neue Schwerpunkte bestimmt werden, die die Entwick-
lung Verls ins nachste Jahrtausend leiten sollen. Dies ist Aufgabe eines Entwicklungs-
konzeptes.

Im Einzelnen erfordert dies,

« bisherige Annahmen und Zielsetzungen zu tberpriifen

« flr die Gemeinde eine Positionsbestimmung zu erarbeiten und die stadtebaulichen
Aufgaben fir den Planungshorizont 2010 neu zu bestimmen

= neue Leitbilder und Anforderungen an die Stadtentwicklung zu formulieren und

« Entwicklungsziele und MaRnahmenvorschidge fiir die einzelnen Handiungsbereiche
abzuleiten.

Mit dem Entwicklungskonzept steht fiir die planerische Bewiltigung der vielfaltigen
Aufgaben ein ausreichend flexibles und fortschreibbares Planungsinstrument zur Ver-
fugung, das zum einen wesentliche Vorarbeiten fiir den Flachennutzungsplan leistet,
zum anderen Entscheidungsgrundlage fir kiinftige Wege der Stadtentwicklung in Verl
zur Verfligung stellt und einen Handlungsrahmen flir die anstehenden umweltrelevan-
ten und stadtebaulichen Aufgaben schafft.

Das hier vorliegende Entwicklungskonzept beriicksichtigt alle fiir das Stadtgebiet rele-
vanten Planungen und Konzepte informeller und rechtsverbindlicher Art. Im Rahmen
eines wahrscheinlichen Entwicklungskorridors und eines neuen Leitbilds fiir die k{infti-
ge Siedlungsentwicklung enthilt es Entwicklungsstrategien und Vorschldge, die in ei-
nem Planungshorizont von ca. 15 Jahren realisierbar sein kénnten.

Im Zentrum steht dabei die Erhaltung und vertragliche Entwicklung der \Wohn- und Ar-
beitsfunktionen Verls bei gleichzeitiger Bewahrung der besonderen kulturlandschaftli-
chen Qualitdten des Freiraums.

Die Finanzierbarkeit stadtentwicklungsrelevanter MalRnahmen stellt sich dabei zuneh-
mend als Engpalfaktor dar, da offentliche Finanzmittel knapper werden. Um fiir die
Stadtentwicklung Handlungsspielrdume zu erhalten, ist zuklinftig verstérkt die Zuhilfe-
nahme privater Investitionen, der gezielte Einsatz verbleibender &ffentlicher wittel
(Initialziindung) sowie die Biindelung privater und &ffentlicher Investitionen erforderlich.
Auf diese Weise werden auch zukiinftig durch gezieltes Management fiir die Stadt-
entwicklung bedeutsame Mafinahmen realisierbar sein.
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1.2 Vorgehensweise

Die Erarbeitung des Entwicklungskonzeptes erfolgte in drei Bausteinen:

Bestandsaufnahmen,

Analysen

Zielentwicklung, Prognosen, |

Entwicklungsalternativen

Entwicklungskonzept

Abbildung 1.1-1:  Entwicklungskonzept Verl 2010, Struktur und Ablauf

Der Erlauterungsbericht wird durch Karten im MaRstab 1: 10.000 (im Original) ergénzt.

Die planerische Konzeptentwickiung wurde in einem Dialog mit der kommunalen Pla-
nungsverwaltung und einem Arbeitskreis der im Rat vertretenen politischen Entschei-
dungstrager erarbeitet.

Den einzelnen Projektphasen und Bausteinen des Konzepts kamen dabei folgende
Funktionen zu:

Orientierungsphase

In der Orientierungsphase wurde nach Sichtung der verfligharen Unterlagen das Ar-
beitsprogramm fiir das Entwicklungskonzept in Absprache mit der Verwaltung konkre-
tisiert.

BXE 3
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Bestandsaufnahme und -analyse

Im Baustein |, Bestandsaufnahme und -amalyse stand das Kennenlernen der Aus-
gangssituation, insbesondere der Probleme und Qualitidten des Planungsraums und
seiner Teilrdume im Vordergrund.

Zielfindung, Prognosen und Entwicklungsalternativen

Im Baustein ll, Zielfindung, Prognosen und Entwicklungsalternativen wurden auf
der Grundlage der im |. Baustein herausgearbeiteten Problemlagen und Chancen
tibergreifende und sektorale Zukunftsvisionen entwickelt und bewertet. Besonderes
Augenmerk wurde dabei den kinftig zu erwartenden sektoralen Entwicklungen ge-
widmet. Die vergleichende Betrachtung unterschiedlicher Entwicklungspfade und ihrer
Auswirkungen fihrt -~ wiederum nach politischer Erérterung und Bewertung — zu einem
tragfahigen Leitbild der zukiinftigen raumiich-funktionalen Entwicklung Verls.

Das Leitbild bildet die Grundlage fiir die Ausarbeitung des Entwicklungskonzeptes,
in dem die raumlich, sektoral und zeitlich vorzusehenden Aufgaben und Malinahmen
beschrieben und zusammengefiihrt werden (Baustein Iil).
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2.1 Natiirliche Grundlagen

Naturrdumliche Einordnung

Acht GroRlandschaften mit unterschiedlichen geographischen, biclogischen und kultur-
historischen iMerkmalen pragen Nordrhein-Westfalens Landschaftsbild. Verl liegt in der
GroBlandschaft des MNorddeutschen Flachlandes, innerhalb der Westfilischen Bucht;
Teilbereich Ostliches Sandmiinsterland (Ostmiinsterland). Das Gemeindegebiet wird in
weiten Teilen gepragt durch die Sanderfliche der Senne, die sich nach Nordosten hin
bis zum Teutoburger Wald erstreckt. Die Landschaft ist insgesamt gepragt durch ein
nahezu ebenes, bzw. sehr flach hiigeliges Relief, das mit nur geringem Gefélle in
siidwestlicher Richtung geneigt ist und von 105 m (ber NN im Osten auf 85 m im We-
sten abfallt.

Geologie / Hydrologie

Es kénnen zwei Grundwasserlandschaften im Gemeindegebiet unterschieden werden:
Die weiten Niederungsbereiche mit machtigem Grundwasserleiter und die kleinraumi-
ger abgegrenzten Grundmordnenerhéhungen mit flachem oberflichennahen Grund-
wasserstockwerk.

Der geologische Untergrund des gesamten Raumes wird durch die undurchlassigen,
grauen Mergelschichten der oberen Kreide (Coniac) gebildet, die als Grundwasser-
stauer fir das obere freie Grundwasserstockwerk wirken. Dar(iber lagern die Sander-
flachen der vorletzten Eiszeit (=Saale). Sander sind, im Vorfeld von inlandeisglet-
schern durch Schmelzwasser gebildete, sandige Ablagerungen. Sie bilden Poren-
grundwasserleiter von sehr guter Durchidssigkeit bei einer Machtigkeit im Grundwas-
serbereich von meist 10-20 m, im Osten und Norden des Gemeindegebietes teilweise
auch > 20 m. Die Grundwasservorkommen werden im Gemeindegebiet durch die
Wassergewinnungsanlagen Verl - Mahlgrund genutzt.

Die vor den Hbhen des Teutoburger Waldes reichlich fallenden Niederschlige speisen
die in die sanft abfallende Niederungslandschaft gerichteten Oberfiichen- und Grund-
wasserabfllisse mit einer etwa nordéstlich-slidwestlich gerichteten FlieRrichtung. Der
Grundwasserspiegel kommt mit zunehmendem Abstand vom Teutoburger Wald der
Gelandecberflache immer naher. Im Gemeindegebiet von Verl betrigt der Grundwas-
serflurabstand in den tieferliegenden Bereichen natiirlicherweise nur wenige Dezime-
ter.

In den vereinzelt die Sanddecke durchragenden, lehmigen Grundmordnenvorkommen
liegt der Grundwasserspiegel der zusammenhangenden Grundwasservorkommen tie-
fer unter der Oberflache. Hier sind die GrundwasserflieRverhiltnisse dadurch differen-
zierter, dal} die Uberlagernden Sande ebenfalls in geringen Mengen oberflichennahes
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Porengrundwasser (Stauwasser vgl. Béden) enthalten, das in den Hangbereichen auf
den darunterliegenden schiuffreichen, stauenden Sedimenten der Grundmoréne ab-
flie3t (Hangwasser).

An der Oberfliche wird das Gemeindegebiet entwéassert von den folgenden, nahezu
parallel in ost-westlicher bzw. nordost-siidwestlicher Richtung aus dem Teutoburger
Wald in die Ems flieRenden Béchen bzw. Bachsystemen:

= Dalkebach mit den Zufllissen Hasselbach, Strothbach,

= Menkebach

+ Alter und Neuer Olbach und Olbach mit dem Zufluft Landerbach
« Wapel und Wapelbach mit dem Zuflull Rodenbach

+ Sennebach mit dem Zuflul® Furlbach

Diese Béche sind zum Teil noch in einem naturnahen Zustand, wie beispielsweise der
Olbach nérdlich der Ortslage Verl. Ldngere Bachabschnitte sind begradigt, jedoch im-
mer noch als bedingt naturnah zu bezeichnen. Diese Bachlaufe werden auf einem
Grol¥teil ihrer FlieBstrecke von Ufergehdizen, stellenweise von standortgerechten Er-
len- und Weidenufergeholzen gesdumt. Eine Ausnahme stellt der ienkebach dar, der
grofitenteils frei von Ufergehdlzen ist. Zusétzlich zu den Bachen wird das Gemeinde-
gebiet von einem teilweise dichten Metz von nicht standig wasserfiihrenden Entwésse-
rungsgraben durchzogen, die zum Teil ebenfalls Ufergehdlze aufweisen, ansonsten
teilweise stark verkrautet sind. Es existieren auBerdem zahlreiche kleinere Teiche,
meist Fischteiche sowie zwei grélRere Abgrabungsgewésser, der Verler See und der
Tellersee.

Die grundwasserflhrenden Sanderflichen werden Uberlagert von Fein- und Mittelsan-
den der jingeren Miederterrasse. Es handelt sich hierbei um Bach- und FluRablage-
rungen aus der letzten Eiszeit (Weichsel), in der die Vereisung Westfalen nicht mehr
erreicht hat. Im gesamten Gemeindegebiet finden sich an der Oberfliche zusétzlich
sandige Windablagerungen ebenfalls aus der Weichsel-Kaltzeit, in Form einer meist
geringmachtigen Flugsanddecke, stellenweise auch als Diinenbildungen.

In den Talniederungshereichen dominieren an der Oberfliche nacheiszeitliche
(holozdne) Bach- und FluBablagerungen mit wechselnden KorngéRenzusammenset-
zungen und stellenweise humoser Auspragung bis hin zur Bildung von Niedermoortorf.

Boden

Das Ausgangsmaterial der Bodenbildung im Gemeindegebiet von Ver! ist fast Uberall
Sand. Ausnahmen bilden lediglich die lehmigen Grundmoranenriicken. Entsprechend
den sandigen Ausgangssubstraten haben sich hier ndhrstoffarme, sorptionsschwache
Boéden mit geringer Ertragsleistung fir die Landwirtschaft (Bodenzahlen meist zwi-
schen 15 und 35), geringer Wasserkapazitdt und hoher Wasserdurchldssigkeit gebil-
det.

6 E=R
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Aus diesen Eigenschaften resultiert allgemein eine hohe Funktion der Béden fiir die
Grundwasserneubildung bei einer gleichzeitig hohen Verschmutzungsempfindlichkeit
des Grundwassers inshesondere in den grundwassernahen Bereichen. In den flieBge-
wédssernahen Niederungsbereichen kann verschmutztes Grundwasser aulerdem
schneli in die FlieRgewasser gelangen und sich liber diese ausbreiten.

Eine Differenzierung der Bodentypen ergibt sich hauptsachlich in Abhangigkeit vom
Relief. Dieses ist zwar duBerst schwach und im Geldnde kaum sichtbar ausgepragt.
Es kénnen jedoch schon Geldndeunterschiede von wenigen Dezimetern (ber den
Grad der Grundwasserbeeinflussung eines Bodens und damit den Bodentyp entschei-
den.

Die Landschaft ist gepragt durch einen Wechsel zwischen leicht erhéhten, trockeneren
Standorten mit dazwischenliegenden feuchteren, teilweise ehemals moorigen MNiede-
rungen. Auf den morphologisch erhthten Standorten haben sich trockene, dirreemp-
findliche Boden gebildet (Trockensenne). Diese als Podsole bezeichneten Boden sind
durch eine nach unten gerichtete Verlagerung von Eisen und Aluminium im Bodenprofil
gekennzeichnet. Dadurch entsteht der fir diese Boéden typische Bleichhorizont
(Eluvialhorizont), Gber dem als Oristein bezeichneten Verfestigungshorizont
(Huvialhorizont). Podsole mit Ortsteinbildung, wie sie im Gemeindegebiet von Verl ver-
breitet vorkommen, sind in der Bundesrepublik vergleichsweise selten und daher be-
sonders schutzwﬂrdig1.

Auf den meist kleinflichig vorkommenden Diinen sind sehr nahrstoff- und ertragsarme
Podsol-Regosole mit aufgrund der besonders extremen Standortverhéitnisse sehr ho-
hem Biotop-Entwicklungspotential entstanden. Offene Binnendiinen gehéren zu den
schutzwiirdigen Biotopen gem. § 20c BNatSchG. Besonders trockene Bdden mit einer
Wasserkapazitdt von < 50 mm, wie sie hier vorkommen kénnen, ebenfalls als
schutzwiirdig im Sinne einer ,Roten Liste natiirlicher Béden" angesehen werden.

Die Dinen sind hdufig bereits durch Wege- oder Siedlungsbau beeintrachtigt oder
zerstort und treten im Geldnde zum Teil nicht mehr in Erscheinung. Vergleichsweise
gut erhaltene Diinenbereiche befinden sich bspw. nérdlich von Sirenheide zwischen
der A2 und dem Menkebach.

Als weitere Besonderheit freten im Gemeindegebiet Plaggenesche auf, deren Entste-
hung im allgemeinen bis ins 8. bis 11. Jahrhundert zurlickgeht und bis vor etwa 50 -
100 Jahren fortgefiihrt wurde. Spezielle Angaben fiir Verl liegen hierzu nicht vor. Auf
der héher gelegenen Feldflur der Dérfer (Esch) wurden mit Gras oder Heide bewach-
sene Stiicke des durchwurzelten Oberbodens (Plaggen) mit dem Spaten abgehoben,
zunéchst im Stall als Einstreu verwendet und dann vorwiegend auf Podsol-Béden auf-
gebracht. Dadurch sind in Verl ca. 5-10 dm maéchtige, kiinstlich erhéhte, graue bis

Bosch, C: Versuch einer ,Roten Liste natiirticher Béden" zum Schutz von Seltenheit und Naturnahe von Béden,
1984 in: Rosenkranz, Einsele, Harre: Bodenschutz
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braune, humose Bodenhorizonte entstanden. Geplaggte Boden treten in der Bundes-
republik nur in Mordwestdeutschland, besonders in Westfalen und im Emsland auf.
Plaggenesche koénnen als kulturhistorisch bedeutsame Besonderheiten als
schutzwiirdig angesehen werden.

Zu den Niederungen hin kommt der EinfluR des Grundwassers der Erdoberfliche né-
her: Im Bereich der oben beschriebenen Podsole auf den morphologisch erhdhten
Standorten betragt der Abstand des grundwasserbeeinflu3ten Horizontes zur Geléan-
decberflache noch 13-20 dm.; bei geringerem Abstand von ca. 8-15 dm entstehen als
Ubergangsformen Gley-Podsole, dann Podsol-Gleye und schliefilich Gleye bei
Flurabstinden von weniger als 8 dm. Als Gleye werden grundwasserbeeinflufite sog.
semiterrestrische Béden bezeichnet. Boden mit einer Obergrenze des grundwasser-
beeinfluten Horizontes von weniger als 5 dm unter der Gelandeoberfliche kénnen
aufgrund ihres hohen Biotopentwicklungspotentials durch verndsste Standoribedin-
gungen als besonders schutzwiirdig im Sinne einer ,Roten Liste natirlicher Bdden®
gelten. Da weite Bereiche im Gemeindegebiet durch iMeliorationsmafinahmen entwés-
sert wurden, um eine landwirtschaftliche Mutzung zu ermdéglichen, sind solche stark
verndssten Béden nur noch in Relikten vorhanden und aufgrund der vorliegenden
Grundlagen nicht eindeutig abzugrenzen. In Gleyen wird Eisen und Mangan im
Grundwasser geldst und transportiert. Dadurch kénnen, insbesondere in Bereichen mit
zuflieRendem Hangwasser, verkittete, harte eisenreiche (bis zu 40 % Fe) Bereiche von
10 bis 20 cm Méachtigkeit entstehen, die als Raseneisenstein bezeichnet werden.

Stellenweise — vor allem nordlich bis norddstlich der Ortslage Verl und im Bereich der
Wapelbach-Niederung — haben sich Niedermoorbéden gebildet. Moore sind schutz-
wirdige Biotope gemal § 20c BMatSchG sowie schutzwiirdige Bdden im Sinne einer
.Roten Liste natiirlicher Béden®.

Auf den lehmigeren Ausgangssubstraten der Grundmorénen sind staundssebeeinfluf3-
te, wechselfeuchte Bdden (Pseudogleye) entstanden, die mit ebenfalls pseudover-
gleyten Podsol-Braunerden vergeselischaftet sind. Diese Bodentypen sind durch mitt-
lere Ertragsleistungen fiir die Landwirtschaft sowie auch mittlere Sorptionsfahigkeit
und Wasserkapazitiat gekennzeichnet. Dadurch ist ihre Funktion zur Grundwasser-
neubildung wie auch die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers hier ge-
ringer als bei den sandigen Bdden. Auch Pseudogleye kénnen als wechselfeuchte Bo-
den mit hohem Biotopentwicklungspolential als schutzwirdig im Sinne einer ,Roten
Liste natiirlicher Béden" gelten.

Die Bodenprofile und die natlrrlichen Geldndeformen sind durch die verschiedenen in
der Vergangenheit durchgefithrten Kultivierungs- und Meliorationsverfahren (Ubersan-
dung, Plaggenentnahme, Tiefenumbruch, Entwésserung) sowie durch Abbau von Torf
und Raseneisenstein haufig gestért.

8 BXR



ENTWICKLUNGSKONZEPT VERL 2010 BESTANDSAUFHRAHNME UND -AMALYSE

ExR

1t
0 05 10 15 20 km

forphologische Grobgliederung Gedlogiecher Untergrund  Béden
. SandederMedetemsse,  Ubswiegend nfisioiinme Podso-
Flachwellige Ebene telweise therdead ik Péden, femer Gley-Podsal bow.
Fugsand Pocka Gy mit Grnciwvasseeinflul

nB-15kew. 6-10dm urier Fir
Ubeisgend rachsiszeiiche  Ubawiegend Gisye mit Gundwasser

MNiederungsbereiche der Biche ssrxige Badeblageningen erfl34-8dmurier Fiur
Grundmorinenriicken Saiysienigr Geschiche:  Ubewiegend Podscigsye maint it
megEodker LehmdarGund mittkerermn Steungssesriul bisinden
moEre Chberboden und peeodoverey®e
Podent- B nescizn

Besonders schutzwiirdige Bereiche

| Binnendiinen . Plaggenesch-Béden
z.T mit sehr néahrstoffarmen mit besonderer kulturhistorischer

trockenen Podsol-Regosolen Bedeutuny

Miedermoorbereiche
mit Grundwassereinfluft meist
0 - 4 dm unter Flur

Abbildung 2.1-1: Morphologische Grobgliederung und schutzwiirdige Bereiche
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Zusammenfassend kann festgestellt werden, daR im Gemeindegebiet von Verl nahezu
flichendeckend Baden mit besonderen Standorteigenschaften und hohem Biotopent-
wicklungspotential vorkommen, die in der Bundesrepublik vergleichsweise selten und
schutzwiirdig sind. Zu diesen Flachen zdhien insbesondere die Miedermoorbereiche,
die noch erhaltenen Binnendiinen und die Plaggenesche sowie die Bodenbereiche auf
denen sich bereits standortgerechte, schutzwiirdige Biotope entwickelt haben (bspw.
Feuchtwiesen). Die Verbreitung schutzwiirdiger Bereiche im Gemeindegebiet ist in
Abbildung 2.1-1 vereinfacht dargestellt.

Klima

Nordrhein Westfalen liegt in einem (iberwiegend maritim gepréagten Bereich mit allge-
mein kithlen Sommern und milden Wintern. Gelegentlich setzt sich jedoch auch konti-
nentaler Einflu® mit langeren Phasen héheren Lufidrucks durch, die im Sommer fiir
hthere Temperaturen bei trockenem Wetter und ostlichen bis siidéstlichen Winden, im
Winter fiir Kalteperioden sorgen. Die Niederungen, zu denen auch der Naturraum
Westfélische Bucht gehért, sind gekennzeichnet durch Jahresmittet der Lufttemperatur
von >9°C, Windgeschwindigkeiten von 3-3,5 m/s und Niederschidge deren Hauptanteil
im Sommer filit. Die klimatische Situation des Gemeindegebietes ist durch die in Ta-
belle 2.1-1 dargesteliten wesentlichen Klimadaten gekennzeichnet.

Der maritime Einfluf fithrt zu einer im Miitel relativ geddmpften Jahrestemperaturampli-
tude von ca. 16°C. Die Extremwerte von 36°C bzw. -22,8°C belegen das zumindest
kurzfristige Auftreten von fiir kontinentale \Wetterlagen typischen Verhdltnissen. Das
Gemeindegebiet liegt in einer Zone mit haufig auftretendem Strahlungsnebel
(Talnebelzone) an 70 bis 100 Tagen im Jaht.

Die Niederschlagssumme betrégt im langjéhrigen Mittel ca. 770 bis 830 mm bei einem
Jahresgang, der zu minimalen Miederschlagssumimen im Marz (40-50 mm) und maxima-
len Niederschlagssummen im Juii und August (80-90 mm) fuhrt. Yon Westen nach
Osten nehmen die Niederschlége durch den Einflufd von Steigungsregen an den Hangen
des Teutoburger VWaldes zu.

Die Mittlere Haufigkeit von Schwachwinden mit Windgeschwindigkeiten von < 1,5 m/s ist
mit 20-25% vergleichsweise hoch. Die richtungsabhéangige Héaufigkeitsverteilung der
Windgeschwindigkeit zeigt ein deutlichen Maximum bei siidwestlichen Windrichtungen.
Weiterhin von Bedeutung sind westliche und 8stliche Windrichtungen. Damit entspricht
die Windrichtungsverteilung der in Nordrhein-Westfalen dblichen.
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C‘:aa‘ctelssche}( adaten urdas@stmu‘l'-‘- Srfand
g . (30ahriger MeRzeitraum)

Langjahriges Jahresmittel der Lufttemperatur 9-9.5°C
Langjahriges Mittel der Lufttemperatur im Januar 1-2°C
Langjahriges Mittel der Lufttemperatur im Juli 17-18°C
Absolutes Maximum der Lufitemperatur 36,0°C
Absolutes Minimum der Lufitemperatur -22,8°C
HeiRe Tage (Max. > 30°C) 5 Tage /Jahr
Sommertage (Miax. »25°C) 29 TagelJahr
Frosttage (Min. <0°C) 57 TagefJahr
Eistage (Max. <0°C) 14 TagelJahr
Meheltage 70-100 Tage/Jahr
iittlere jahrliche Niederschiagssumme ca. 770-830 mm
Mittlere Haufigkeit einer Windgeschwindigkeit von < 1,5 m/s 20-25 %
Tabelle 2.1-1: Wesentliche Klimadaten des Gemeindegebietes

Quelle: Eigene Zusammenstellung nach: Klimaatlas Nordrhein-Westfalen, 1960

Aufgrund des sehr schwach ausgeprigten Reliefs spielen reliefinduzierte Luftbewegun-
gen im Gemeindegebiet nur eine sehr untergeordnete Rolle. Allerdings folgt die in aus-
tauscharmen Strahiungsnéchten auf Freiflichen entstehende Kaltluft erfahrungsgemaf
selbst kleinsten Hangneigungen, so dalk davon ausgegangen werden kann, dal sich die
Kaltluft in den, wenn auch schwach ausgepragten Talniederungsbereichen sammelt und
hier zu verstdrkter Nebelbildung fuhrt.

Wahmehmbare stadtklimatische Effekte wie Erwdrmung, geringere Luftfeuchtigkeit, re-
duzierte VWindgeschwindigkeiten und erhdhte Luftverschmutzung sind aufgrund der vor-
herrschenden, meist lockeren Einzelhausbebauung, dem hohen Griinanteil und dem ge-
ringen Versiegelungsgrad der meisten Nutzungstypen und vor allem aufgrund der insge-
samt geringen raumlichen Ausdehnung der Siedlungsbereiche im Gemeindegebiet von
Verl nicht ausgeprégt.



BESTANDSAUFNAHME UND -ANALYSE ENTWICKLUNGSKONZEPT VERL 2010

@ Haufigkeit der
Windrichtungen
in Promille
Windstille: 38
Promille

Abbildung 2.1-2:  Starke-Windrose an der Station Giitersioh
Nach: Klimaatlas Nordrhein-Westfalen, 1960

Biotopstiruktur und Landschaftsbhild

Das durch die historische Entwicklung (iberpragte Landschaftsbild Verls wird von einer
fir das Miinsterland charakteristischen parkahnlichen Landschaft gepragt. Baumum-
standene Einzelhdfe fligen sich in die mit Hecken, Baumreihen und Baumgruppen ge-
gliederten landwirtschaftlichen FiZchen ein. Kleine, haufig noch naturnahe Biche mit
Ufergehdlzen und feuchten Auen durchziehen in West-Ost-Richtung die ebenen Wiesen
und Felder. Der (berwiegend kleinrdumige Nutzungswechsel von kleinen Waldchen,
Weiden, Griinland, Getreide- und Mais#ckern bieten eine jahreszeitlich sich deutlich ver-
andernde Aspektvielfalt. Nur vereinzelt finden sich gréRere Ackerschidge ohne gliedern-
de Gehdlze an den schmalen Wasserfurchen.

Der Aulenbereich des Gemeindegebietes ist daher insgesamt durch eine kleinteilige
Biotopstruktur mit einem Wechsel von meist intensiv genutzten Griinlandbereichen und
Ackerflachen gekennzeichnet. Auf diesen Flachen sind hauptsdchlich haufig vorkom-
mende Arten zu verzeichnen. so daR sie nur von geringem bis mittierem &kologischen
Wert sind.

Der Griinlandanteil an der landwirtschaftlichen Nutzfliche ist entsprechend den Boden-
verhaltnissen mit ca. 47 % sehr hoch. Da wo innerhalb der feuchten Niederungen eine
Extensivierung von Grinlandbereichen stattgefunden hat, haben sich schutzwiirdige und
wertvolle Feucht- und Naflwiesen entwickelt. Das ist auf gréfleren zusammenhangenden
Flachen der Fall im NSG Grasmeerwiesen und auf einigen weiteren kleineren Fldchen
verstreut im Gemeindegebiet.



ENTWICKLUNGSKONZEPT VERL 2010 BESTANDSAUFNAHME UND ~ANALYSE

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen sind gegliedert durch zahlreiche kleinrdumige
Gehélzstrukturen, hauptséchlich Baumreihen und hofnahe Baumgruppen, vereinzeit
auch verschiedene Hecken, Feldgehéize und Gebische, die zum Teil vielfaltige Le-
bensmaglichkeiten fir Pflanzen und Tiere anbieten und daher eine hdhere dkologische
Bedeutung haben.

Auffillig im Gemeindegebiet ist der im Vergleich mit dem landesweiten Durchschnitt ge-
ringe Waldanteil von nur ca. 6 % {Nordrhein-Westfalen 25 %). Die meisten Waldflachen
sind weniger als 2 ha , meist sogar weniger als 1 ha grof?. Es treten bei diesen kleinen
Waldbereichen etwa zu gleichen Teilen Laubwald (Buchen-, Eichen- und Buchen-
Eichen-Mischwald) und Nadelwaldbestinde (hauptsachlich Kiefernmischwald und Fich-
tenwald) auf. Bei den Laubwildern und den Kiefern-Mischwéldern handelt es sich meist
um strukturreichere, naturndhere Besténde, in denen auch eine Strauch- und Kraut-
schicht ausgebildet ist und die trotz der kleinen FlachengdfRe teilweise einen hohen Gko-
logischen Wert besitzen.

GréRere Waldbereiche von deutlich mehr ails 2 ha gibt es im Bereich Strenheide, nérd-
lich der A2, zwischen Olbach und Landerbach und &stlich des Gewerbegebietes Kaunitz.
Es handelt sich hierbei Oberwiegend um Kiefernmischwalder mit teilweise ausgepragter
Strauch- und Krautschicht.

Die vereinzelt und meist kleinflichig vorkommenden Fichtenbesténde sind arten- und
strultturarm. Eine Strauch- und Krautschicht ist nicht ausgebildet. Daher ist der koiogi-
sche Wert dieser Walder vergieichsweise gering.

Bei den meisten der vereinzelt vorkommenden Feuchtwaldbereiche (Erlen- und Erlen-
mischwald bspw. am Olbach, Neuen Olbach und am VWapelbach) handelt es sich Gber-
wiegend um jlingere Bestinde. Eine Ausnahme bildet ein Erlen-Altholzbestand nérdlich
des Olbaches.

Die FlieBgewisser werden teilweise von Ufergehdlzen gesiumt, wobei insbesondere
entlang von Wapel und Wapelbach sowie Olbach und Altem Olbach auch auf ldngeren
Bachabschnitten Weiden- und Erlen-Ufergehdlze vorkommen. Es handelt sich haufig um
junge Besténde. Defizite in dieser Hinsicht weist vor allem der ivienkebach auf, der auf
weiten Strecken véllig frei von Ufergehdizen ist.

| 4= 13
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Verl, sudlicher Ortseingang (Lindenstrafie)

14 [ A
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Der am meisten verbreitete Biotop- und Nutzungstyp der bebauten Bereiche ist die durch
freistehende Ein- und Zweifamilienhduser gekennzeichnete Einzel und Reihenhausbe-
bauung, die sowohl groRfidchig innerhalb der Siedlungsbereiche, als auch kleinflachig in
Streusiedlungen im Aulenbereich auftritt. Der Versiegelungsgrad liegt hier zwischen 20
und 50 % und ist bei den alteren, im allgemeinen strukturreicheren Siedlungsbereichen
wie bspw. in Bornholte und an der Sender Stralle meist etwas geringer. Das Lebens-
raumangebot fiir Tiere und Pflanzen hangt weitgehend von der Nutzungsart und
-intensitat der Garten ab, die besonders in den jiingeren Siedlungsbereichen eher als
strukturarme Ziergarten mit Zierrasen und Blumenbeeten genutzt werden. In den alteren
Siedlungsbereichen treten auch teilweise noch strukturreichere, dkologisch wertvoliere
Nutzgarten mit kleinen Gemiisebesten, Obststrduchern und -bdumen auf, in denen
Krautsdume und wildlebende Pflanzenarten toleriert werden.

Dérfliche Siedlungs-, Hof- und Gebaudeflachen sind in allen Siediungen der Gemeinde
und als zahlreiche, die Landschaft gliedernde Einzelhéfe im Auflenbereich vertreten.
Inshbesondere die kieineren, im Nebenerwerb betriebenen Hofe besitzen durch unversie-
gelte Bereiche, Straucher, Baume, Mauern, Altholz, Steinhaufen u.&. vielfattige, stadtéko-
logisch bedeutsame Lebensriume, in denen sich eine hohe Artenvielfalt feststellen (&R

Die Ortsrander sind sehr unterschiedlich gestaltet. Einige Neubaugebiete enden mit ihren
gepflegten und gestalteten Ziergarten abrupt an Ackerflachen, andere Siediungsbereiche
fiigen sich harmonisch den vorhandenen Landschaftselementen an, wie zum Beispiel ein
Abschnitt am stdlichen Ortsrand von Veri, der dem geschwungenen Bachlauf folgt.

Gewerbliche Bebauung tritt sowohl in den ausgewiesenen Gewerbegebieten als auch
Ideinfizchiger innerhalb oder am Rand der Siedlungsbereiche auf. Die unversiegelten
Flachen dieses Nutzungstyps sind meist intensiv gepflegte, artenarme Grinflichen mit
Ziergehslzen, die von relativ geringer stadtokologischer Bedeutung sind, da sie nur in
geringem Mafle Lebensriume fiir Pflanzen und Tiere anbieten. Zum Teil finden sich hier
aber auch noch Wiesenflichen, die als Bauerwartungsland nur extensiv gepflegt werden.
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Abbildung 2.1-3:  Kleinteilige Biotopstruktur im AuBenbereich (beispielhafter Luftbild-
ausschnitt)
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ZUSAMMENFASSUNG:

¢ Die Landschaft ist durch ein nahezu ebenes, bzw. sehr flach hiigeliges Relief mit
geringer Neigung in- sudwesthche Rlchtung gepragl

. tn-Verl kommen‘ube
\ Ieistung fur die _and
Ia55tgke|t VOF; Stellen e

e Eine fir das Munsterland charaﬁ'tenstlsche Park!andschaﬁ mit einem Kkleinteiligen
Wechsel von. Acker- und Griinfandflachen sowie gliedemden Hecken und baum-
umstandenen Einzelhéfan: pragen das Landschaftsbild Verls.

Im Gemeindegebiet von Verl kommen nahezu flichendeckend Bdden mit besonderen
Standorteigenschaften und hohem Biotopentwicklungspotential vor, die in der Bunds-
republik vergleichsweise selten und schutzwiirdig sind. Von diesen Bdden sollten ins-
besondere die Niedermoorbereiche, die noch erhaltenen Binnendiinen und die Plag-
genesche sowie die Bodenbereiche, auf denen sich bereits standorigerechte
schutzwiirdige Biotope entwickelt haben (bspw. Feuchtwiesen), vor Zerstérung und
Beeintrachtigung geschiitzt werden.
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2.2 Siedlungsstrukturelle Grundlagen

2.2.1 LAGE I RAUN UND REGIONALE EINBINDUNG

Die Gemeinde Ver! wurde 1970 im Zuge der kommunalen Gebietsreform aus den Or-
ten Verl, Bornholte, Osterwiehe, Sende, Kaunitz sowie Teilen der Gemeinden Schlof3
Holte und Varenseil zusammengefiigt, die im wesentlichen bereits seit 1843 das Amt
Verl bildeten. Die Gemeinde hat heute ca. 22.000 Einwohner und erstreckt sich Gber
eine Flache von 71,31 km?,
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Abbildung 2.2-1: Lage im Raum

Verl liegt im Kreis Giitersloh im Osten des Landes Nordrhein-Westfalen (,Ostwest-
falen®), zugehorig zum Regierungsbezirk Detmold. Die Gemeinde ist nach den Zielen
der Landesplanung als Grundzentrum in landlicher Zone eingestuit (siehe auch Kapitel
‘ibergeordnete Planungen’) und auf die Oberzentren Bielefeld (15 km) und Paderborn
(25 km) sowie das Mittelzentrum Giitersloh (9 km) ausgerichtet.

18 BXR



ENTWICKLUNGSKONZEPT VERL 2010 BESTANDSAUFNAHME UND ~ANALYSE

Die Entwicklungsachse von europdischer Bedeutung Ruhrgebiet - Hannover - Berlin
tangiert den Ort. Sie hat im Zuge der Deutschen Einheit als Ost-WWest-Achse erheblich
an Bedeutung gewonnen.

Das Gemeindegebiet grenzt an foigende Kommunen:

s Kreisfreie Stadt Bielefeld im N,

=« Gemeinde SchloR Holte-Stukenbrock im NO,
¢+ Gemeinde Hovelhof im SO,

s Stadt Delbriick im S,

s Stadt Rietberg im SW und

« Kreisstadt Gitersloh im NW.

Die Uberregionale Erreichbarkeit der Gemeinde ist gut, wichtige Verkehrsanbindungen
bestehen

« fiir den StraBenverkehr mit der BAB A2 {iber die Ausfahrt Giitersloh / Verl in Rich-
tung Dortmund bzw. Hannover, Uber die in Richtung Nordwesten (Osnabriick) ge-
plante, Richtung Slidosten (Paderborn, Kassel) bereits fertiggestelite BAB A33 und
die parallel dazu bestehende Bundesstrafe 68,

o im Schienenverkehr mit der Bahnhauptstrecke (K&In) Dortmund - Hannover (Berlin)
mit IR-, 1C- und ICE-Verkehr lber die Bahnhéfe Gitersloh und Bielefeld und

o im Flugverkehr mit dem Flughafen Hannover (internationale Verbindungen) in , dem
Regionalflughafen Paderborn (insbesondere Geschéftsverkehr) sowie dem Regio-
nalflughafen Minster/Osnabriick (inshesondere Charterverkehr).

2.2.2 SIEDLUNGSGESCHICHTE UND -ENTWICKLUNG

Siedlungsgeschichte

Die geschichtlichen Siedlungsanfinge im "Verler Land" gehen auf die mittelalterliche
Anlage einiger Urhdfe auf den von der Heidelandschaft ‘Senne’ beeinfluldten kargen
Sand- Heide- und Moorbdden zuriick. Der ,Haupthoff* Verl wird 1265 erstmals urkund-
lich erwahnt, er bildete den Mittelpunkt einer frilhen landlichen Eschsiedlung und war
von weiteren Bauerschaften umgeben.

Der Siedlungsbereich Verl entstand aus einer anfénglichen Streusiedlung durch Ver-
dichtung ,nach innen*, nicht als Entwicklung eines historischen Siedlungskernes nach
aulen. Die Anfange des Ortes fuBen auf dem Bau einer Kapelle (1512) an der Stelle
der heutigen St. Anna-Kirche, um die sich im Laufe der Zeit ein Dorf mit nebenerwerb-
lich betriebenem Handwerk, Gasthausern, értlichem Handel und Dienstleistungen
entwickelte. Die Erhebung der Annenkapelle zur Pfarrkirche, der Einsatz eines eigenen
Pfarrers im Jahre 1585 und die Errichtung einer Dorfmiihle 1598 waren Ausdruck die-
ser ersten Entwickiungsschritte. Die Bauerschaften Sende und Liemke (spéter Schiofy
Hoite) wurden von der Pfarrei Verl mit versorgt.
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1770 wird nahe der Kapelle ein Friedhof errichtet (heute Platz am Kriegerdenkmal).
Mach mehreren Erweiterungen (1652, 1691) wurde die Kapelle ab 1792 durch die heu-
tige St. Anna-Kirche ersetzt.

Mit der napoleonischen Herrschaft ab 1807 wurde Verl dem Kdnigreich Westfalen zu-
geordnet. Mit der Sakularisierung sind umfangreiche Verwaltungsreformen und andere
gesellschaftliche Neuerungen verbunden.

Mach dem Wiener KongreR wird Verl 1815 preuBisch, 1821 erfolgte eine Urvermes-
sung. Ab etwa 1825 entwickelt sich Verl zum wichtigsten Ort der n&heren Umgebung.
Es siedeln sich erste zentralortfiche Funktionen an (Kolonialwaren, Backerei, Schank-
wirtschaft, Apotheke, Arzt, Feuerwehr etc.), 1838 wird der Sitz der Kantonalverwaltung
von Meuenkirchen nach Verl veriegt, ab 1840 erhalt das Dorf erstmals Anschiuf an ei-
ne Postkutschentinie.

Meben der schwierigen und ertragsarmen Landwirtschaft auf den wenig fruchtbaren
Béden bot den Bewohnern Verls mit zunehmender Entwicklung der Handelstétigkeit
die Verarbeitung von Wolle und Flachs durch Spinnen und Weben eine Erwerbsgrund-
lage, 1840 waren 70% der Bevdlkerung in der handwerklichen Textilherstellung be-
schaftigt. Mit der Einfilhrung der industriellen Textitherstellung, zunéchst in England
entfiel diese jedoch weitgehend und die Region fiel bis 1848 zu einem der drmsten
Landstriche PreuRens ab.

Nach der Griindung des Amtes Verl 1843 setzte ab 1854 der Stralenbau ein; 1870
wurde der heutige Friedhof angelegt und ein erstes Amtshaus errichtet, 1883 die
.Chaussee” nach Gitersioh fertiggestelit.

Nach dem Krieg 1870/71 wurde auch die natiirlicherweise wenig ertragreiche Land-
wirtschaft durch MaRnahmen zur Bodenverbesserung (dampfbetriebene Tiefpfliige)
und die Einfithrung des Kunstdiingers wieder zu einer tragfahigen Erwerbsgrundlage
fur gréBere Teile der inzwischen angewachsenen Bevélkerung. Damit einher ging die
Kultivierung der groen Heide- und Odlandflichen der Gemeinde.

Ab 1887 entwickelten sich weitere wichtige Institutionen in Ver!: eine Spar- und Darle-
henskasse wurde gegriindet, eine Dorfschule errichtet, ein Polizeiwachtmeister wurde
stationiert, ein Postamt eingerichtet und eine bauerliche Bezugs- und Absatzgenos-
senschaft gegriindet.

1890 wurden die Rentengutsgesetze erlassen, um die Bildung kleinerer Hofe zu er-
leichtern, was in Verl zu umfangreicher Siedlungstatigkeit fiihrte.

Mit der Inbetriebnahme der Teutoburger Waldeisenbahn (TWE) erfolgt 1903 der An-
schluR der Gemeinde an die wichtige Fernverkehrstrasse Dortmund - Hannover im
Giiter- und Personenverkehr. Bis 1927 entwickelten sich erste gewerbliche Betriebe
(Molkereien Verl und Kaunitz, GEPAG - Fleischwarenfabrik etc.) und das &ffentliche
Telefon- und Stromnetz werden schrittweise in Betrieb genommen.
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Im Jahr 1908 wurden das St. Anna-Krankenhaus gegriindet. Der Bau der Autobahn A2
(1933-38) bot der Gemeinde weitere gute Chancen zur Entwickiung mittelstandischer
industrieproduktion (M&bel-, Elekiro-, Textihwaren, Metallverarbeitung).

Nach dem zweiten Weltkrieg setzte sich die stetige Entwicklung der Gemeinde fort,
u.a. mit der Aufnahme insgesamt 3.500 Heimatvertriebener'. Deren Ansiedlung auch
in neuen Siedlungen (Stirenheide), die teilweise auch in weiter Entfernung zum Orts-
kern errichtet wurden (Pausheide, Feldweg), entsprach der bisherigen Siedlungsstiuk-
tur der Gemeinde.

1956 wurde mit der Errichtung eines neuen Kanalnetzes und eines Klarwerkes begon-
nen. 1964 wurde eine Realschule gegriindet; 1973 folgte der Bau der Hauptschule und
1977 die Erdffnung des Gymnasiums. Im gleichen Jahr konnte das Freibad den Be-
trieb aufnehmen.

Die Landwirtschaft verliert im Laufe der Zeit an Bedeutung als wichtigste Enverbsquel-
le Verls: die verbleibenden Vollerwerbsbetriebe haben sich auf Gefliigel-, Schweine-,
Bullen- oder Kélberzucht spezialisiert.

Entwicklung der Siedlungsstruktur

Die Siediungsstruktur der Gemeinde Verl ist bis in die 60er Jahre dieses Jahrhunderts
auffallig gepragt von mehreren, nahezu flachendeckend gestreuten Kleinstsiedlungen
und Einzelhdusern, teils mit dazugehériger Subsistenzwirtschaft (Abb.2.2-2). Der
Siedlungsbau in den 1940er und 50er Jahren fiihrte zwar zur Entstehung gréfRerer zu-
sammenhéngender Siedlungsbereiche, aber denoch mit deutlich verstreuter Lage und
nicht im Sinne eines konzentrischen Wachstums im Anschlul an bereits bestehende
Siedlungsbereiche. Erst mit den 70er Jahren setzt eine starke Verdichtung und damit
in groBen Teilbereichen ein Zusammenwachsen der vielen einzelnen Siediungsteile
ein. Diese Veranderung des Siedlungswachstums ist insbesondere auf die neue Pla-
nungskultur (Verabschiedung des BBauG, erster Flachennutzungsplan nach der Ge-
bietsreform) und des enormen Bevélkerungdrucks (Aussiedier, Stadtflucht) dieser Zeit
zuriickzufihren.

In der Entwicklung des StraBennetzes von 1897 bis heute sind besonders folgende
MaRnahmen von Bedeutung, die in Abbildung 2.2-2 dargestellt sind:

« Durchbruch der Poststralle zur Senderstralie nach 1922

» Umlegung der Bahnhofstrale mit Erweiterung des Schulgeléndes ,Grundschule
Verl* nach 1957

s Durchbruch der Giitersloher StraRRe auf die Paderborner Strae nach 1857 sowie
Begradigung der Giitersloher StraRe im Bereich Hemkentokrax nach 1974 und
damit Verbesserung der Achse Giitersioh/Paderborn.

Verl - unsere Gemeinde 5.30

EXR 21
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Abbildung 2.2-2:  Siedlungsentwicklung der Gemeinde Verl
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Trotz der deutlichen Uberprigung des einstigen Dorfes Verl finden sich auch heute
noch Spuren der Geschichte im StadtgrundriB, wie beispielsweise der Bereich entlang

der HauptstraBe mit der alten Kirche und denkmalgeschutzten Einzelgebiuden.

wit der kommunalen Gebietsreform 1970 geht die heutige Gemeinde Verl aus dem
friiheren Amt Verl hervor, bestehend aus den Ortsteilen Verl, Kaunitz, Bornhoite,
Osterwiehe und einem Teilbereich von Sende. Dabei wurde ca. ein Viertel des frihe-
ren Amtsbezirks (vor allem die waldreichen Gebiete im Osten) an die Gemeinde
SchloR Holte-Stukenbrock abgetreten. Die Fléche der Gemeinde Verl verkleinerte sich

somit von ca. 102 auf 71 km?3.

m an Rietberg “IHIH] von Varensell

.

D_O: 2 é ékm nﬁg

E an Gitersloh m an Bielefeld, Schiof Holte-Stukenbrock

Abbildung 2.2-3: Anderungen des Grenzverlaufs bei der Umwandiung des Amtes zur

Gemeinde Verl im Zuge der kommunalen Gebietsreform
nach: Ver! — unsere Gemeinde S. 96 f
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2.2.3 FLACHENNUTZUNGEN
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Abbildung 2.2-4: Flachennutzungen im regionalen Vergleich

Flichennutzung 1994 nach Nutzungsarten der Vermessungsverwaltung, unter
‘sonstiger Freifliche' sind hier die Kategorien WMoor, Heide, Unland, Waldflache,
Wasserflache, Erholungsfiiche und ‘sonstige Flachen' der Vermessungsverwal-
tung zusammengefafit.

Quelle: Landesamt fiir Datenverarbeitung und Statistik Nordrhein-Westfalen, Lan-

desdatenbank: Datenspektrum fir Verl sowie Datenprofil fiir den Kreis Giltersioh,
Disseldorf 1996

Exkurs: Regionaler Vergleich

Der in diesem Bericht regelmaBig angewandte ‘regionale Vergleich’ stellt bestimmte
(statistische) Gegebenheiten der Gemeinde Verl anderen Bezugsrdumen gegeniber. Aufge-
fuhrt werden dabei der Kreis Gutersloh, der Regierungsbezirk Detmold (‘Ostwestfalen’) sowie
der Landesdurchschniit und — sofern verfligbar — der Durchschnitt der Gemeinden, die als
‘Grundzentrum mit 10.000 bis 25.000 Einwohnern im Versorgungsbereich’ eingestuft sind,
hier ‘vergleichbare Grundzentren' genannt,

Der weitaus grofite Teil der Gemeindeflache wird zu landwirtschaftlichen Zwecken ge-
nutzt. Der Anteil sonstiger {(naturnaher) Freiflichen liegt im Landesdurchschnitt der
vergleichbaren Grundzentren wesentlich héher, darin enthalten ist auch die Flachennut-
zung Wald’.

Durch die Zuordnung der ehemals dem Gemeindegebiet zugehorigen Waldflichen
nordéstlich des Ortskerns zur Gemeinde Schlo® Holte-Stukenbrock im Zuge der kom-
munalen Neugliederung hat sich dessen Anteil (heute 6,3%) weiter zugunsten der land-
wirtschaftlichen Flachen verschoben (Landesdurchschnitt 25%).
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in diesen Freiflichenanteilen spiegelt sich das Giberwiegend durch Landwirtschaft ge-
pragte Landschaftsbild der Gemeinde wider. Sie ist typisch fir die Region (vergleiche
Kreis Giitersloh). Die urspriinglich fiir diesen Landstrich typische Heide- und Moorland-
schaft wurde zu sehr grofien Teilen zur landwirtschaftlichen Nutzung urbar gemacht.

ha Anteil (%)
Siedlungsflachen Gebdude- und zugehdrige Freifla- 817 11,5
che, BetriebsflAche
Verkehrsfldche 383 54

Erholungsflache 25 0,4

mee

Freifldchen Landwirtschaftliche Flachen 5.412 75,9
Waldflache 448 6,3
Wasserfldche 33 0,5
Moor, Heide, Unland 8 0.1

sonstige Flache 5 0,1

100

! |
-h
[ ]
-l
w

Suimms

Tabelle 2.2-1: Flachennutzungen der Gemeinde Verl 1994

Nutzungsarten der Vermessungsverwaltung, Quelle: LDS. Datenspektrum fiir Verl

Der Anteil von Geb&ude- und zugehoriger Freifliche an der Gemeindeflache ist ver-
gleichsweise hoch, ebenso der Anteil der Verkehrsflache. Im Landesdurchschnitt liegt
die Inanspruchnahme dieser Flachen fiir Siedlungszwecke in vergleichbaren Grund-
zentren erheblich niedriger als in Verl (7,8% gegentiber 1,5% in Verl). Deren Anteile
in Verl entsprechen ungefidhr dem Durchschnitt des Kreises. Dies charakterisiert die
vorherrschende Siedlungsstruktur mit (berwiegender Einfamilienhausbebauung auf
groBen Grundstiickszuschnitten, einem geringen Anteil verdichteter Siedlungsbereiche
und grofflachigen Gewerbegebieten mit flichenintensiven Betrieben.

Die umfangreiche Siedlungstatigkeit der letzten Jahrzehnte in Verl wird in dieser stati-
stischen Auswertung deutlich. Die Flacheninanspruchnahmen fir Siedlungs- und Ver-
kehrszwecke erreichen anndhernd die Durchschnittswerte Nordrhein-\Westfalens ein-
schlieBlich seiner dicht besiedeiten Agglomerationsraume.
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Abbildung 2.2-5: Flacheninanspruchnahme (Siedlungsflache) pro Einwohner

‘Siedlungsflache’ beinhaltet Geb#dude mit zugehdrigen Freiflichen, Betriebsfla-
chen, Verkehrs- und Erholungsflichen. Quelle: Landesamt fir Datenverarbeitung
und Statistilk Mordrhein-VWestfalen, Landesdatenbank: Datenspektrum fir Ver, Dus-
seldorf 1996 (Bl. 1)

Die Siedlungsfliche fiir Wohnen und Gewerbe pro Einwohner ist in Verl tberdurch-
schnittlich hoch. Sie liegt in den anderen Gemeinden mit der Einstufung als Grundzen-
trum im Landesvergleich um 10% geringer. Gegenliber dem Landesdurchschnitt liegt die
Siedlungsflache pro Einwohner in Verl um 80% hdher!

Hier spiegeln sich die weit (iberwiegenden lockeren Baustrukturen Verls. Sie fuRen auf
der traditionellen Siedlungsstruktur mit einem hohen Anteil freistehender Einzelhduser,
groRziigigen Grundstlickszuschnitten und nur wenigen verdichteten Siedlungsbereichen.
Auch der vergleichsweise hohe Anteil gewerblicher Bauflachen (d.h. ohne Einwohner)
beeinfluf3t diesen Zahlenwert.

2.2.4 SIEDLUNGSSTRUKTUR

Die Siedlungsstruktur der Gesamtgemeinde leitet sich in wesentlichen Teilen aus den
von natiilichen und topographischen Gegebenheiten geprdgten Standorteigenschaf-
ten ab. Diese sind gekennzeichnet von der Siidwestflanke des Teutoburger Waldes,
die sich hier als leichte Gelandeneigung Richtung Westen darstellt. Die in Ost-\West-
Richtung verlaufenden Bache mit ihren Auen gliedern die Gemeinde in Zonen dichterer
Besiedlung, in denen jeweils auch die geschlossenen Ortsteile liegen und in Zonen
geringer Siedlungsdichte.

Bei der Betrachtung der Bevolkerungsverteilung innerhalb der Gemeinde Verl fallt die
besondere Bedeutung des Oriskerns mit einem Drittel der gesamten Einwohner auf. Die
Ubrigen Siedlungsschwerpunkte Siirenheide, Bornholte-Bahnhof und Kaunitz haben je-
weils zwischen 1.200 bis 2.600 Einwohner. Aufféllig ist, daf3 (ber ein Drittel der Einwoh-
ner Verls (35%) auBerhalb der geschiossenen Siedlungsbereiche lebt. Die dort zahl-
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reich vorhandenen Einzelhéfe und Wohnhauser, die Streu- und Splittersiedlungen
stellen ein Charakteristikum der Siedlungsstruktur Verls dar.

S J

0 05 10 15 20 km :KK
Stedlungsflachen Weitgehend unbesiedelte Bereiche

f%xi;& Streusiedlungsbereiche "1  Bachlauf

Abbildung 2.2-6:  Siedlungsbereiche unterschiedlicher Dichte in Verl

Abweichend von der historischen Zusammensetzung der Gemeinde aus den Ortschaf-
ten Verl, Bornholte, Sende, Liemke und Osterwiehe gliedert sich die Gemeinde heute
in die vier wichtigen Siedlungsbereiche Verl (Oriskern} mit den westlich angrenzenden
verdichteten Streusiedlungsbereichen” (Verl-West, Gewerbegebiet Eiserstralle) sowie
Kaunitz, Siirenheide und Bornholte-Bahnhof, die im folgenden beschrieben werden.
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Abbildung 2.2-7:  Bevélkerungsverteilung in der Gemeinde Verl (1993)
WSF = Wohnsiedlungsflichen

Ortsteil Verl

Der Anteil an der Wohnbevblkerung (38%), die Ausstattung mit offentlichen Einrich-
tungen (Gemeindevenwaltung, Schulzentrum u.a.) und nicht zuletzt die Konzentration
des Einzelhandels weisen den Ortsteil Ver! als Hauptort der Gemeinde aus.

il e B = aad, <t il BT /‘ il - X
- J N = . ey s ’ Wester-
(}i : : - ; i 4 : 2Ty apyinghay I
S e ! . AP W =
. SN - STt f - : A b T
)

i
o

S
::-:llﬂu'_h‘r\\@“ :

ETIPLRAL

2

Abbildung 2.2-8: Ortsteil Verl
Ausschnitt aus der Topographischen Karte 1:25.000
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Der historische Ortskern mit seiner organisch gewachsenen Siedlungscharakteristilc
und der St. Anna-Kirche als Mittelpunkt beinhaltet ein hohes Identifikationspotential fiir
die Bewohner Verls (Kirche, alte Fachwerkhauser, teilweise mit Museum). Er enthalt
heute nur noch einen geringen Teil der zentralortlichen Funktionen. Zahlreiche Flachen
in unmittelbarer Nahe dieses Kerns werden auch heute noch als Wiese oder Weide
genutzt.

Der Bereich ostlich des Ortskernes wird durch das Stadion des SC Verl mit seinen
umfangreichen Parkplatzanlagen gepragt.

Das heutige Ortszentrum Verls hat sich stidlich des historischen Ortskerns am Kreu-
zungspunkt zweier regional bedeutsamer Stralen entwickelt. Vor allem entlang der
Giitersloher / Paderborner Strafie befinden sich heute die wichtigen Einzelhandels-
funktionen, ferner das Rathaus, der Marktplatz und der zentrale Omnibusbahnhof
(ZOB), ebenso der heute nicht mehr in Betrieb befindliche Bahnhof der Teutoburger-
Wald-Eisenbahn (TWE).

Westlich des Kerns, zwischen der Aue des Olbachs und der Giitersloher Stralle ent-
stand bereits vor dem Zweiten Weltkrieg ein weiterer Siedlungsschwerpunkt (Finken-
weg, Drosselweg). Er wurde in jlingerer Zeit weiter ausgebaut und bildet heute eine
der wichtigsten Siedlungsflachen der Gemeinde.

Blick entlang der Teutoburger Waldeisenbahn mit bestehenden gewerblichen und zu
Wohnzwecken umgenutzten Fldchen
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Zwischen der Bahnstrecke und der Gitersloher- / Paderborner Stralle entstand ein
Band von Gewerbebetrieben, die auf die Schieneninfrastruktur angewiesen waren.
Zum Teil wurden diese Flachen bereits zu Einzelhandels,- Dienstleistungs- oder
Wohnzwecken umgenutzt.

Durch umfangreiche Siedlungstétigkeit hat sich nach dem Zweiten VWeltkrieg stidlich
der Bahnstrecke ein grofles, geschlossenes Siedlungsgebiet entwickelt, in das auch
zwei grélRere bestehende Gewerbegebiete eingewachsen sind. Hier wurde ein weiterer
Schulstandort mit Grundschule, Schulkindergarten und dazugehérigen Sportanlagen
entwickelt (,Am Biihibusch®).

Wichtige zentrale Funktionen, insbesondere das Schulzentrum mit Veranstaltungsplatz
wurden ndrdlich der Glitersloher Strale, westlich des historischen Oriskerns angesie-
delt, sodal diese heute am ndrdlichen Rand des geschlossenen Siedlungsgebietes
liegen.

Die zahlreichen Hofanlagen des Ortskernes Verl mufiten iiberwiegend neueren Bauten
und Stral’enziigen weichen. Die ehemals landwirtschaftliche Pragung der Gemeinde
ist im Bereich des Ortskerns mit Ausnahme des eng begrenzten Bereichs um die Kir-
che nicht mehr zu erkennen.

Im Westen Verls haben sich zwischen der Giitersloher Strae und der Trasse der
Teutoburger-Wald-Eisenbahn zahlreiche gewerbliche Betriebe angesiedelt, die heute
ein weitgehend geschlossenes Siedlungsband zwischen dem Oriskern Verls und dem
Gewerbegebiet im Siidosten der Stadt Giitersloh (Ortsteil Spexard) bilden, lediglich
unterbrochen durch die Aue des Alten und Neuen Olbaches.

Sudlich grenzt ein Streifen ,dichterer Splittersiedlungsbereiche” an (VWestfalenweg,
Strothheide, Verl-West), z.T. mit flieBenden Ubergéngen zu den gewerblich genutzten
Bereichen.

Siedlungsbereich Bornholte-Bahnhof

Der heutige Siedlungsbereich Bornholte-Bahnhof war Teil der bis 1970 selbstandigen
Bauerschaft Bornholte, die das Gebiet zwischen Verl und dem Wapelbach umfaiite. Er
entstand um den Haltepunkt Bornholte der TWE am Kreuzungspunkt der Paderborner
mit der Bergstrale. Bornholte-Bahnhof stellt sich als reiner Wohnstandort mit nur we-
nigen Arbeitsplatzangeboten dar. In den letzten Jahren ist ein rapides Wachstum
durch Neubautatigkeit zwischen den vorhandenen Einzelhdfen und Splittersiediungen
kennzeichnend.

Dieser kleinste der Verler Ortsteile (6% der Einwohner 1993) zeichnot sich durch eine
gute Ausstattung mit Gemeinbedarfseinrichtungen (Schule, Kindergarten) aus. Die
vorhandenen zentralen Einrichtungen (Schule, Einzelhandel, Gastronomie etc.) finden
sich in zentraler Lage des Siedlungsbereichs an der Bergstralte.
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Abbildung 2.2-9:  Siedlungsbereich Bornholte-Bahnhof
Ausschnitt aus der Topographischen Karte 1:25.000

Ortsieil Kaunitz

Die Ortschaft Kaunitz entwickelte sich um die ab 1746 errichtete Kirche am Schnitt-
punkt der Bauerschaften Osterwiehe und Liemke, nahe Bornholte. Bis zur kommuna-
len Neugliederung 1970 bildete der Ort jedoch keine administrative Einheit, was eine
Entwicklung der Ortschaft bis dahin verhinderte. AnschlieRend setzte mit der Auswei-
sung von Wohnsiedlungsbereichen siidlich des Ortskerns eine Entwicklung zum
Wohnstandort ein. Heute (1993) leben 1.658 Einwohner (ca. 8% der Einwohner Veris)
in diesem Ortsteil.

Die infrastrukturelle Ausstattung ist mit einer Grundschule, mehreren Kindergérten,
Sportanlagen, Einzelhandelseinrichtungen fiir den taglichen Bedarf, Gaststatten,
Tankstelle, Post und Banken als gut zu bezeichnen.
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Abbildung 2.2-10: Oristeil Kaunitz
Ausschnitt aus der Topographischen Karte 1:25.000

Den Ortskern bildet die Kreuzung der Holter Strafle / FiirstenstralRe (L.751 / L867) und
der Paderborner Stralke (L757), jeweils mit regionaler Bedeutung. Dieser groRflachige
Verkehrsknoten dominiert neben der Kirche den Ortskern, ergénzt durch sehr hetero-
gene Baustrukturen (Zltere Gaststitten, Tankstelle, Supermarkt sowie Einfamilienh&u-
ser etc.). In den Randlagen wird der Ort noch von landwirtschaftlichen Haupt- und MNe-
benerwerbsbetrieben gepragt.

Fiir den sich nach dem zweiten \Weltkrieg entwickeinden Gefliigelmarkt wurde am
nordlichen Ortsrand zunachst eine Markthalle errichtet, die anschlieBend zu einer
Mehrzweckhalle erweitert wurde (,Ostwestfalenhalle). Heute werden hier regelmaBig
publitumswirksame GroRveranstaltungen abgehalten.

Aus der Ansiediung einer Schuhfabrik am nordwestlichen Ortsrand wurde ein bedeu-
tendes Gewerbe- und Industriegebiet entwickelt, welches heute durch sehr heterogene
gewerbliche Mutzungen (Mobelindustrie, kleinteilige Dienstleistungsbetriebe) weilge-
hend belegt ist. Eine urspriinglich vorgesehene umfangreiche Erweiterung des Areals
nach Norden wurde zugunsten anderer Standorte im Gemeindegebiet aufgegeben.
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Nérdliche Oriseinfahrt Kaunitz mit Blick auf die Kirche

Oristeil Stirenheide

Im Unterschied zu den anderen Siedlungsgebieten der Gemeinde Verl begann die
Entwickiung des Ortsteils Stirenheide von der lockeren Streusiediung zu einem Sied-
lungsgebiet erst nach dem Zweiten Weltkrieg. Ab 1949 wurden die ansassigen Land-
wirte auf Betreiben der Gemeinde und Siedlungsgesellschaften immer wieder zur Ver-
aulerung von Flachen angeregt, um Wohnbaufldchen vor allem fiir Heimatvertriebene
und Aussiedler aus den ehemaligen Ostgebieten auszuweisen.
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Abbildung 2.2-11: Ortsteil Siirenheide
Ausschnitt aus der Topographischen Karte 1:25.000

So entstanden zun&chst drei (monofunktionale) Wohnsiedlungsbereiche mit weiige
hend homogener Baustruktur, bestehend aus kleineren Einfamilienhdusern. Erst im
Laufe der Zeit wurde die notwendige Infrastruktur (Schule, Kirchen, Einzelhandel,
sonst. Versorgungseinrichfungen) ergénzt. Entlang der Thadddusstralie entwickelt
sich mit diesen Einrichtungen ein Ortszentrum, ergénzt durch eine evangelische Kirche
mit Friedhof an der Kénigsberger Strafe.

Besonderer Erwdhnung bedarf die ab 1968 errichtete Helfgerd-Siedlung mit ca. 300
WE, gebaut nach einem stadtebaulichen Entwurf von Prof. Reichow (Entwurf Senne-
stadt). Sie besteht aus ein- bis zweigeschossiger Flachdachbebauung, viergeschossi-
gen Wohnungsbauten und drei- bis achtgeschossigen Wohnzeilen, einer fir Verl im
Vergleich mit dem Bestand auRergewshnlichen Siediungsstruktur.

Insgesamt stellt sich Siirenheide heute in drei Siedlungsbereichen unterschiedlicher
Grée dar, getrennt durch landwirtschaftlich genutzte Flachen, Waldfiichen und
Sportanlagen. Sie sind umgeben von zwei Gewerbegebieten entlang der Autobahn im
Norden und Osten des Ortsteils. Diese umfassen u.a. die groBten der Verler Betriebe
(Nobilia-Kiichenwerke, Tekla-Torfabrikation) sowie einige mittlere und kleinere Unter-
nehmen.
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Thaddausstraf3e in Stirenheide

2,25 FUNKTIONALE GLIEDERUNG

Die insbesondere nach dem Zweiten Welikrieg fortentwickelte Siedlungsstruktur Verls
ist im wesentlichen geprégt vom Leitbild der Trennung der verschiedenen Daseins-
grundfunktionen. Wohnsiedlungsgebiete wurden in der Regel um die bestehenden
Ortskerne ausgewiesen, grol¥flachige Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereiche
wurden im AuRenbereich arrondiert.

Ausnahmen bilden Gewerbebetriebe, die im Lauf der Entwicklung von Wohnbaufla-
chen umbaut wurden, beispielsweise das Band der Gewerbebetriebe, die entlang der
Bahntrasse der TWE angesiedelt wurden.

Wehnsiediungsbereiche

Die Wohnsiedlungsbereiche Verls sind (berwiegend durch freistehende Einzelhduser
gepragt, in die in unterschiedlicher Mischung zweigeschossige Mehrfamilienhduser
ahnlicher Bauart eingestreut sind. Aufgrund der z. T. mittelgrofen bis groen Garten-
flachen ist hier der Typus stark durchgriinter Wohnsiedlungsbereiche vorherrschend.
Dabei (iberwiegt eine stralRenbegleitende, offene Bauweise. An einigen Stellen lassen
sich Verdichtungstendenzen mit Bauten in der zweiten Reihe erkennen.
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Stadtklimatisch ist diese Siedlungsstrultur als glnstig zu beurteilen, ferner weist sie
eine grofie Vielfalt an Lebensrdumen fiir siedlungstypische Tier- und Pflanzenarten
auf.

Die Gebdude wurden {iberwiegend in oristypischer iiassivbauweise mit mittelsteilem
Sattel- oder Kriippelwalmdach und rotem bis braunem Sichtmauernwerk errichtet, so
daB in den Wohnsiedlungsbereichen ein charakteristisches Ortsbild entsteht.

Im Zuge des teilweise rapiden Wachstums der Wohnsiedlungen wurden immer wieder
bestehende Gewerbebetriebe von Wohnbebauung eingeschlossen, so daf} heute an
einigen Stellen Immissionskonflikte auftreten k&nnen, auf die mit Abstandsstreifen und
MNutzungszonierungen reagiert wurde.,

Der liberwiegend hochwertige Ausbau- und Gestaltungssiandard des Strallenraums
der Siedlungsbereiche ist durch umfangreiche Begriinung und zum Teil von Mischver-
kehrsflachen (Verkehrsberuhigung) gekennzeichnet und tragt wesentlich zur hohen
Wohnqualitat bei.

Die Rénder der \Wohnsiedlungsbereiche sind von unterschiedlicher Qualitdt: wahrend
an einigen Stellen vorhandene Landschaftselemente (Hecken, Knicks, Gehélzgruppen
etc.) als Siedlungskante aufgenommen wurden, endet die Siedlungstatigkeit an ande-
ren Stellen abrupt an ehemaligen Parzellengrenzen ohne Ubergang zur (offenen)
westfélischen Parklandschaft. Oftmals vermindert sich jedoch an den Siedlungsran-
dern die Bebauungsdichte allméhlich bis zu der [andschaftstypischen Streusiedlung-
scharalteristik, so daR flieRende Ubergénge zur Landschaft entstehen.

Gemischte Bauflichen

Bauflichen mit gemischten Nutzungen sind auf wenige Standorte in den Oriszentren
beschrénkt. Auch hier ist eine straBenbegleitende, offener zwei- bis dreigeschossige
Bauweise pragend, im Ortsteil Verl in Einzelfdllen mit bis zu vier Geschossen.

Dabei (iberwiegen Einzelhandelsnutzungen im Erdgeschofl, Wohnnutzungen in den
oberen Geschossen. Bei Geb&uden jiingeren Datums wurde vielfach auf Wohnnui-
zung verzichtet zugunsten weiterer Dienstleistungsnutzungen (Blrordume, Praxen) in
den oberen Geschossen.

Eine Gemengelage mit direkt an emittierende Betriebe angrenzender Wohnbebauung

(‘Nahtstelle’) findet sich in Verl in einigen Bereich entlang der TWE sowie im Oristeil
Kaunitz, stdlich des Haltepunktes der TWE.
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Gewerbliche Bauflidchen
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Abbildung 2.2-12: Gewerbliche Baufldchen der Gemeinde Verl

Im vormaligen AuRenbereich Verls wurden mehrere groBflachige Gewerbegebiete an-
gelegt (Kaunitz, Eiserstrale, Strenheide), um stérende Gewerbebetriebe aullerhalb
der Wohnsiedlungsbereiche ansiedein zu konnen. Deren Standortwahl konkretisiert
den in §50 BImSchG genannten und im Abstandsertal NW prézisierten Grundsatz der
Trennung bzw. storungsfreien Anordnung von Mutzungen mit unterschiedlichem Stér-
grad bzw. Immissionsempfindlichkeit.

Die gewerblichen Siedlungsflachen weisen sehr heterogene Baustrukturen auf. Unter-
schiedliche Mutzungs- und Bauvolumenanspriiche der Gewerbebetriebe treffen in der
Regel unmittelbar aufeinander. Meben groRflachigen Hallenbauten, kleineren Hand-
werksbetrieben und reinen Blrogebiuden sind Lagerflichen und technische Kon-
struktionen (z.B. Betonwerk) zu finden. Dabei liberwiegen neben einigen architekto-
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nisch ambitionierten Geb&uden preisgiinstig errichtete Zweckbauten ohne gestaiteri-
schen Anspruch.

Die AuBenflachen der Gewerbebetriebe sind (iberwiegend flachenhait versiegelt (La-
gerflichen, Parkplatze), gliedernde Griinstrukturen nur vereinzelt zu finden.

Durch Grinstrukturen gestaltete Rénder der gewerblich genutzten Areale zu den un-
bebauten Bereich fehlen iiberwiegend, landwirtschaftliche Nutzungen grenzen in der
Regel unmittelbar an die Betriebsflachen. Dies ist auch Folge der zégerlichen Umnut-
zung der landwirtschaftlichen zu gewerblicher Bauflichen durch den jeweiligen
Grundstiickseigentiimer.

Bei der Ausweisung gewerblichen Bauflachen (Kaunitz, Eisersfrale) wurden auch be-
stehende Wohngebaude und landwirtschaitliche Nebenerwerbsbetriebe liberplant. Sie
bestehen heute groltenteils als Nutzungsinseln innerhalb oder am Rand der Gewer-
begebiete.

An Wohnbebauung herangeriickte gewerbliche Nutzungen

Besondere Baustrukturen

Als besondere Baustrukturen auferhalb der vorgenannten homogenen Nutzungsbe-
reiche sind zu nennen:

s der alte Oriskern Verls mit den im letzten Jahrhundert errichteten Fachwerkhdusern
um die St. Anna-Kirche,
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das neue Ortszentrum (Zentrum-West) mit um eine Parkpalette angeordneten
Wohn- und Geschéftshiusern,

das zu einem Altenheim umgenutzte alte Krankenhaus mit zahlreichen ergénzen-
den Anbauten

das Konrad-Adenauer-Schulzentrum sowie das Schulzentrum ,Am BOhlbusch" mit
modernen, grolvolumigen Schulbauten.

2.2.6 GRUN- UND FREIFLACHENSTRUKTUR

Der Aufienbereich Verls ist gekennzeichnet durch ein kleinteiliges Mosaik aus

kleinteiligen Siedlungselementen (Hofstellen, einzelne Wohngebaude, Splittersied-
lungen), in der Regel mit erhaltenem charakteristischen Eichenbestand,

unterschiedlichen landwirtschaftlichen MNutzungen (Wiese, Weide, Ackerbau
[Halmfrucht]) mit kleiner, vereinzelt mittlerer Parzellenstruktur,

gliedernden Landschaftselementen (Gehdlzstreifen, Knicks, Hecken, Grében,
Bachidufe) sowie

kleineren Waldstiicken.

Diese kleinteilige, regionaltypische, auch ais ,Westfalische Parkiandschaft” bezeichne-
te Freiflachenstruktur ist in Verl in weiten Teilen in seiner urspriinglichen Form erhal-
ten. Sie hat ihren Ursprung in den landwirtschaftlichen Betriebs- und Siedlungsstrukiu-
ren des 19. Jahrhunderts.

Exkurs: Siedlungsgeschichte des Aullenbereichs

Vor und wahrend der napeolecnischen Herrschaft (1806-13) wurde in der Grafschaft Rietberg
begonnen, die "Gemeinheiten” (gemeinsam genutzte YWald- und Weidefidchen) an die betei-
ligten Hofstellen aufzuteilen. Die Hofe dieser Bauern vergroferten sich so betrachtlich. Dar-
aufhin wurden Teile der Besitzungen an sog. Erbkétter verpachtet, die gegen einen festge-
setzten Pachizins Landereien bewirtschafteten und andere, nicht bewirtschaftete Fléchen
wurden an sog. Kétter (Heuerlinge, Neubauern) zu Siedlungszwecken verkauft. Im Amt Verl
entstanden so bis zum Verbot der Gritndung von Erbpéchtereien 1850 neue Ansiedlungen fur
143 Erbkotter und flir 447 Katter.

1850 wurde das preuflische Ablisegesetz verabschiedet, durch das die (unfreien) Bauem in
die Lage verseizt wurden, sich durch eine einmalige Zahlung vom Obergutsherren freizukau-
fen. Ferner wurden ab 1891 die Rentengutsgesetze verabschiedet und sog. Rentengliter ein-
gerichtet, um die Grindung kleiner Héfe zu ermdglichen. In der Regel wurden entfernt liegen-
de und zu der Zeit nicht bewirtschaftete Teile der groRen Héfe gegen Zahlung einer Rente
durch die Rentenbank verduRert, um z.B. weichende Erben auszuzahlen. Bis zum ersten

Weltkrieg entstanden im Amt Verl so 280 neue Hofstellen 2

Die Héfe und Stellen der Erbkétter, Kotter und die Rentengiter lagen Gblichenwveise verteilt auf
der urspriinglichen Besitzung. So entstand im Laufe des leizten Jahrhunderts die fiir diese
Landschaft Ostwestfalens typische Siedlungscharakteristik flichendeckender landwirtschafili-
chen Hofe und eingestreuter VWohnhauser.

Verl — unsere Gemeinde S. 73f
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In groRen Teilen des Gemeindegebietes sind die regionaltypischen Hofstrukturen noch
erkennbar. Charakteristisch fiir das Bild der landwirtschaftlichen Siedlungsstruktur ist
die Einzelhoflage. Dabei dominiert das westfalische Hallenhofhaus mit seinem charak-
teristischen Grundri3, der sich nach auRen u.a. in einem groften Hoftor darstellt. Sie
wurden in Fachwerkbatwveise errichtet, wobei die Gefache traditionell mit Lehm gefiilit
wurden, in neuerer Zeit auch mit Ziegelmauerwerk. Es wird durch wenige Nebenge-
b&ude und typischen Eichenbestand rund um die oftmals durch Naturstein- oder Zie-
gelmauern eingefafite Hofstelle ergénzt. Daneben finden sich kleinere Heuerlingsh&u-
ser dhnlicher Bauart.

Modernisierte Hofanlage mit charakteristischen Baumbestand

Auch die Einflisse der natiirlichen Topographie kommen heute noch deutlich zum tra-
gen: es bestehen Streifen dichterer Bebauung auf den nur schwach ausgepragten Hé-
henriicken und Streifen weniger dichter Bebauung entlang der Bachauen, in denen
vorwiegend (ehemalige) Mihlen anzutreffen sind.

Die Landwirtschaft als Erwerbszweig hat heute in der Gemeinde an Bedeutung verlo-
ren, sofern sie tiberhaupt noch betrieben wird, geschieht dieses weit iiberwiegend (zu
zwei Dritteln) im Nebenerwerb. Viele der ehemaligen Hofstellen wurden jedoch zu rei-
nen Wohngebduden oder kleineren Gewerbe- oder Dienstleistungsbetrieben umge-
nutzt und durch An- und Umbauten erweitert. Die landschaftstypische Siedlungs-
struktur wurde jedoch bislang weitgehend erhalten, einschliellich des charakteristi-
schen Baumbestandes um die bestehenden und umgenutzten Hofstellen.
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Abbildung 2.2-13: Flachennutzungen der Landwirtschaff im regionafen Vergleich

Landesamt fiir Datenverarbeitung und Statistik Nordrhein-Westfalen, Landesda-
tenbank: Datenspektrum fir Verl, Diisseldorf 1996 (Blatt 1)
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Die landwirtschaftlichen Fl&chen werden trotz der geringen natiilichen Bodenqualitét
der ehemaligen Heide- und Moorbdden Uberwiegend (zu zwei Drittein) ackerbaulich
genutzt. Dennoch wird mit knapp 40% der landwirtschaftlichen Flache deutlich mehr
Grinland bewirtschaftet als in den Vergleichsriumen.

Die in groRen Teilen erhaltene westfilische Parklandschaft hat einen hohen Freizeit-
und Erholungswert fiir die Bewohner des Ortes und der benachbarten GroRstadte. Das
dichte Wegenetz und die vielfiltige Landschaftsstruktur Jaden vor allem zum Radfah-
ren ein.

bereléhen ‘mit-einem: ha:hen Freiﬂachenantesi gékennzelchnef :

8 [m ehema!rgen AuBenberelch wurden mehrere grol&ﬂach.ge Ge\merbe- und lndu-

:_éls_ch a:f-'tfji.;m'it: ::éahl rei-

Seitens des Begleitenden Arbeitskreises und der Verwaltung der Gemeinde Verl wird
insbesondere die hohe Wohnqualitat, der dorfliche Charakter und die gute Ausstattung
mit Griin positiv bewertet. Als negativ werden z.T. die groRflichige Zersiedelung be-
nannt.

Beim Wandel der Gemeinde Verl vom Dorf zur Siedlung mit weit (iberwiegender reiner
Wohnnutzung konnte in Teilen der Gemeinde der dérfliche Charakter beibehalten wer-
den, in Teilen wurden die Strukturen deutlich (iberprigt. Die erfolgte funktionale Tren-
nung zwischen \Wohnsiedlungsbereichen und Gewerbeansiedlungsbereichen flihrte
einerseits zu einer hohen Wohnqualitdt und wenig Emissionsbeschrankungen fiir die
Gewerbebetriebe, andererseits zu Verkehrsproblemen, die sich hier vor aflem in einer
dauernden Uberlastung der Ortsdurchfahrten zeigen.

In den groRflachigen Gewerbe- und Industrieflachen im ehemaligen Auenbereich ha-
ben sich Gberwiegend wirtschaftlich florierende Unternehmen angesiedelt. Die Gewer-
be- und Industriegebiete sind gréRtenteils auch durch erhebliche gestatterische und
tkologische Defizite gekennzeichnet, wie sie fiir viele Gewerbestandorte aus dieser
Zeit typisch sind.

Die Streusiedlungsstruktur des AuBenbereichs stellt einerseits ein Charakteristikum
der kleinteilig strukturierten \Westfalischen Parklandschaft dar, andererseits sind bei
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der erfolgten Umwandlung der landwirtschaftlichen Hofstellen zu tberwiegend flr
Wohnzwecke genutzten Geb#uden erhebliche Probleme entstanden. Neben der Ver-
und Entsorgung ist auch hier vor allem der Verkehr zu nennen, denn fast jeder Weg ist
mit der Mutzung eine Kraftfahrzeuges verbunden, was sich auch in den massiven Ver-
kehrsproblemen im Ortskern ufert.

Als Folge der im Rahmen des Strukturwandels in der Landwirtschaft zukiinftig noch zu
erwartenden verstirkten Umwandlung landwirtschaftlicher Hofstellen nicht nur zu
Wohn- sondern auch zu gewerblichen Zwecken deutet sich eine Verschérfung dieser
Probleme an.



BESTANDSAUFNAHIE UND -ANALYSE ENTWICKLUNGSKONZEPT VERL 2010

2.3 Verkehr

Straktennetz und Kraftfahrzeugverkehr

Die Gemeinde Verl ist sehr gut an das (berregionale Strallennetz angebunden. Im
Nordwesten verlduft die Bundesautobahn A 2 (Oberhausen - Hannover), die nach der
Wiedervereinigung eine besondere Bedeutung erlangt hat und als wichtige West - Ost
- Verbindung die Niederlande und das Ruhrgebiet mit Berlin und den neuen Bundes-
l&ndern verkniipft. Die Gemeinde Verl ist (iber die AnschluBstelle Giitersloh/Verl an der
L 757 direkt an diese Autobahn angebunden.

in der Abbildung 2.3-1 sind neben der A 2 die klassifizierten Landes- und Kreisstrallen,
die Verl mit den umgebenden Stidten und Machbargemeinden verbinden sowie die
wichtigsten Gemeindestrallen, die Uberwiegend dem innerdrilichen Verkehr dienen,
dargestellt.

Die wichtigste Uberortliche Verbindung mit dem héchsten Verkehrsaufkommen bildet
die L 757, Giitersloher - Paderborner Stralie, die von Gltersioh durch die Ortsteile Verl
und Kaunitz Richtung Hdévelhof fihrt. Die L. 791 von Bielefeld Richtung Rheda-
Wiedenbriick verlduft ebenfalls durch die Ortsmitte Veris Uber die Hauptstrale und
Gutersloher Straflte. Diese zentrale Verkniipfung mehrerer Landesstrafien im Ortskern
Verls fuhrt funktionsgem8R zu hohen Verkehrsbelastungen und schafft eine stidte-
bauliche Zasur der nérdlichen und siidlichen Ortsteile.

Exkurs: Verkehrsstidiebauliche Untersuchung

Um die daraus resultierenden Beeintrachtigungen zu beheben und die stidtebauliche Entwick-
lung zielgerichtet lenken zu kdnnen, erteilte die Gemeinde Verl der Ingenieurgruppe IVV, Aa-
chen den Auftrag, eine “Verkehrsstadtebauliche Untersuchung’ durchzufiihren, die 1986 ab-
geschlossen wurde. Die Verkehrsanalyse stammt aus dem Jahr 1982. 1995 folgte eine weite-
re Untersuchung zu méglichen Trasenvarianten fiir die Ost-Tangente. Im folgenden wird bei
der Beschreibung der verkehrlichen Situation auf dieses Gutachten zuriickgegriffen.

Ingenieurgruppe VV-Aachen, Verkehrsstédtebauliche Untersuchung fiir die Gemeinde Verl, Aachen, 1986
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Abbildung 2.3-1:  StraBennetz in Verl, 1996

Die verkehrliche Belastung mit dem durchschnittlichen téglichen Verkehr (DTV) auf
ausgewahlten Straflen im Ortsteil Verl nach der Verkehrszéhlung 1994 (IVV) zeigt die
Abbildung 2.3-2. Die héchste Belastungskonzentration im gesamten Gemeindegebiet
von Verl ergibt sich im gemeinsamen Verkniipfungspunkt der Gitersloher Strafte / Pa-
derborner Stralle / Hauptstrafle. Hier weist die 1. 757 mit ca. 18.000 Kfz/Tag die hoch-
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ste Verkehrsdichte auf. Die durchschnittliche Belastung dieser Landesstralle liegt im
Mittel bei 15.000 Kfz/Tag. Besonders krifisch ist mit fast 10.000 Kfz/Tag die Belastung
der engen Hauptstralle zu sehen, die nach der Empfehlung des Verkehrsgutachtens
im Zusammenhang mit der Planung der Ost-Tangente bereits zurlickgebaut ist, jedoch
immer noch die Aufgabe als Landessiralle mit entsprechend hohem Anteil Durch-
gangsverkehr Gbernimmt. Fir die genannten StraRBen ist die Leistungsfahigkeit der
Stralenquerschnitte erreicht und teilweise (berschritten. Zum Planungsstand Ost-
Tangente siehe Kapitel 2.10.3, Verkehrsentwicklungspianung.

Bahnhofstr.

R 15.000-20.000 KfzfTag B 5.000-10.000 Kiz/Tag

..'lf.
B 10.000-15.000 Kiz/fTag i 5.000 Kfz/Tag L BN

Abbildung 2.3-2: Durchschnittlicher taglicher Verkehr (DTV) auf den Hauptverkehrs-
straflen 1994

.Lusatzliche Storeffekte im Kernbereich werden durch den relativ hohen Lkw-Anteil auf
der Giitersloher und Paderborner Stralle sowie auf der Hauptstrale ausgelést. Der
Anteilssatz betragt (ber den gesamten Tag hinweg (ber 10 % und steigt zu den
Hauptzeiten (am Vormittag) auf \Werte bis Gber 15 % an” (IVV, S. 33).

Fir den Ortsteil Kaunitz liegen derzeit keine aktuellen Angaben zur Verkehrsbelastung
vor. Hier treffen im Ortskern mit der Paderborner Strale (L. 757), der Flirstenstralle
(L 867) und Holter StraRe (L 751) ebenfalls mehrere Landesstraflen zusammen, was
einerseits zu einer erheblichen Belastung der anwohnenden Bevélkerung fihrt, ande-
rerseits stédtebaulich eine Barriere bildet.
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Abbildung 2.3-3:  Entwicklung des Kraftfahrzeugbestandes 1982-95
Quelle: Landesamt fir Datenverarbeitung und Statistik Mordrhein-Westfaien
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Abbildung 2.3-4: Bestand an Kraftfahrzeugen im regionalen Vergleich (1.7.1994)

Quelle: Landesamt filr Datenverarbeitung und Statistik Nordrhein-Westfalen, Lan-
desdatenbank: Datenspektrum fir Verl, Dirsseldorf 1996 (Bl. 14)

Von 1982 bis 1994 hat sich die Anzahi der zugelassenen Kraftfahrzeuge in Verl um ca.
ein Drittel auf 14.038 erhht.? Bei einer Einwohnerzahl von 21.081 (1994) ergibt sich
derzeit ein Motorisierungsgrad von 672 Kfz und 558 Pkw pro 1000 Einwohner. Damit
liegt Verl 14 % iiber dem Landesdurchschnitt von 488 Pkw pro 1000 Einwohner. In der
Abbildung 2.3-3 ist die Entwicklung des Kraftfahrzeugbestandes sowie in Abbildung
2.3-4 die Kfz-Dichte im regionalen Vergleich dargesteilt.

Landesamt fiir Datenverarbeitung und Statistik Nordrhein-Westfalen, Landesdatenbank: Datenspeltrum far
Vert, Disseldorf, 1996 (Bl.14}

=4 4

!

>



BESTANDSAUFNAHME UND -ANALYSE ENTWICKLUNGSKONZEPT VERL 2010

Offentlicher Nahverkehr

Der 6ffentliche Personennahverkehr des Gemeindegebietes Verl besteht derzeit aus
einem Angebot von 5 Regionalbusiinien. Die wichtigsten Verbindungen liegen auf der
Achse Giitersioh-Verl-Hovelhof bzw. Schiofi-Holte die Linien 73 und 85, und auf der
Achse Bielefeld-Verl-Rietherg bzw. Schlol-Holte die Linien 80 und 83.

Betreiber der Linien 73, 75 und 80 ist die TWE-Busverkehrs-GmbH. Haltepunktknoten
dieser Linien ist die Station Verl-Bahnhof, wahrend die Linien 83 und 85, betrieben von
der Fa. Wittler, als zentraisten Haltepunkt die Station Verl-Kirche haben. Weitere An-
gebote flr den Ortsverkehr bestehen nicht. Die das Gemeindegebiet durchiaufende
Schienenstrecke Gilitersioh—Verl-Hévelhof der Teutoburger-\Wald—Eisenbahn AG wird
nicht mehr fiir den Personenverkehr genutzt. Umsteigeverbindungen Bus/Bahn existie-
ren durch den Anschiu an die Bahnhofe Schlo-Holte und Giltersloh. Diese stellen
zur Zeit die schnellste Verbindungsméglichkeit nach Bielefeld dar.’?

Aus dem Buslinienangebot resuitiert eine rdumliche Erschlieffung, die ausgehend von
einem 600m Radius um die Haltepunkte 85,6% der Einwohner der geschlossenen
Siedlungsbereiche erreicht®. In dem hohen Anteil der Streusiediungsbereiche Verls
stellt sich die Versorgung jedoch problematisch dar: 70,8 % der Einwohner bleiben hier
unerschlossen, da eine flichendeckende und attraktive Versorgung in Siedlungsberei-
chen mit geringer Siedlungsdichte durch Buslinien unter wirtschaftlichen Bedingungen
kaum zu realisieren ist. So lag 1982 der Anteil des 6ffentlichen Linienverkehrs lediglich
bei 5 - 6% des taglich anfallenden Fahrtenaufkommens. wiit nur 0,14 Fahrten je Ein-
wohner usnd Tag liegt dieser Wert unter dem Durchschnitt von Orten gleicher Gréen-
ordnung.

Auch bezlglich der Bedienungshaufigkeit entspricht das Angebot nicht einer attrakti-
ven Gestaltung: Alle Verbindungen haben keinen Takt und zu mehreren Bedienungs-
zeiten bestehen deutliche Angebotsliicken. Weiterhin werden fiir den Abendverkehr ab
20:00 Uhr sowie an Sonntagen (berhaupt keine Fahrten angeboten; an Samstagen
nimmt die Bedienungshaufigkeit deutlich ab.

Ingenieur-Consult Haas & Partner GMBH, Vorlage fir die 6. Sitzung der Arbeitsgruppe Nahverkehr Kreis Go-
tersloh, 1996

Ingenieur-Consult Haas & Partner GMBH, Vortage fur die 6. Sitzung der Arbeitsgruppe Nahverkehr Kreis Gi-
tersloh, 1996

VV, 8. 23



ENTWICKLUNGSKONZEPT VERL 2010

BESTANDSAUFNAHME UND -ANALYSE

<5Fahrten/Tag |25 Fahen/Tag |Linie Verbindung (und zurick)

- —— 73 Gutersloh - Ver! - Kaunilz - Hovelhof

- 75 Verl - Kaunitz - WiedenbrOck {nur an Schultagen)

- o= 20 Bielefeld - Ver! - Rietberg - Lippstadt

R LE A 83 SchioR Holte - Verl - Eckardsheim - Senne - Bielefeld
ooo 25 Schiof Holte - Verl - Giitersioh

0 05 1 2 skm B

Abbildung 2.3-5: Busliniennetz Verl, 1996

Diese Situation ist auch als Resultat des hohen Anteils des Schulbefbrderungsver-
kehrs zu versiehen: Bezogen auf den gesamten Kreis Giitersloh betragt dieser ge-
genwartig 50-80% des OPNV.
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Der Anteil des OPNV am Gesamtverkehrsaufkommen (FuBganger- und Fahrradver-
kehr mit eingeschlossen) betrug 1995 3,99%.

Derzeit wird fiir den Kreis Gitersloh ein Nahverkehrskonzept erarbeitet, das neben ei-
ner Bestandsanalyse Zielkonzepte fiir die Entwickiung des Offentlichen Personennah-
verkehrs (OPNV) beinhalten wird. Die Fertigstellung wird fiir 1997 erwartet. Teile der
ersten Ergebnisse sind in Kap. 3.6.3 zusammengefafit.

Radverkehr

Ein vom Stralenverkehr abgetrenntes Radwegenetz entlang der Hauptverkehrsstra-
Ben ist in Verl bisher nur in Teilabschnitten vorhanden, es wird jedoch ergénzt durch
ein relativ dichtes Netz von gering belasteten, {iberwiegend landwirtschaitlich genutz-
ten Wegen. In den dichter bebauten Gebieten sind dagegen kaum eigene Radspuren
vorhanden.

Die Verkehrsuntersuchung wies fiir den Radverkehr in Verl einen iiber dem Durch-
schnitt vergleichbarer Orte liegenden Anteil am Gesamtverkehrsaufkommen nach.
Aufgrund der radverkehrsfreundlichen Topographie wie auch der lockeren Sied-
lungsstruktur Gbernahm damals der Radverkehr in Ver! einen Anteil von 11 % am all-
taglichen Verkehrsaufkommen. Dieses Verhdltnis durfte auch flr heute noch giiltig
sein.

Die héchsten Belastungen stellten sich in den verdichteten Siedlungsbereichen, insbe-
sondere im Kerngebiet von Verl (hoher Anteil Schiller - Radverkehr), aber auch in den
Ortsteilen von Sirenheide und Kaunitz dar. Die Verkehrsstréme zwischen den einzel-
nen Ortsteilen waren demgegeniiber deutlich schwécher ausgepragt, was mit dem
Uberschreiten der Akzeptanzgrenze von ca. 2 — 3 km fur den Radverkehr erkiart wird.
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IIUS}"%wl MENFASSUNG

& D}e Gemeinde Verl liegt unmittelbar an der Bundesautobahn A?_ und ist somit sehr
gut andas uberregsonale Strafsennetz angebunden ,

& Die "mcht!gste uberorthche Verbmdung mlt dem hachsten Ver!'eh:':sa "’f_kommen bil-
det -die: von Giitersloh nach-Pader __t_:_n:s-durch die: Ortsteile Verl, Bo ] Rolte: -Bahnhof
-und;.}(aumtz fuhrende L 757 i

. 'Das Gememdegebtet von' Vert wird van: 5 Buslinien mit einer Anbindung. an die
Nachbarstédte erschlossen. Das Angebot des Offentlichen: Personennahverkehrs
kanzentriert sich entlang der Haupterschltel&ungsstraf&en

- Aufgrund der radverkehrsfreundlachen Topograph:e wie auch der lockeren Sied-
- lungsstruktur dbermnimmt der Radverkahr einen: relatw hohen Anteli am Gesamtver-
: 'r-kehrsauf"cmmen ' '

Die verkehrstechnisch giinstige Lage an der A2, die als wichtige West-Ost-Verbindung
eine schnelle Anbindung zum Ruhrgebiet und zu den neuen Bundeslénder erméglicht,
bedeutet einen wichtigen Standortvorteil.

Aufgrund der landlichen, stark gestreuten Siedlungsstruktur und der schwachen Ange-
botsqualitdt des offentlichen Nahverkshrs stellt das Auio fiir groRere Entfernungen
haufig die einzige Alternative dar, zumal ein guies Angebot an Parkplatzen zur Verfii-
gung steht.

Die sehr hohe Verkehrs- und Larmbelastung auf der Gltersloher/Paderborner Strafie
fuhrt in den Ortsteilen zu einer erheblichen Beeintrachtigung der Anwohner mit Auswir-
kungen auf die Aufenthaltsqualitidt im StraBenraum (Einkaufsstralie), die Verkehrssi-
cherheit sowie die Luftqualitat.

Eine flichendeckende und attraktive Erschliefung aller Wohnsiedlungsbereiche mit

dem Bus ist aufgrund der geringen Siedlungsdichte der Gemeinde mit ihren Streusied-
lungen aus Sicht der Busunternehmen wirtschaftlich nicht realisierbar.
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2.4 Demographische Grundlagen

2.4.1 BEVOLKERUNGSSTRUKTUR

Verl verzeichnete am 1. Januar 1997 22.351 Einwohnet.

Die folgende Auswertung der demographischen Daten basiert auf dem Stand vom 30.
Juni 1995; die Einwohnerzahl betrug damals 21.310 Einwohner, davon 10.570 (49,6%)
Frauen.

In der Gemeinde leben 1.953 Auslénder, etwa 9,3% der Gesamtbevdlkerung. Dieser
Anteil entspricht etwa dem Kreisdurchschnitt (9,2%), liegt jedoch deutlich Gber dem
Durchschnitt der iibrigen Grundzentren im [andlichen Raum Nordrhein-Westfalens
(6,5). Die Ursache hierfiir kann in der (iberwiegend gewerblichen Enwverbsstruldtur der
Gemeinde liegen.
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Abbildung 2.4-1;  Altersstruktur der Bevéikerung Verls im regionalen Vergleich

Quelle: Landesamt fir Datenverarbeitung und Statistk Nordrhein-Westfalen, Lan-
desdatenbank: Datenspektrum fiir Verl, Dusseldorf 1996 (Bl 3)

Die Bevolkerung Verls ist derzeit Uiberdurchschnittlich jung: alle Altersstufen bis 30
Jahre sind deutlich Giberreprasentiert, die Altersstufe "30-50" ist durchschnittlich vertre-
ten, die Altersstufe "Alter als 65" ist erheblich unterreprasentiert. Damit liegt die soge-
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nannte ‘Jugendbelastungsquote’ (Anteil der unter 15-jahrigen) mit 27,5% deutlich Uber
dem Landesdurchschnitt (23,8%) ‘die Altersbelastungsquote’ (Anteil der iber 64-
jahrigen) liegt mit 16,1% deutlich unter dem Landesdurchschnitt (23,1%). In dieser Al-
tersstruktur spiegelt sich die Attraktivitat Verls als Wohnstandort fir junge Familien wider.

Maushaltsstrukiur

Die 21.310 Einwohner Verls leben in 6.025 Haushalten d.h. die durchschnittiche
HaushaltsgroRe betragt ca. 3,5 Personen, ein gegeniber dem Landesdurchschnitt von
2,5 (Bundesdurchschnitt 2,4) ein deutlich erhohter Wert. Die genaue Haushaitsgro-
Renstruktur verdeutlicht folgendes Diagramm:

35 -
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! mVerl
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= 20 —HlE [ : A Gitersloh
- - s -
- ! ) [ il i oy
| E 15 s el | mRB
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Abbildung 2.4-2:  GréBenstruktur der Privathaushalte im regionalen Vergleich

Stand 25. Mai 1987 {Volkszihlung), Quelle: Landesamt fir Datenverarbeitung und
Statistik Nordrhein-Westfalen (7/96)

Wihrend Ein- bis Zweipersonenhaushalte in der Gemeinde deutlich unterreprasentiert
sind, liegt der Anteil der Haushalte mit drei und mehr Personen deutlich tber allen Ver-
gleichsraumen, vor allem der Anteil der Haushalte mit fiinf und mehr Personen liegt we-
sentlich héher als im Landes-, Regierungsbezirks- und Kreisdurchschnitt.

Verl ist ein bevorzugter Wohnstandort fiir groe Haushaite mit hohen Wohnfléchenan-
sprilchen: diese Gruppe wird vor allem aus Familien mit mehreren Kindern bestehen,

u.U. auch aus Dreigenerationen-Haushalten.
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24,2 BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

Die Gemeinde Verl verzeichnet seit inrer Griindung im Jahr 1970 (mit 15.529 Einwoh-
nern) ein hohes Bevélkerungswachstum. Mit Ausnahme der frilhen achtziger Jahre ist
ein kontinuierlicher Anstieg der Bevolkerungszahl zu verzeichnen. Seit 1970 ist die Be-
volkerungszahl Verls insgesamt um Gber ein Drittel (36%) angestiegen. In den siebziger
Jahren, 1998 und 1992 — 1995ist ein besonderer Anstieg der Bevélkerungszahl Verls zu

verzeichnen, in den letzten Jahren durchschnittlich um jéhrlich 390 Personen, d.h. um
ca. 2%
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Abbildung 2.4-3:  Entwickfung der Einwohnerzahlen 1970-1993
Quelle: Schulentwicklungsplan 1993
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Abbildung 2.4.4:  Die Bevdlkerungsentwickiung Verls in den Jahren 1988-94

in absoluten Zahlen, Quelle; Landesamt fir Datenverarbeitung und Statistik Nord-
rhein-Westfalen, Landesdatenbank: Datenspeldrum fiir Verl, Dilsseldorf 1996 (Bl. 2)

54 EXR



ENTWICKLUNGSKONZEPT VERL 2010 BESTANDSAUFNAHIE UND -ANALYSE

Verl weist gegentber Vergleichsraumen (vergleichbare Grundzenfren in NRW, Kreis
Giitersioh, RB Detmold, Land NRW) eine erhthte Geburtenrate auf, im Vergleich mit
dem Regierungsbezirk Detmold und dem Land NRW auch eine verringerte Sterberate,
was zu einer (iberdurchschnittlichen positiven natiiflichen Bevélkerungsentwicklung fihrt.
Diese 150t sich auf die Altersstruktur der Gemeinde zuriickfilhren, die einen refativ hohen
Bevdlkerungsanteil im familienfahigen Alter aufweist.
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Abbildung 2.4-5: Jahresdurchschnittliche Bevdlkerungsentwicklung 1990-94 im re-
gionalen Vergleich

Quelle: Landesamt fir Datenverarbeitung und Statistik Nordrhein-Westfalen, Lan-
desdatenbank: Datenspektrum fir Vert, Diisseldorf 1996 (BI. 2)

Die dynamische Bevélkerungsentwickiung hat ihre Ursache neben dem positiven natirii-
chen Bevélkerungssaldo vor allem in einem hohen Wanderungsgewinn, zum Teil bedingt
in der Wiedervereinigung Deutschlands mit den dadurch ausgeldsten erhdhten Wande-
rungsstromen.

Die Region Ostwestfalen (Regierungsbezirk Detmold, Kreis Gltersioh) weist insgesamt
hohe positive Wanderungssalden im Vergleich mit dem Landesdurchschnitt auf; ferner
ist generell eine Zuwanderung zu Gemeinden mit der Einstufung als "Grundzentrum" zu
verzeichnen. Von diesen Entwicklungen profitiert Verl;, die Gemeinde verzeichnet den
hichsten Bevdlkerungszuwachs gegeniiber aflen Vergleichsraumen.

Im Vergleich zu dhnlichen Grundzentren im landlichen Raum weist Verl eine relativ ge-
ringe Wanderungsdynamik auf (90,8 gegeniiber 110,8 Wanderungsbewegungen pro
1000 Einwohner). Diese Tatsache deutet auf eine hohere Bindung der Bevélkerung an
ihren Wohnstandort hin (z.B. durch Wohneigentum, Bindung an das regionale Arbeits-
platzangebot, die Attraktivitat Verls als Wohnstandort etc.).
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Abbildung 2.4-6: Herkunftsorte der Zuwanderungen nach Verl 1994
Quelle: LDS 1996

Wickede  pne Rifthen

Die meisten Zuwanderungen in die Gemeinde Verl sind aus dem Stadtgebiet Giiters-
loh zu verzeichnen, gefolgt von den umliegenden Gemeinden (Bielefeld, SchloR Holte-
Stukenbrock, Rietberg und Rheda-\Wiedenbriick). Besonderer Erwdhnung bedarf die
Zuwanderung aus dem Durchgangslager Unna-Massen, bei den von hier zugewander-
ten handelt es sich liberwiegend um Aus- und Ubersiedler aus Osteuropa. Die Stidie
und Gemeinden in Ostwestfalen—Lippe haben in den letzten 10 Jahren im Durchschnitt
doppelt so viele Aussiedler aufgenommen wie im Landesdurchschnitt.

Die Wanderungsziele der Abwanderer aus Verl liegen vor allem in den umliegenden
Stadten und Gemeinden. Auch hier ist an erster Stelle die Stadt Gitersloh zu nennen,
allerdings erreichen die Zahl der Abwanderungszahlen dorthin nicht die der Zuwande-
rungen, gleiches gilt in geringerem Umfang fiir die Stadt Bielefeld. Desweiteren sind
hier ebenfalls die umliegenden Stadte und Gemeinden zu nennen (SchioR Holte-
Stukenbrock, Rietberg und Rheda-VWiedenbriick, Delbriick, Hovelhof).

Insgesamt 146t sich hier eine Wanderung von agglomerierten Rdumen in lzndliche Zo-
nen feststellen, von der die Gemeinde Verl profitiert.

Ketll, HJ,, Strukturatlas der Oristeile in Ostwestfalen—Lippe, Detmold, 1993, (interst - last modified 8.10.1996)
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Abbildung 2.4-7:  Zielorte der Abwanderungen aus Verl 1994
Quelle: LDS 1996

wanderurigen -

Die demographische Struktur der Gemeinde Verl stelit sich durch die hohen Zuwande-
rungen in der jiingeren Vergangenheit ausgesprochen positiv dar.

Hier kommt der bestehende Trend zur Wanderung in léndiiche R&ume mit guter An-
bindung an bestehende Agglomerationsraume zum Tragen. Er wird erméglicht vor al-
lem durch immer preiswerter und verbessert angebotene Kommunikations-
méglichkeiten (Telekommunikation, Verkehr etc.).
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2.5 Wohnen

2.5.1 WOHNUNGSBESTAND
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Abbildung 2.5-1:  Wohnfldchen pro Person, Wohnungsgrofien im regionalen Ver-
gleich

Quelle: LDS: Datenspektrum fur Verl, ergénzt durch aktuelle Angaben des LDS zur
Wohnungssituation im Kreis Gatersloh (Meue Westfilische vom 16.7.1996)

Die durchschnittlich in Anspruch genommene Wohnfliche pro Person liegt mit 38,1 m?
knapp 3,5 m* Gber dem Landesdurchschnitt von 34,7 m? (zum Vergleich: 14 m? im
Bundesdurchschnitt des Jahres 1950).

Auch die durchschnittlichen Wohnungsgréen liegen in Verl deutlich (iber denen der
Vergleichsrdume. Sowohl die Wohnungsgréfe in Ein- bis Zweifamilienhdusern als auch
die in Hausern mit drei und mehr Wohnungen liegen etwa 15% (iber dem Landesdurch-
schnitt.

Die bevorzugte Wohnform in Verl ist das Einfamilienhaus. Dessen Anteil (in Verl fast
ausschlieBlich freistehend) an den Wohngebiuden liegt mit 91,1% deuttich tber dem
Landes- und Regierungsbezirksdurchschnitt (77,4% / 85%).

Bei der Betrachtung der WohnungsgroRen falit auf, da kleine und mittlere Wohnungen
in Verl deutlich geringer vertreten sind als in den Ubrigen Bezugsriumen: es existieren in
Verl sehr wenig Wohnungen mit ein oder zwei Raumen (far Einpersonenhaushalite).
Auch die Anteile der mittelgroRen Wohnungen mit bis zu vier Zimmer liegen deutlich un-
ter dem Landesdurchschnitt.
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Abbildung 2.5-2: Wohnungen nach Anzahl der Zimmer

Anzahl der Raume einschiieBlich Kiichen, Quelle: Landesamt fir Datenverarbeitung und
Statistik Nordrhein-Westfalen: Die Gemeinde Nordrhein-Westfalens. Informationen aus der amt-
lichen Statistik. Ausgabe 1995, Dusseldorf 1995

Grofe und sehr groRe Wohnungen sind in der Gemeinde hingegen sehr stark vertreten
(63,8% miit finf und mehr Raumen gegeniiber 37% im Landesdurchschnitt).

Diese Verteilung der WohnungsgréBen, in der sich auch die durchschnittlichen Wohn-
fliicheninanspruchnahme widerspiegelt, 136t auf groRe Haushaltsgréien in der Gemein-
de schlieen.
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Abbildung 2.5-3: Gesamtwohnfiche und Gesamizahl der Wohnungen in Verl 1987
bis 1994
Aufgrund der unzureichenden Datengrundlage wurden die Werte 1990-92 linear
interpoliert. Quelle: Wohnflache: LDS: Die Gemeinden Nordrhein-Westfalens
1095, Einzelversffentlichungen des LDS, Einwohnerzahlen: Schulentwicklungsplan
der Gemeinde Verl 1993

=4 59



BESTANDSAUFNAHME UND -ANALYSE ENTWICKLUNGSKONZEPT VERL 2010

Bei der Betrachtung der Gesamtwohnflache fallt auf, daR dieser Wert schneller steigt als
die Zahi der Einwohner. Der individuelle Wohnflichenkonsum ist wihrend der vergange-
nen Jahre standig angestiegen.

Die Anzahl der Wohnungen steigt in einem noch héheren MaR als die Gesamtwohnfla-
che, die durchschnittliche WohnungsgréRe ist also im Betrachtungszeitraum gesunken.
Dieses geht einher mit dem allgemeinen Trend sinkender durchschnittlicher Haushalts-
gréfien.

Insgesamt wird deutlich, dal der Wohnstandard in Verl hoch ist. Die Ursachen hierfiir
liegen vermutlich in

= niedrigen Preisen fiir Bauland,
= niedrigen Baukosten und

= hohem Anteil an Eigenleistungen und Nachbarschafishilfe bei der Errichtung der
Wohngebaude.

Dieses wird auch in der Uberdurchschnittlich hohen Bautétigkeit deutlich.

25.2 BAUTATIGKEIT
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Abbildung 2.5-4: Baufertigstellungen 1994 im Verhéltnis zu Gebdudebestand

Quelle: Landesamt fir Datenverarbeitung und Statistik Nordrhein-Westfalen: Die
Gemeinde Nordrhein-Westfalens. Informationen aus der amtlichen Statistik. Aus-
gabe 1995, Disseldorf 1995

Die allgemeine Wohnbautétigkeit in Verl liegt mit 3,95% des Bestandes (1994) sehr
deutlich Uber der der Vergleichsrdume (Land NRW: 1,28%). Verl und der Kreis Giiters-
loh stellt nach wie vor ein Ziel fur YWanderungsbewegungen und attraktiver Wohn-
standort dar. Dies driickt sich in hoher Bautétigkeit aus.

Dabei wird zu einem hohen Anteil der Wohnungen in Einfamilienhdusern errichtet. Die

gesamte Bautétigkeit im Wohnungsbau liegt allerdings deutlich tiber der GréRenord-
nung fertiggestellter Einfamilienhduser, was auf einen relativ hohen Anteil an Mehr-
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familienhdusern und Geschollwohnungen schlieffen |43t Die Anzahl der Wohnungen
in Mehrfamilienhdusern hat sich in den letzten sechs Jahren um 56% erhéht.

Im Zuge der Verteuerung der Wohnungsbaus und sinkender Realeinkommen 140t sich
die Wohnform ‘Einfamilienhaus’ von immer geringeren Anteilen der Bevdikerung reali-
sieren. Daneben ist Verl offenbar in zunehmendem iiafe auch als Wohnstandort fiir
Bevdlkerungsgruppen mit geringerem Flachenbedarf (z.B. Ein- und Zweipersonen-
haushalte) interessant.

253 BAUFLACHENPOTENTIALE

Die bestehenden Baufldchenpotentiale (Bauliicken, unbebaute Grundstiicke, noch
nicht bebaute Wohnbaufiichen in Bebauungsplangebieten etc.) werden in Verl regel-
maBig systematisch erfaRt und von der Bezirksplanungshehtrde (BPIB) in einer
.Regionalplanerischen Realnutzungskartierung® mit dem bestehenden Baurecht (nach
Flachennutzungsplanung) iiberlagert. Die letzte Erhebung (3. Fortschreibung der
Realnutzungskartierung) erfoigte im Juli 1994; Stand des Flachennutzungsplans war
zu diesem Zeitpunkt die genehmigte 3. Anderung von Dezember 1989.

Fir die Darstellung der Flachenreserven im Entwicklungskonzept wurde daher eine
Uberarbeitung erforderlich, die sowohl die Fortschreibung des FNP als auch die Bau-
tatigkeiten der letzten Jahre beriicksichtigt.

Ermittlung der Bauflichenpotentiale

Fir die 4. Fortschreibung der Realnutzungskartierung wurden vom BKR alle bis zum
31.12.1996 genehmigten Anderungen sowie die zur Genehmigung vorgelegten Anderungsan-
trdge (4. ~ 12, Anderung) zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Verl als Grundlage zur
Ermittiung der ausgewiesenen Wohn- und Mischbauflachen berlicksichtigt. Sonstige Sat-
zungsbereiche, wie z.B. die Siedlungsbereiche Sende, Marien- oder Jigerstralle, sind — wie
bereits in der letzten Erhebung der Bezirkplanungsbeh&rde — nicht erfalit worden.

Zu den wesentlichen Anderungen gegeniiber dem Stand Juli 1994 z&hlen in den Ortsteilen

= Verl: Erganzung der Siedlungsflachen um 5 weitere Meubauflidchen sowie Darstellung des
Ordnungsbereiches Vert - West als Wohnbaufidche

s Kaunitz: Ergdnzung der Siediungsflachen um 3 weitere Meubauflichen sowie Riicknahme
einer Teilfliche am Akazienweg

» Siirenheide: keine Siedlungsfldchenerweiterungen im Oristeil Strenheide; Ergdnzung des
Ordnungsbereiches Veri-Eiserstrale als Wohnbaufliche sowie einer Mischbaufldche
ndrdlich der Gutersloher Stralle

+ Bornholte-Bahnhof: Ergdnzung der Siediungsflichen um 2 weitere Neubauflachen

Fior die Ermittlung der Flachenreserven wurden alle seit der letzten Erhebung bebauten, bzw.
im Bau befindlichen Grundstiicke planimetriert und mit den alten Flachenwerten verrechnet.
Kleine Differenzen im Vergleich zu einer Vermessung der Grundstlicke sind bei diesem Ver-
fahren nicht zu vermeiden.
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Die Ergebnisse dieser Erhebung sind in Tabellen zusammengefalt und in den Karten
der alten Realnutzungskartierung eingetragen worden (s. Anlage).

Baulandreserven (Wohn- und Mischbaufliiichen)

Die insgesamt im Flachennutzungsplan (einschlieBlich der Anderungsantrage) darge-
stellten und somit dem Berechnungsverfahren zugrunde liegenden Wohn- und hMisch-
baufldchen erhdhten sich gegentiber der letzten Erhebung von 1994 um ca. 40 ha auf
470,18 ha.

Die insgesamt zur Verfligung stehenden Reservefliachen der Gemeinde Verl erhéhten
sich im Vergleich zur 3. Fortschreibung um knapp 15 ha auf 89,45 ha. Viele dieser
Flachen sind jedoch kieiner 0,2 ha und werden daher in der Flachenbilanz der BPIB
nicht angerechnet. Dementsprechend verbleibt eine Baulandreserve von ca. 82,88 ha.
Lediglich 17 Fléchen sind gréRer als 1 ha.

Ver Sirenheide | Bornholte ~ Kaunitz
Bahnhof
Wohn- und 262,01 100,09 33,04 75,04
Mischbaufliichen®

davon genutzt ¥ 77,59 27,57 59,37

21,34
davon < 0,2 ha 3,248 1,16 0,69 1,47

davon > 0,2 ha

Tabelle 2.5-1: Bauflachenpotentiale (Wohn- und Mischbaufldchen) in ha nach der
Realnutzungskartierung der Bezirksregierung Detmold, ergénzt
durch eigene Erhebungen

a) Bauflachen nach Flachennutzungsplan incl. der 12. Anderung; Stand:
31.12.1996

b) Stand der Erhebung, Gemeinde Verl: 31.12.1996
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& Die durchschmttllche Wehnflache pro Person liegt.in- Verl ca.-3;5 m* {iber dem Lan-
desdurchschnitt, die- Wohnform ‘frelstehendes Einfamilienhaus’ ist in Verl iber-
durchschmtthch vertreten 7 i :

in-be ter Wohnstandort: fiir- Haust 'oheanlachenanspruchen
Emem hohe_ Ante "oﬁ_:'e_ _teii grof&er Haushal—

e DerWonstandard in Vertliegt deutlich Gber dem Landesdurchschnitt

Die historische Siedlungsstruktur und das grofle Fliachenpotential im [&ndiichen Raum
haben in der Vergangenheit zu einer grofziigigen Flacheninanspruchnahme zu Sied-
lungszwecken gefiihrt. Durch relativ geringe Preise fir Bauland und maRige Bauko-
sten (Eigenleistung) war fiir groRe Bevilkerungskreise die Errichtung von Wohnraum
in der bevorzugten Form als freistehendes Einfamilienhaus mit groem Garten mog-
lich.

Es entstanden gut durchgriinte, gepflegte Wohngebiete mit hohem Wohnkomfort.
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2.6 Wirtschaft

2.6.1 WIRTSCHAFTSSTRUKTUR
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Abbildung 2.6-1:  Beschéftigte je 1000 Einwohner zwischen 15 und 65 Jahren nach
Wirtschaftssektoren 1994 im regionalen Vergleich

Quelle: Landesamt fiir Datenverarbeitung und Statistik Nordrhein-Westfaten: Da-
tenspektrum Blatt 6

Die Beschéftigtendichte in Verl liegt mit 729,2 pro 1.000 Einwohner weit tiber dem
Landesdurchschnitt. Ein hnlicher Wert wird lediglich noch im Kreis Giitersloh erreicht.

Dabei falit die auf das verarbeitende Gewerbe ausgerichtete Erwerbsstruktur der Ge-
meinde auf. Wéhrend in allen {ibrigen Bezugsrdumen der Anteil der Arbeitspldtze im
verarbeitenden Gewerbe 50% nicht erreicht, liegt er in Verl deutlich héher.

Beschéftigtenstrukiur

Derzeit (1994) arbeiten in Verl 10.703 Personen, davon 445 in Land- und Forstwirt-
schaft, 6.864 im verarbeitenden Gewerbe (einschl. Bau) 1.344 im Hande! und Dienst-
leistungen und 615 in Organisationen ohne Erwerbscharakter.
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Abbildung 2.6-2: Beschiiftigtenstruktur Verls 1994 im regionalen Vergleich

Quelle: Landesamt fiir Datenverarbeitung und Statistik Nordrhein-VWestfalen, Lan-
desdatenbank: Datenspektrum fur Verl, Diisseldorf 1986 (B, 8)

Die Erwerbsstruktur der Gemeinde Verl ist durch einen sehr hohen Anteil an Beschaftig-
ten des produzierenden Sektors gepragt, der etwa doppelt so hoch ist wie im Landes-
durchschnit.

Reschiftigte der Land- und Forstwirtschaft sind trotz der landwirtschaftlich gepragten
Flachenstruktur im Vergleich mit den anderen Gemeinden dieser Zentralitatsstufe und
dem Kreis Giitersioh deutlich unterreprasentiert. Ihr Anteil entspricht etwa dem
Landesdurchschnitt. Die Bedeutung der Landwirtschaft als Erwerbsgrundiage hat sich in
diesem Zeitraum kaum verdndert, die Beschiftigtenzahl ist weitgehend konstant
geblieben. Der in der Landwirtschaft zu beobachtende allgemeine Konzentrationsprozel
ist in Verl weitgehend abgeschlossen.

Der Beschiftigtenanteil bei Handel und Dienstleistungen liegt deutlich unter diesem
Anteil in den Vergleichsrdumen.

Die hohe absolute Zahi der Beschaftigten im produzierenden Sektor (einschlieRlich des

Baugewerbes) hat sich in Verl in den letzten Jahren noch erheblich verstérkt. Die
Beschéftigtenzahl stieg innerhalb von fiinf Jahren um 30%.
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Abbildung 2.6-3:  Entwicklung der Beschéftigtenstruktur 1990 - 1994

Quelle: Landesanstalt fiir Datenverarbeitung und Statistik Nordrhein-Westfalen: Da-
tenspektrum fiir die Gemeinde Verl 1996 (Bl. 8)

Die Zahl der Beschédtigten im Dienstleistungssektor ist nach einem erheblichen Anstieg
in den Jahren 1990-92 bis 1994 weitgehend konstant geblieben, obwohl! diese Entwick-

lungen im Kreis Gltersloh ausgeprégt waren, urséchlich verkniipft mit dem Wachstum
des Bertelsmann iviedienkonzerns.

Der Wandel der Enwerbsstruktur von produzierendem Gewerbe zu Dienstleistungen ist in

Verl nicht erkennbar; die Wirtschaftsstruktur Verls ist nach wie vor wesentlich von
produzierendem Gewerbe gepragt.

10.000 —
8.000
6.000 1982
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Gemeinde OT Verl andere OT AulRenbereich
Verl

Abbildung 2.6-4:  Entwicklung und Prognose der Beschéftigten in Verl und den ein-
zelnen Ortslagen

Quelle: IVV: Verkehrsstadtebauliche Untersuchung fir die Gemeinde Verl
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Der in der jiingeren Vergangenheit erfolgte Zuwachs an Arbeitsplétzen wird in bisher
vorliegenden Untersuchungen auch fir die ndhere Zukunft prognostiziert; vor allem in
den randlichen Ortsteilen wird in bisher vorliegenden Untersuchungen ein weiterer Zu-
wachs an Arbeitsplétzen erwartet. Fiir den Ortsteil Verl als Zentrum der Gemeinde wird
nur ein geringer Zuwachs an Beschéftigten vorausgesagt, sogar geringer als im Zeit-
raum 1982-1994.

Arbeitslosigkeit

wee hAB Bielefeld

-—- AAN Gilessioh

] , - ARR Bielefeld

Abbildung 2.6-5:  Entwicklung der Arbeitslosenquoten im AAB Bielefeld, AAN Bielefeld
und AAN Glitersioh 1987 - 1996

Darstellung des Landeamt fir Datenverarbeitung und Statistik Nordrhein-
Westfalen, AAB = Arbeitsamisbezirk, AAN = Arbeitsamtsnebenstelle

Die Arbeitslosenquote der Arbeitsamtsnebenstelle Gitersloh sank von etwa 10% im
Jahr 1987 auf ca. 4% im Jahr 1991, um ab 1994 bei etwa 7% zu stagnieren. Im Herbst
1996 steiy sie weiter auf 8% an. Die Quote des Bezirks Giitersloh liegt damit ca. 2
Prozentpunkte unter der des Arbeitsamtsbezirks Bielefeld. Die Quote der Arbeitsamts-
nebenstelle Bielefeld liegt wiederum ca. 1,5 % (ber der des Gesamtbezirks. Die drei
Quoten mit ihren saisonalen und konjunkfurellen Schwankungen verlaufen in den drei
Bezirken weitgehend parallel. Die Differenz zwischen der Arbeitslosenquote der Me-
benstellen Giitersloh hat sich gegeniiber der des Bezirks Bielefeld seit 1987 geringfil-
gig erhéht.
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2.6.2 LANDWIRTSCHAFT
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Abbildung 2.6-6: Landwirtschaftliche Betriebsgréfien im regionalen Vergleich

Quelle: Landesamt fir Datenverarbeitung und Statistik Nordrhein-\Westfalen, Lan-
desdatenbank: Datenspektrum fur Ved, Ddsseldorf 1996 (BI. 2)
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Abbildung 2.6-7: Anteil der landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbheltriebe im regionalen
Vergleich

Quelle: Landesamt fiir Datenverarbeitung und Statistik Nordrhein-Westfalen: Die
Gemeinde Nordrhein-Westfalens. Informationen aus der amtlichen Statistik, Ausga-
be 1995, Disseldorf 1995
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Der Anteil der kleinen und kleinsten landwirtschaftlichen Betriebe (bis 10 ha) ist in Ver
weit hoher als im Landesdurchschnitt. Kleine BetriebsgréRen sind typisch fiir die Region
(Kreis, Regierungsbezirk); diese Kleinbetriebsstruktur ist in Verl jedoch besonders
ausgepragt.

Diese GréRenstruktur 146t auf eine geringe Wirtschaftskraft der Landwirtschaft in der
Erwerbsstruktur Verls schliefen, die auch in der folgenden Abbildung (iiberdurch-
schnittlich hoher Anteil landwirtschaftlicher Mehenerwerbsbetriebe) deutlich wird.

Ein sehr hoher Anteil (zwei Drittel) der landwirtschaftlichen Betriebe Verls werden im Ne-
benerwerb bewirtschaftet; die Vollerwerbslandwirtschaft hat trotz der landlichen Gemein-
destruktur nur einen relativ geringen Stellenwert in Verl.

Die Ursachen liegen vermutlich in der kleinteiligen Struktur der landwirtschaftlichen Be-
triecbe, daneben auch in den z.T. unginstigen naturrdumlichen Bedingungen flr die
Landwirtschaft, die sich in einer geringen Ertragskraft der Boden widerspiegeit.

2.6.3 INDUSTRIE UND GEWERBE

Der Gemeinde Veri ist es gelungen, eine befrdchtliche Anzahl mittelstandischer Unter-
nehmen anzusiedeln bzw. in ihren Grenzen zu halten. Dabei Uberwiegen Firmen des
produzierenden Sektors.

Bei der GroRenverteilung fallt auf, dal, abgesehen von einer groflen Firma, mittlere und
kleinere Betriebe (iberwiegen. Die Branchenverteilung zeigt einen Schwerpunkt in der
Bau-Zulieferindustrie.

Firma Beschaftigte
Nobilia-Werke J. Stickling GmbH & Co (Kiichenmdbel) 1.350
tekla-Technik, Tir+Tor GmbH & Co KG 390
Elektro-Beckhoff GmbH, Bereich Industrie-Elekronik 200
Ege Fensterbau GmbH & Co KG 160
Theodor Held GmbH 160
Grass GmbH & Co KG 145
Joh. Graute GmbH & Co KG 125
Beckhoff Industrie Elektronikt GmbH 120
Albert Kleinemas KG 120
z 2.770

Tabelle 2.6-1: Die wichtigsten Arbeitgeber in Verl (1993)

Quelle: Gutachterliche Steilungnahme zur Frage der Emichtung einer Offentlichen Bibfiothek /
eines Informations- und Medienzentrums in Ver

BEXR 69
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2.6.4 HANDEL UND DIENSTLEISTUNGEN

Der Anteil der Beschéftigten im Wirtschaftssektor Handel und Dienstleistungen liegt in
Verl deutlich unter dem in den Vergleichsrdaumen. Wahrend im Landesdurchschnitt be-
reits 42,5% in diesem Wirtschaftsbereich beschéftigt sind, dieser Anteil in den ver-
gleichbaren Grundzentren immerhin noch 34,9% betragt, liegt er in Verl lediglich bei
26% (vergleiche Abbildung 2.6-2).

|
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Abbildung 2.6-8: Entwicklung der Beschéftigten im tertidren Sektor in Verl und den
einzelnen Ortslagen

Die Rahmenbedingungen der Prognose sind derzeit nicht bekannt. Quelle: 1VV:
Verkehrsstadtebauliche Untersuchung for die Gemeinde Verl

Nach Abbildung 2.6-8 ist ein Strukturwandel in der Weise, daB der tertidre Sektor kom-
pensatorisch Beschaftigungsfunktionen fiir freigesetzte Arbeitskrafte im produzierenden
Sektor Ubernimmt, fir Verl bisher nicht in nennenswertem Umfang erkennbar. Deshalb,
sowie mit Blick auf die von einem Grundzentrum wahrzunehmenden Funktionen wird flr
Verl nur ein geringer Zuwachs an Arbeitsplétzen im tertiiren Sektor prognostiziert, der
sich gleichméfig auf alle Ortsteile verteilen wird.
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Abbildung 2.6-9:  Einzeflhandel! (Ladengeschéfte} im regionalen Vergleich

Die Zahlen stammen aus dem Jahre 1985, sie sind insofern flr die heutige Situati-
on Verls vermutlich nicht mehr zutreffend, da sich die Gemeinde innerhalb der
letzten 10 Jahre erheblich entwickeit hat.

Quelle: Landesamt fiir Datenverarbeitung und Statistik Nordrhein-Westfalen, Lan-
desdatenbank; Datenspekiritm fiir Verl, Ditsseldorf 1996 (BI. 11)

Der Anteil der Beschaftigten im Einzelhandel liegt in Verl geringfligig tiber dem der ver-
gleichbaren Grundzentren, jedoch deutlich unter dem Kreis-, Regierungsbezirks.- und
Landesdurchschnitt. Der Umsatz je Einwohner liegt in Verl Uber der vergleichbarer
Grundzentren im Landesdurchschnitt, jedoch ebenfalls deutlich unter dem Kreis-, Regie-
rungsbezirks.- und Landesdurchschnitt. Die Verkaufsflache je Einwohner entspricht etwa
dem Kreis- und Landesdurchschnitt, lediglich im Regierungsbezirk ist eine groRere Fla-
che zu verzeichnen.

In Verl werden auf relativ groRen Einzelhandelsflichen unterdurchschnittliche Umsatze
getatigt.

Die Ursachen liegen in der Funktion Verls als Wohn- und gewerblicher Produktions-
standort. Zwar hat Verl gegeniiber vergleichbaren Grundzentren eine gute Einzelhan-
delsausstattung aufzuweisen, die Ober- bzw. iMittelzentren Bielefeld und Gitersloh mit
ihrem ausdifferenzierten Einzelhandelsangebot sind jedoch nah und gut erreichbar, als
das sich in Verl die Ausstattung mit Geschéften fiir den langfristigen oder gehobenen
Bedarf etablieren kénnten.

Fremdenverkehr
Fremdenverkehr spielt in Verl nur eine untergeordnetet Bedeutung. Es werden insge-

samt 107 Betten in vier Betrieben angeboten, in denen 1994 11.304 Ubernachtungen
gezaht wurden.
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2.6.5 EINKOMMENSSTRUKTUR
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Abbildung 2.6-10: Gesamtbetrag der Einkiinfte je Steuerpflichtiger im regionalen Ver-
gleich 1989

Zur verbesserten Darstellung der unterschiedlichen Einkommen wurde die Be-
zugsachse des Diagramms bei 48.000 DM dargestelit.

Quelle: Landesamt fir Datenverarbeitung und Statistik Nordrhein-Westfalen: Da-
tenspektrum fiir die Gemeinde Verl 1996

Das durchschnittliche zu versteuernde Einkommen in Verl entspricht etwa dem im ge-
samien Regierungsbezirk Detmold. Verl kann von den vergleichsweise hohen Ein-
kommen im Ubrigen Kreis Gltersloh nicht profitieren. Im Vergleich zu den ibrigen
Grundzentren im 1&ndlichen Raum Nordrhein-Westfalens und zum Landesdurchschnitt
liegen die Jahreseinkommen in Verl ca. 1000,- DM niedriger. Die Ursache hierfir liegt
vermutlich in der weitgehend produktionsorientierten Wirtschaftsstruktur Verls.

Die Einkommensverteilung in Vert zeigt keine signifikanten Unterschiede zu den Ver-

gleichsrdumen. Bezieher niedriger Einkommen (bis 20.000 Divi) sind leicht unterrepra-
sentiert, ebenso die Bezieher der Einkommensgruppe 50-100.000 DM.
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2.6.6 BAUFLACHENPOTENTIALE

Analog zur Uberarbeitung der Realnutzungskartierung fiir Wohn- und Mischbauflachen
(vgl. Kapitel 2.5.3) wurden die Bauflachenpotentiale flr Industrie- und Gewerbeflachen
fortgeschrieben. Dabei wurde die geplante, aber noch nicht abschlieRend genehmigte
Gewerbeflache nordlich der Gilitersioher Strafle als Bestandsfliche aufgenommen.

Von den 212 ha Gewerbeflachen der Gemeinde Verl werden nur etwa 59% zu ge-
werblichen Zwecken genutzt. Die Ubrigen Flachen stellen berwiegend betriebliche
Reserveflachen dar, etwa 37 ha der ausgewiesenen gewerblichen Bauflache sind noch
verflgbar. Diese Zahl ist trotz einer Erweiterung der Gesamtflache um 15 ha gegen-
dber der letzten Realnutzungskartierung der Bezirksplanungsbehdrde von Juli 1994
nahezu unverandert geblieben.

Ortsteil | Gewerbe- davon
gebiet i ch
. genutzt® | ungenutzt betrigbs- | yorfighar
L "gebunden |
Verl LindenstraRe [} 4,08 1,21 o
Osterwieher 464 0,92 g2
Strake '
Gutersloher 10,11 3,45
Stralle Sud
Glitersloher || 0.48 9.00
Strafe Mord '
Eiserstrafie 39,10 32,58
Silren- | Sdrenheider 12 47 10,61
heide Strafte ! :
WaldstraBe 25,12 11,85 i
Kaunitz | Kaunitz 30,58 15,92 o 1398 | 1.9
Gesamtgemeinde 126,58 | 85,54 4932 | 3822
Tabefle 2.6-2: Gewerbliche Flachenpotentiale in ha nach der Realnufzungskartie-
rung der Bezirksregierung Detmold, ergénzt durch eigene Erhebun-
gen
a) Bauflichen nach Flachennutzungsplan incl. der 12. Anderung; Stand:
31.12.1996

b) Stand der Erhebung, Gemeinde Veri: 1.12.1996
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ZUSAMMENFASSUNG

Antell gewerbllcher Produl-'tion gekennzelc:hnet

& Arbeatsptatz_e T Dlenst[elstungssekter sind: deutllch unterreprasentlerk

Die Wirtschaftsstruktur Verls wird vom Begleitenden Arbeitskreis weit (iberwiegend
positiv beurteilt. Besonders wird dabei die miltelstdndische Strukiur hervorgehoben,
ferner die niedrigen Hebesatze, die aufgrund der Vielzahl der Betriebe zu hohen Steu-
ereinnahmen fiir die Gemeinde Verl! filhren. Die derzeit bekannten Zuwanderungs -
und Erweiterungabsichten der Betriebe n&hren optimistische Zukunftserwartungen. Far
die Siediungsbereiche Verls werden die {iberwiegend guten Einkausmdéglichkeiten ge-
nannt.

Die produktionsorienterte Gewerbestruktur der Gemeinde bietet derzeit ein sicheres
wirtschaftliches Fundament fir die Bevdlkerung Verls. Ein Strukturwandel wie etwa in
den von der Nontanindustrie gepragten Standorten Nordrhein-Westfalens ist derzeit
nicht absehbar. Verl profitiert derzeit vom landesweiten Trend der ‘Industriesub-
urbanisierung”. mit sinkenden Kosten zur Raumiiberwindung (Transport, Telekommu-
nikation) werden gewerbliche Produktionsprozesse aus den Ballungskernen in Bereiche
mit glinstigen spezielien Standortfaktoren verlagert. Insbesondere sind dabei zu nennen:

= glinstige Bodenpreise fiir das Betriebsgeldnde
ausreichende Flachenangebote fiir gewerbliche Produktion
gute Uberregionale Verkehrsanbindungen

hohe Wohnqualitét fiir die Beschéftigten

Zielregionen diese Wanderungsprozesses sind neben den zweiten und dritten
Wachstumsringen um die Ballungszentren auch léndliche Bereiche entlang wichtiger
Entwicklungsachsen, zu denen auch Verl zu zdhlen ist.

Die Ausstattung der Gemeinde mit Arbeitsplatzen im tertiaren Sektor liegt weit unter
dem Landesdurchschnitt.
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2.7 Ausgewadhlte sonstige Nutzungen

2.7.1 GEMEINBEDARFSEINRICHTUNGEN

Kindergérten

Vorhandene Anzahl der Kinder im | Gegebene
Platze Kindergartenalter | - Bedarfsdeckung
Veri 350 + 60 T 528 TRI%
Surenheide 100+15T 119
Kaunitz 100+20T 137

Bornholte-Bhf

75 77

Tabelle 2.7-1: Ubersicht der vorhandenen Kindergartenplétze (1996/97)
Auszug aus dem Kindergartenkbedarfsplan 2/1996
T = Tagesplatz

Die 10 Kindergérten (einschlieRlich der zu errichtenden Kindergérten) werden von ver-
schiedenen Tragern unterhalten:
* sieben konfessionelle Kindergarten (katholisch: Sirenheide, Bornholte-Bahnhof,

Verl - St. Anna, Verl - Osternweg 32, Verl - Osternweg Neubau, Kaunitz - Neubau;
evangelisch: Verl - Am Biihibusch),

= zwel kommunale Kindergérten (Siirenheide, Kaunitz) und
¢ ein vom DRK unterhaitener Kindergarten (Verl - Arndtstralle).

Fiir die Ortsteile Siirenheide, Bornholte-Bahnhof und Kaunitz ist flir die ndchsten Jahre
mit den neu geplanten Kindergérten ein gutes Angebot mit Uber 90% des theoreti-
schen Bedarfs vorhanden. Im Ortskern Verl ist hingegen mit derzeit 77,7% Bedarfs-
deckung von einem weiteren Bedarf auszugehen. Das Kreisjugendamt empfiehlt we-
gen ausiaufender Férdermdglichkeiten die Errichtung drei weiterer Gruppen bis 1998.
Ab Sommer 1997 wird in Sende eine neue Gruppe fiir 25 Kinder in einem fir diese
Zwecke umgebauten Haus eingerichtet. (Zur Prognose des Kindergartenbedarfs vgl.
Kapitel 3.5.1)

Eine Betreuungsmdglichkeit fur Kinder unter drei Jahren wird derzeit nur in Stirenheide
angeboten; fiinf Einrichtungen in Verl, Siirenheide und Kaunitz bieten eine Ganztags-

betreuung fiir insgesamt 95 Kinder an.

Der Schulentwicklungsplan und seine Fortschreibung enthalten keine Angaben zur
Betreuung fir schulpflichtige Kinder (Kinderhort) au3erhalb der Schulstunden.
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Schulen

Die Gemeinde Verl ist entsprechend dem Gebietsentwicklungsplan Schulstandort von
regionaler Bedeutung. Die Entwicklung des Bedarfs im Bereich der Schulen wird im
Schulentwicklungsplan von 1993 und dessen Fortschreibung 1997 aufgezeigt. Darin ist
eine Aufteilung in Schulbezirke fiir die Grundschulen (als Rechtsverordnung aus dem
Jahr 1993, zuletzt gedndert 1996) enthalten.

Die groRRen Einzugsbereiche der einzelnen Schulen und die Streusiedlungsstruktur der
Gemeinde erfordern einen umfangreichen Einsatz von Schulbussen.

Primarstufe

Grundschule Anzahl der vorhandene sonstige Rdume
Klassen Klassenraume

Am Bhlbusch 16 14 3 Mehrzweckr.

2 Klassenr. SKG

i1 Musikraum,

iarienschule 1M 12 i1 Werlraum

1 Aula
St.-Georg-Schute 8 2 Mehrzweckr.
Kaunitz 8 8 2 Mehrzweckr.
Bornholte-Bhf 4 1 Mehrzweckr.

Tabelle 2.7-2: Grundschuisituation in Verf 1996/97

Insgesamt besuchen 1.141 Kinder die Verler Grundschulen (Schuljahr 1996!97)1. Das
Schulangebot im Primarbereich umfadt in Verl finf Grundschulen, verteilt auf die ver-
schiedenen Ortsteile:

+ Die Gemeinschaftsgrundschule '‘Am Bihlbusch’' ist als einzige bekenntnislose
Grundschule zustindig fir den gesamten Gemeindebereich; das Angebot umfalit
auch einen Schulkindergarten, der in 2 Klassenraumen untergebracht ist.

» Die Marienschule im Schulzentrum Verl ist die katholische Bekenntinisschule flir den
Ortsteil Verl.

= Die katholische Bekenntnisgrundschule St. Georg-Schule im Ortsteil Siirenheide
versorgt zusétzlich die Helfgerd-Siedlung und Pausheide.

= Die Grundschule Kaunitz, ebenfalls katholische Bekenntnisschule, versorgt aufler
diesem Ortsteil auch Osterwiehe.

» Aufgrund der Zuziige durch Wohnungsbautatigkeit im Ortsteil Bornholte-Bahnhof
wurde 1996 der Schulbezirk der Grundschule Bornhoite-Bahnhof zugunsten der
narienschule Verl verkleinert.

Fortschreibung des Schulentwicklungsplans der Gemeinde Verl, Stand: Méarz 1897
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Sekundarstufe

Fir die Sekundarstufe bestehen im Konrad-Adenauer-Schulzentrum im Ortszentrum

Verls folgende Angebote:

= eine Hauptschule mit 35 Klassenraumen (dar(iber hinaus sind in der Aulenstelle
Brisseschule in Sende 4 weitere Klassenraume fiir den 5. Jahrgang ausgelagert),

+ eine Realschule mit 17 Klassen- und 1 Gruppenkursraum,

+ ein Gymnasium fir die Sekundarstufen | und il mit 32 Klassen- 1 Miehrzweck- und 1
Gruppenkursraum.

Das Schuizentrum in Verl wird im laufenden Schuljahr 1996/97 von insgesamt 2.460
Schiilern im Alter von 10 bis 18 Jahren besucht, davon stammen ca. 30 % aus den
umliegenden Machbargemeinden. In der Haupt- und Realschule sind es (iberwiegend
Schiler aus Giitersloh, wéhrend im Gymnasium nur knapp % der auswartigen Schiiler
aus Gltersloh stammt; hier Uberwiegen mit 361 Schiilern die Einpendier aus Schlof
Holte—Stukenbrock.

Schulart Verler (in%) i Gutersloher (in %) sonstige (in%) | - 'Siumme
Hauptschule 575 87,0 81 12,3 5 07 | = esi
Realschule 620 81,0 127 16,6 19 20 | 786
Gymnasium 508 49,2 114 11,0 411 398 | 1.033
Schulzentrum 1.703 69,2 322 13,1 435 177 | 2.480
Tabelle 2.7-3: Verhéltnis der Schiller im Schulzentrum nach Wohnstandorten

eigene Zusammenstellung nach den Angaben des Schulentwicklungsplans der
Gemeinde Verl, Fortschreibung, Stand: 3/97

Eine Gesamtschule wird in Verl nicht angeboten, eine ausreichende Nachfrage fiir einen
erforderiichen vierziigigen Betrieb bis Klasse 10 (112 Schiller pro Jahrgang) wird seitens
der Schulverwaltung verneint. Die nachste Schule dieses Typs befindet sich in Giiters-
loh.

Sonstige Schulen der Sekundarstufe 1 (Berufsschulen, Fachschulen etc.) werden in Ta-
gespendelentfernung in Gitersloh bzw. Bielefeld angeboten.

Sonderschulen

Eine Schule fiir Lernbehinderte befindet sich fiir Verler Schiiler in Rietherg
(Martinschule). Die Stadt Rietherg und die Gemeinde Verl betreiben hier einen Schuiver-
band.

Weitere Sonderschulen (Schule fiir geistig Behinderte, Schule fiir Sprachbehinderte etc.)

in Tragerschaft des Landschaftsverbandes befinden sich in den Machbargemeinden,
insbesondere in Bielefeld.
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Einrichtungen fiir Jugendliche

Das Jugendaustauschwerk Drostehaus (Familienbildungsstatte) des Kreises Gutersloh
bietet ein vielseitiges Programmangebot, unter anderem auch fur Kinder und Jugendli-
che an.

Ein kommunales Freizeitzentrum, ein selbstverwaltetes Jugendheim oder vergleichbare
Einrichtung fur Jugendliche zwischen ca. 14-18 Jahren ohne Bindung an Kirchen, Verei-
ne oder dergleichen besteht in Verl nicht, ebenso kommerzielle Einrichtungen, die vor-
wiegend von Jugendiichen besucht werden, wie bspw. Kino oder Discothek. Dieser
Mangel mul durch eine erhdhte Mobilitat der Jugendlichen, etwa nach Giitersioh oder
Bielefeld ausgeglichen werden.

Dieser Mangel kann durch eine erhéhte Mobilitat der Jugendlichen, etwa nach Giiters-
loh oder Bielefeld aufgrund des zur Zeit schiechten Angebots an OPNV, nur schwer
ausgeglichen werden.

Einrichtungen fiir Senioren

Derzeit bestehen in Verl finf Einrichtungen speziell fiir Senioren:

Wohnen

« Altersheim St. Anna, St. Anna-Strale mit 98 Heimplédtzen, 3 Kurzzeit-Pflegeplatzen
und 30 angeschlossenen Altenwohnungen, Verl

s Altenwohnungen Delbriicker Stralle, Kaunitz
« Altenwohnungen ,Alter Schulhof*, Kaunitz

Freizeitgesfaltung
« DRK-Altentagesstitte, Bahnhofstrafle 42, Verl
s Caritas-Altentagesstéitte, Kithimannweg 8, Verl

Bei den zahlreichen Vereinen, Verbsnden, Sportvereinen usw. bieten sich auch flr
Senioren zahlreiche weitere Moglichkeiten der Freizeitgestaltung.

Bei der Betrachtung der Haushaltsgréfen in Verl fallt die sehr hohe Zahl der groien
und sehr groBen Haushalte auf. Diese Tatsache legt die Vermutung nach Familien-
strukturen nahe, in denen in vielen Fallen auch drei Generationen zusammen leben.
Unterstiitzt wird diese These durch die geringe Mobilititsrate, die auf eine hohe Bin-
dung der Bevdlkerung an den Ort Verl, aber auch an Wohneigentum und vorhandene
Familienstrukturen schliefen [abkt.

Insofern ist in Ver! auf eine relativ gute vorhandene Einbindung der &lteren Generation

in die vorhandenen Sozialstrukturen zu schlieRBen, die auch heute noch typisch ist fir
Iandlich gepragte Raume.
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Kulturelle Einrichtungen

e Privatmuseum "Verler Heimathaus"
» "Weastfalisches Handwerksmuseum", Eichendorffstralle

Die Errichtung einer Bibliothek mit Medienzentrum im Ortszentrum Verl wurde Anfang
1897 vom Rat beschiossen.

Kirchliche Einrichtungen sind in jedem der Ortsteile Verls mit Ausnahme der Sied-
lungsbereichs Bornholte-Bahnhof vorhanden. An dieser Stelle sind nur die Einrichtun-
gen der Seelsorge aufgefithrt; Kindergarten wurden bereits im Abschnit
.Gemeinbedarfseinrichtungen” benannt.

Verl

Kirche St. Anna (kath.) mit Gemeindezentrum
Erdserkirche (ev.) mit Gemeindezentrum an der Paul-Gerhard-Stralie / Lindenstrafle

Kaunitz
St Marien-Kirche mit Gemeindezentrum

Slrenheide

St. Judas-Thaddaus-Kirche mit Gemeindezentrum an der Thaddausstralle
Evangelische Kirche mit Gemeindezentrum an der Kénigsberger Stralle

Friedhofe

Verl

Der Hauptfriedhof der Gemeinde, ausgestattet mit einer Kapelie, befindet sich am
nérdlichen Ortsrand, angrenzend an die Olbachaue,. Erweiterungsflachen sind vor-
handen, die jedoch aufgrund des bestehenden Grundwassereinflusses am Rand der
Bachaue zur Vermeidung 6kologischer und hygienischer Probleme einige Jahre vor
der Belegung um ca. 2 m angeschittet werden missen.

Silrenheide

Meben dem Friedhof mit Kapelle am siidlichen Ortsrand (Kénigsberger Strafie) findet
sich an der Isselhorster Strafie, stidlich der BAB A2 ein weiterer Friedhof.

Kaunitz

Ein Friedhof mit Kapelle besteht am Akazienweg, Erweiterungsftichen sind hier vor-
handen.
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Feuerwehr / Rettungsdienste

Es bestehen drei Einrichtungen in der Gemeinde:

» der Loschzug Verl der Freiwilligen Feuerwehr Verl,
« der Léschzug Kaunitz der Freiwilligen Feuenvehr Verl sowie
» die Rettungswache des Kreis Gitersloh an der Paderborner Strale 3-5.

Sonstige Einrichtungen

In der Ostwestfalenhalle in Kaunitz, einer Mehrzweckhalle mit groem Veranstaltungs-
raum und angrenzendem Freigeldnde, finden regelméaRig regional und Uberregional
bedeutsame Veranstaltungen, wie z.B. Rock- und Popkonzerte, Hobbymarkt, Trucker-
Treff und andere publikumswirksame Angebote statt.

2.7.2 FREIZEIT / SPORT / ERHOLUNG

-1

reizeit / Sport

Verl zeichnet sich durch ein reges Vereinsleben aus, das ihren Mitgliedern vielfaltige
Moglichkeiten der Freizeitgestaltung bietet. Es bestehen

= 23 kirchliche Vereine,

= 4 grol3e sowie mehrere kleine Sportvereine,

s 16 Tier- und Tierzuchtvereine

* 5 Musik- und Gesangsvereine sowie

» 4 Schiitzenvereine.

Sport- und Spielaniagen

Zahlreiche schuigebundene, kommunale, vereinsgebundene oder private Sportania-
gen bieten vielfaltige Moglichkeiten der sportlichen Aktivitat:
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Verl

= Stadion mit 4.300 Zuschauerpldtzen (SC Verl, Regionalliga)

» Skateboard / Inlineskate-Anlage (,Halfpipe”)

» weitere Sportaniagen im Sportzentrum am Stadion, Kunstrasenplatz

s Sporthalle mit 800 Sitzplatzen im Schulzentrum und Auensportanlage
= Sportplatz Lénsweg

« Tennishalle / Tennisplaize Osternweg

» Tennishalle / Tennisplatze Lindenstraie

= Sportplatz nordlich des Freibades

» Schiitzenhalle mit Luftgewehrschiefistand

Siirenheide
= Sportplatz am Verler See
¢ Schitzenplatz Zoilhausweg / Brummelweg (Nutzung 1x im Jahr)

+ Sportplatz Altensteiner StraBe mit Kunstrasenplatz, Tennisfelder und Umkleidege-
bdude

= Sportplatz Trakehner Stralle

Bornholte-Bahnhof
= Sportanlage an der Grundschule
= Luftgewehrschielstand Schmiedestrang (,Hiihnerstall*)

Kaunitz

o Sportanlage an der Grundschule

» Sportaniage Kapellenweg

» Schiitzenhalle mit Luftgewehrschiellstand
» Bolzplatz Hegselweg

Schwimmbéader

In der Olbachaue besteht das beheizte Freibad "Zum Meierhof"; eine spétere Erweite-
rung fiir ein angrenzendes Hallenbad wurde in der Planung der Anlage bereits mitkon-
zipiert. Ein (&ffentliches) Hallenbad wird jedoch seitens der Gemeinde nicht vorgehal-
ten, da in Gitersloh und in Bielefeld-Senne derartige Einrichtungen bestehen, die rela-
tiv gut zu erreichen sind.

Im Schulzentrum steht — im wesentlichen fiir den Schulsport — ein Kleinschwimmbad
zur Verfligung.

Sonstige Einrichtungen

Einrichtungen wie Kino oder Discothek fehlen in Verl, lediglich eine Spielhaile besteht.
Sonstige Freizeiteinrichtungen, insbesondere fir Jugendliche werden nicht angeboten.
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Da der Trend auch bei kommerziellen Freizeiteinrichtungen zu gréferen Einheiten an
zentralen Standorten geht, ist auch in Zukunit nicht mit derartigen Investitionen in Verl
zu rechnen. Ausnahme davon kénnte beispielsweise eine Groldiscothek in Autobahn-
néhe sein, die auch von Verler Jugendlichen genutzt wird.

Erholung

Wandern / Spazieren

An einem ehemaligen Baggersee wurde der Erholungsschwerpunkt Verler See mit ei-
nem ausgedehnten Spazierwegenetz eingerichtet.

Ostlich des Ortsteils Verl, zwischen Landerbach und Olbach besteht ein weiteres land-
schaftlich interessantes Maherholungsgebiet. Es grenzt an den Holter Wald (Schiof3
Holte-Stukenbrock) mit Wasserschlof und 1000-jahriger Eiche. Hier bestehen zahlrei-
che ausgewiesene Rundwanderwege.

Ferner bestehen zahlreiche regionale Wanderwege im Kreis Giitersloh, u.a.
‘Hermannsweg’ entlang des Teutoburger Waldes, ‘Eichenweg’

Radfahren

Die kleinteilig strukturierte Landschaft des Verler Landes mit ihren zahlreichen landwirt-
schaftlichen VWegen, teilweise wenig befahrenen Nebenstrallen und einem im Aufbau
befindlichen Radwegenetz entlang der Hauptverkehrsstraen bietet sehr gute Voraus-
setzungen fiir das Radfahren, sowohl zu berufiichen und schulischen Zwecken als auch
zur Freizeitgestaltung.

Ferner sind im Kreis Gutersloh (iber 1.000 km Radwanderwege ausgewiesen, unter an-
derem der Fernradweg R1 (\Weserbergland — Niederlande), der durch den Verler Orts-
kern flihrt und der Radweg R 47 (Diimmersee — Biedenkopf) durch den Ortsteil Bornhol-
te-Bahnhof. Eine vom Kreis Giitersloh herausgegebene Radwanderkarte zeigt interes-
sante Touren auf.
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zusnMMEﬂFassume w

o Als tiberdrtlicher Schulstandort: fiir den Bereich der S:ekundarstufe ist die Grund-
ausstattung mit Haupt:; Realschule und Gymnasium gegeben, andere Schulformen
, :werden in Tagespendelentfernung angeboten ;

Ab 1996 sind in Nordrhein-Westfalen die Schulen verpflichiet, bei entsprechendem
Bedarf eine Betreuung der Schulkinder zwischen 8.00 und 13.00 Uhr anzubieten; die-
ses Angebot, zum Teil bis 13.30 Uhr, besteht an allen Grundschulen.

Der projektbegleitende Arbeitskreis bestétigt die guten Méglichkeiten der Freizeitbeta-
tigung auch fir Jugendliche in den zahlreichen Spori- und sonstigen Vereinen; ver-
einsunabhéngige Angebote bestehen derzeit jedoch nur in unzureichendem Umfang.

Verl weist nur eine geringe Ausstattung mit sonstigen kulturellen Einrichtungen auf;

das Kulturprogramm der Machbarstadte Bielefeld und Gultersloh stellt aufgrund der
guten Ereichbarkeit insgesamt ein gutes Angebot dar.
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2.8 Ver-und Entsorgung, Abgrabungen

2.81 WASSERVERSORGUNG

Gifentliche Wasserversorgung

Die Wasserversorgung der Gemeinde Verl erfolgt ausschlielllich aus echtem Grund-
wasser. Die abgegebene Wassermenge liegt mit 127,7 | (pro Tag und angeschlosse-
nem Einwohner) erheblich unter dem Kreisdurchschnitt (166 [) und dem Landesdurch-
schnitt (222 1).
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Abbildung 2.8-1: AnschiuBquoten an die &ffentliche Wasserversorgung im regionalen
Vergleich

Quelle: Landesamt fiir Datenverarbeitung und Statistik Nordrhein-Westfalen, Lan-
desdatenbank: Datenspekirum fir Verl, Disseldorf 1996 (BI.18)

Die Anschlufiquote an die 6ffentliche Wasserversorgung liegt mit 60,5% weit unter dem
Landesdurchschnitt (97,9%). Auch hier spiegelt sich die disperse Siedlungsstruktur und
die Probleme, darin eine offentliche Wasserversorgung wirtschaftlich zu betreiben. Die
\Wasserversorgung erfolgt offenbar zu ca. 40% dezentral aus eigenen Brunnen.

Gerade deshalb ist die Qualitat das Grundwassers (flr Trinkwasserzwecke) von beson-
derer Bedeutung und dessen Empfindiichkeit gegeniiber Verschmutzungen (z.B. aus der

Landwirtschaft oder Altablagerungen) erhhtes Augenmerk zu schenken.

Augenfallig wird dieses bei der erfolgten Gefahrdungsabschétzung fir die bestehenden
Altablagerungen in Bornholte-Bahnhof und eines Altstandortes in Verl, wo die bestehen-
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den Hausbrunnen in der Nachbarschaft aufgrund der Kontaminationen des Grundwas-
sers, die von den Altlasten ausgehen, geschlossen werden muiten.

Trinkwasserférderung

Die Wasserversorgung Verls obliegt der Vereinigten Gas- und Wasserversorgung GmbH
(VGWYV), Rheda-Wiedenbriick. Sie gewinnt u.a. im Osten des Gemeindegebietes Verls
und in Schlo® Holte-Stukenbrock durch eine Galerie von 16 Brunnen Trinkwasser
{(Wasserwerk Verl-Miihlgrund). Entsprechende Wasserschutzgebiete (1, H, 1ll A) wurden
1984 ausgewiesen; sie liegen zum Gberwiegenden Teil auf dem Stadtgebiet Schiof
Holte-Stukenbrocks.

Auffallig ist, dal? der besiedelte Bereich in diesen VWasserschutzzonen nicht an die &f-
fentliche Kanalisation angeschlossen ist. Auch in der Fortschreibung des Entwésse-
rungskonzepts von 1993 ist dieses bisher nicht vorgesehen.

2.8.2 ENTWASSERUNG

Die geschlossenen Siedlungsbereiche des Gemeindegebietes und die Mehrzahl der
Streusiedlungen sind an die zentrale Abwasserentsorgung angeschlossen, die von der
Gemeinde Verl betrieben wird.

Neben dem zentralen Kidrwerk Verl-West (sldlich des Haitepunktes Varensell), in dem
der groRte Teil der gemeindlichen Abwéasser gereinigt werden, betreibt die Gemeinde im
Ortsteil Sende eine weitere Kldranlage, in der auch Abwésser der Nachbargemeinde
SchloR Holte-Stukenbrock behandelt werden.
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Abbildung 2.8-2: Anschlu3quoten an die Offentliche Wasserenisorgung und Art der
Abwasserbehandiung im regionalen Vergleich

Quelle: Landesamt fur Datenverarbeitung und Statistik Nordrhein-Westfalen, Lan-
desdatenbank: Datenspektrum fir Verl, Diisseldorf 1996 (BI.18)
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Auffillig, aber im landlichen Raum nicht untypisch, an der Abwasserentsorgung der
Gemeinde ist der unterdurchschnittliche Anschlufigrad der privaten Haushalte. Ledig-
lich 75% sind an die éffentliche Kanalisation angeschlossen (gegeniber einer An-
schluRquote von 93,2% im Landesdurchschnitt).

Defizite bestehen vor allem im stidwestlichen Teil der Gemeinde (Ortsteil Osterwiehe)
und im Sldosten, wo in groBen Teilen kein Entwésserungsnetz besteht. Die Ursachen
hierfiir liegen in erster Linie in der dispersen Siedlungsstruktur und den damit verbunde-
nen hohen Kosten fiir Kanalisation und Abwasserentsorgung.

Die Abwasserentsorgung der nicht an die &ffentliche Kanalisation angeschlossenen
Haushalte wird privat wahrgenommen (in der Regel iber Mehrkammersysteme). Vor al-
lem mit Blick auf den Schutz des Grundwassers in den Uberwiegend wasserdurchlassi-
gen B&den (hoher Sandanteil) ist daher besonderes Augenmerk auf die ordnungsgema-
Re Beseitigung des Abwassers zu legen, da bei dezentralen privaten Entsorgungsania-
gen mit einem erhohten Stérungspotential zu rechnen ist.

Das Hauptklarwerk in Verl ist gut ausgestattet: 93,9% der Abwasser der Gemeinde wer-
den ‘biclogisch und weitergehend’ behandelt, ein im Vergleich zu den Ubrigen Bezugs-
raumen weit Uberdurchschnittlicher Wert.

Fir eine mégliche Erweiterung der Karanlage werden nérdlich angrenzend Flachen vor-
gehalten (2,8 ha). Nach Aufhebung des derzeitigen Status als Landschaftsschutzgebiet
ist hier die Einrichtung weiterer Abwasserreinigungsanlagen méglich.

2.8.3 ENERGIEVERSORGUNG

Elektrische Energ

Die Gemeinde Verl bezieht liber einen seit 1956 bestehenden Konzessionsvertrag elek-
trische Energie von der VEW (Vereinigte Elektrizititswerke Westfalen AG) flir Strom und
Gas. Der Verbrauch betrug 1989 ca. 62 iviio. KWh'.

Die VEW betreibt an der Paderbormer Stralle silidlich des Siedlungsschwerpunktes
Bornholte-Bahnhof eine Umspannstation, (iber die Verl mit einer 110 kV-Leitung an das
Hochspannungsnetz angeschlossen ist. Eine zweite HauptanschluBtrasse wird derzeit
von der Umspannstation, stdlich des Oristeils Ver| Richtung Rietberg errichtet.

it. Energieversorgungskonzept 1991
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Gasversorgung

Die Gemeinde wird von drei Gashochdruckleitungen tangiert:
= Die Wintershall Gas GmbH errichtet derzeit eine Erdgasfernieitung, die von Norden
her bis in die Olbachaue gefiihrt wird, danach der Aue nach Siidwesten folgt.

« Eine weitere Gasleitung durchquert das Gemeindegebiet in nordsiidlicher Richtung
Ostlich des Ortskerns.

« Die VEW betreibt eine Hochdruckgasleitung nach Verl, die am Strothweg in eine
Verteilerstation miindet, von wo das Gas Gber andere Leitungen im Gemeindege-
biet verieilt wird.

Die Gasversorgung in Verl wird von der VEW vorgenommen. Der Verbrauch betrug
1989 64 iio. kth, damit werden 26,5% der Energie flir Raumheizung und Warm-
wasser durch diesen Brennstoff aufgebracht. Dem steht ein Verbrauch von 168,6 Mio.
kWh Ol und feste Brennstoffe gegeniiber, entsprechend etwa 70% des Energieauf-
wandes fir Raumheizung und Warmwasser. Es besteht somit noch ein erhebliches
Potential fiir die Versorgung mit dem relativ umweltfreundlichen Energietrager Gas.

Zu alternativen, besonders umweltfreudlichen Formen der Energieerzeugung
(Blockheizkraftwerk, Windenergie, Sonnenenergie, Biogasanlagen) liegen derzeit kei-
ne Angaben vor.

284 ABFALLENTSORGUNG

In Verl sank das Haus- und Sperrmiillaufkommen zwischen 1980 und 1990 von 285,8
auf 157,8 kg (pro Einwohner und Jahr). Im Vergleich zum Landesdurchschnitt von
352,7 kg stellt dieses Aufkommen einen sehr niedrigen Wert dar. Die Ursache liegt in
einer weitgehend praktizierten Trennung der Millfraktionen. Nur der verbleibende
Restmiil (ohne kompostierbare Fraktionen und Verpackungsmiill) wird unter der Be-
zeichnung ,MUll* erfalit.

Auch die gewerblichen Abfallmenge (238 kg pro km? und Jahr) liegt weit unter dem
Landesdurchschnitt (2.187 kg) und unter demjenigen der Ubrigen Grundzentren im
landlichen Bereich (575 kg). Die Ursache hierfiir ist vermutlich in der Art der Produkti-
on zu suchen.

Die Millentsorgung Veris erfolgt durch den Kreis Glitersloh. Ca. 500 m westlich des
Gemeindegebietes wird auf Gltersloher Stadtgebiet auf 2,8 ha eine Miillumschlag-
und Gewerbemiillsortierstation betrieben’.

It. Energieversorgungskonzept 1991

Flachennutzungsplan der Stadt Gutersioh, Stand 10.1994
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2.8.5 ABGRABUNGEN

Abgrabunden

Der Flachennutzungsplan stelit eine kieine Abgrabungsflache des Tellersees im Mord-
osten des Gemeindegebietes dar. Der Verler See, entstanden durch Sandabbau, ist
nach der 4. Anderung 1994 nicht mehr als Abgrabungsflache dargestelit.

Im Norden des Gemeindegebietes zwischen der BAB A2 und der Dalke ist eine Ab-
grabungsflache vorgesehen, die jedoch im Flachennuizungsplan (einschliefflich 10.
Anderung) noch nicht dargestellt ist.

Ehemalige Abgrabungen im Siiden des Siediungsbereichs Bornholte-Bahnhof wurden
mit Siedlungsabféllen verfillt und stellen heute Altlastenverdachtsstandorte dar (vergl.
Kapitel 2.9).

Aufschiittungen

Aufschittungsflachen sind im Gemeindegebiet nicht vorgesehen.

de Verl sind die ge-
bwasserentsorgung,
isen Sied-
nhangend

Seitens des Begleitenden Arbeitskreises werden die niedrigen Entsorgungsgebithren
und der Ausbaustandart der zentralen Klaranlage positiv hervorgehoben. Als negativ
wird die Abwasserentsorgung im Ortsteil Kaunitz benannt.
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2.9 Umweltsituation

2.91 LUFT

Art und Umfang bestimmter Luftverunreinigungen in der Atmosphére, die schadliche
Umwelteinwirkungen hervorrufen kénnen, werden vom Landesumweltamt NRW fort-
laufend an TEMES-MeRstationen’ erhoben. Die Vorbelastung 148t sich ndherungswei-
se (iber die MeRwerte der nachstgelegenen Station im Norden Bielefelds? ableiten, die
zu den landlichen Gebieten zahit. Fiir das Gemeindegebiet Verl ist jedoch davon aus-
zugehen, daf giinstigere Werte als im Verdichtungsraum Bielefeld vorherrschen.

Die in Bielefeld im Jahresmittel erhobenen lufthygienischen Werte liegen fir Schwe-
feldioxid (SO,) in einem mittleren Bereich im Vergleich zu den héher belasteten Gebie-
ten im Ruhrgebiet und an der Rheinschiene und den niedrigeren Konzentrationen der
Waldgebiete. Fiir die vor allem verkehrsbedingten Stickstoffdioxide (NO,) liegen die
Werte nur leicht unter den Belastungen der Ballungsrdume und analog die Ozonwerte
leicht oberhalb der dort gemessenen Konzentrationen

Schadstoff Beu;r%igJ:gs- Kilhling
SO, 11 50
H3T 98 140
NO, 1 50
HST 98 140
Ozon 11 50
ST 98 150
Tabelle 2.9-1: Vergleich der Luftschadstoffkonzentrationen verschiedener Mef3-

stationen 1994 [in ug / m3

HST = 98-Perzentile des Halbstundenmittelwertes,
I 1 = Jahresmittelwert,
ST = 98-Perzentile des Stundenmittelwertes

Weitere lufthygienische Untersuchungen, die die Belastungen entlang der Hauptver-
kehrsstraften oder Emissionen von Gewerbe- bzw. landwirtschaftlichen Betrieben be-
nennen, liegen nicht vor.

Telemetrisches-Echtzeit-Mehrkomponeneten-Erfassungssystem, TEMES, Landesumweltamt NRW

Standort Bielefeld: Hermann-Delius-Stralle/Ecke Bleichestraite
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Daher wurde eine Abschéitzung der Luftschadstoff-Konzentration® an der Paderborner
Stralle durchgefiihrt, die mit einem durchschnittlichen Tagesverkehr (DTV) von 15.148
PKW in 25 m Entfernung fiir Stickstoffdioxid (MO,) einen Jahresmittelwert von
22 uwg/m* und einen 98%-Wert des 1/2-Stunden-Mittelwertes eines Jahres von
46 ng/m? ergab. Diese Werte liegen — auch unter Beriicksichtigung der Vorbelastung
des Raumes — unter den Grenzwerten der TA Luft und den Vorsorgewerten nach Kiih-
Iing4,

Neben dem Autoverkehr sind als driliche Emissionsquellen die Gewerbe- und landwirt-
schaftlichen Intensivbetriebe zu berlicksichtigen. Naherungsweise ist anhand der Ab-
standsliste NRW® eine grobe Klassifizierung der Betriebe und Anlagen mit empfohle-
nen Schutzabstanden zu empfindlichen Nutzungen méglich. Die Abstidnde betragen
aufgrund potentieller LArm-, Luft-, Staub- oder Geruchsbelastungen beispielsweise flr

# Anlagen zum Halten oder zur Aufzucht von Gefliigel oder zum Halten von Schwei-
nen je nach Anzahl der Tiere: zwischen 200 und 500 m

* Anlagen zum Schiachten von 500 kg Gefligel oder 8.000 kg oder mehr Lebendge-
wicht sonstiger Tiere je Woche: 500 m

= Anlagen zur Herstellung von Mébeln, Kisten und Paleften aus Holz und sonstigen
Holzwaren: 200 m

= automatische Autowaschstrallen: 200 m
» KFZ- Reparaturwerkstétten: 100 m

Die in Verl ansassigen Schlachibetriebe (Firma H. Echterhoff, Strothweg 17, Firma H.
Hiilshorst, Hiegersweg 15) zdhlen zu den Anlagen zum Schlachten von 5.00 kg oder
mehr Lebendgewicht Gefliigel oder 40.00 kg oder mehr Lebendgewicht sonstiger Tie-
re im Sinne Ziffer 7.2, Spalte 1 der 4. Verordnung zur Durchfiihrung des Immissions-
schutzgesetzes (Verordnung (ber genehmigungsbediirftige Anlagen — 4. BimSchV).
Der Betriebshof einer Schlachtanlage bringt unvermeidbare erhebliche Stérungen —
v.a. Larm- und Geruchsimmissionen — mit sich, die auch mit technischen und organisa-
torischen Moglichkeiten nicht zu beseitigen sind.

3
eigene Berechnung nach: Merkbiatt tber Luftverunreinigungen an Stralzen, MLUS, Teil: Straen ohne oder mit
lockerer Randbebauung, Forschungsgesellschaft fir Straen- und Verkehrswesen, Kdln, 1932
DTV-Angaben aus: Ing.gruppe IVV, Auszug aus der Verkehrsuntersuchung Verl 1995, Ost-Tangente, Aa-
chen, 1995
Annahmen: Geschwindigkeit 5Ckm/h, LKW-Anteil 10%

4

Kihling, W., Planungsrichtwerte fiir die Luffqualitat, Hrsg.: Institut fir Landes- und Stadtentwicklungsforschung
des Landes MRW, 1988

Abstéinde zwischen Industrie- und Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung
(Abstandserlal), Runderlall des inisteriums fir Umwelt, Raumordnung, und Landwirtschaft, NRW v.
21.03.1990, Anderung v. 24.11.1984

20 ExR
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29.2 LARM

Eigene Berechnungen des Strallenverkehrslarms nach DIN 18005 ergaben in 25 m
Entfernung fur die Paderborner Strafle bei einem DTV von 15.149 KFZ/d einen Beur-
teilungspegel von tags ca. 65,4 dB(A) und nachts von ca. 56,6 dB(A). An der Haupt-
straBe liegt die Larmbelastung jeweils um ca. 1 dB{(A) héher, obwohi der DTV mit
9.795 KFZ/d niedriger ist. Hier wirkt sich die Nahe zur Ampelkreuzung mit der Pader-
bomer Stralle, die enge Bebauung sowie das Kopfsteinpflaster nachteilig auf das
Larmverhalten aus.

Ein Vergleich mit den Schalltechnischen Orientierungswerten fir MK-Gebiete wvon
685 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts zeigt, dafl die Anwohner vor allem nachts sehr ho-
hen Larmbeiastungen ausgesetzt sind, da bei Beurteilungspegeln tber 45 dB(A) un-
gestorter Schlaf selbst bei nur teilweise gedffneten Fenster haufig nicht mehr mdglich
ist.

Mit einem DTV von ca. 56.516 Kfz/d, 1995 weist die BAB A2 eine sehr hohe Larmbe-
lastung auf, die besonders in der unmittelbar an der Autobahntrasse gelegenen
Wohnsiedlung ‘Pausheide’, den nérdlichen Bereichen von Sirenheide sowie den ver-
streut liegenden Hofanlagen zu erheblichen Stérungen fithrt. Der Beurteilungspegel
betrdgt im Abstand von 100 m, der Lage der ersten VWohngebaude in Pausheide, tags
70 dB(A) und nachts 64 dB(A). Die Orientierungswerte fiir Reine Wohngebiete von
50 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts werden erst in einem Abstand von etwa 1,5 km er-
reicht.

2.9.3 BODENBELASTUNG, ALTLASTEN

Eine flachendeckende Untersuchung der Schwermetaligehalte in den Kulturhdden
des Kreisgebietes Gitersloh® von 1990 weist ein vergleichsweise niedriges Niveau auf,
so dal aus Sicht des Kreises keine weiteren Untersuchungen erforderlich sind. Das
Kataster von 2 km x 2 km entspricht dem Grundkartenkataster und umfalit fir das
Verler Gemeindegebiet 22 Nellfelder, die - mit Ausnahme von Chrom an einzelnen
Mefipunkten - fiir alle untersuchten Stoffe im unteren Bereich liegen. Lokale Belastun-
gen sind bei dieser Rastereinteilung allerdings nicht festzustellen.

Im Altiastenkataster der Unteren Abfallwirtschaftsbehérde des Kreises Giitersloh sind
fir das Gemeindegebiet Vert 1 Altstandort sowie 18 Altablagerungen der Abfallgrup-
pen ‘feste Siedlungsabfélle’, ‘feste Industrie- und Gewerbeabfille’ sowie ‘Bauschutt,
Erdaushub’ registriert (vgl. Abbildung 2.9-1). Darliber hinaus ist ein weiterer Altstandort
im Ortsteil Verl bekannt, der bisher noch nicht im Kataster erfaldt ist.

Schwermetaile in Boden des Kreises Gltersloh Hrsg. Kreis Gltersloh, Mai 1990



BESTANDSAUFNAHME UND -ANALYSE ENTWICKLUNGSKONZEPT VERL 2010

o7 T oufim Erivy _
ST AN

\\\\‘r.} FET T S —

) s

e
T
on 1‘ven’ e

o7

::l:’:%: ;e.d—‘fa) E |' s ¥ = = "' - 3 ,f:\"o.,.-q_‘)."'_%'l:{— .

0 05 1.0 15 20km . .3 TR LY ; /7*\!’17@ =
L Altablagerungen der Abfallgruppe - B Alstandorte

M feste Siedlungsabfille T  Tankstelle

feste Indusirie- und Gewerbeabfélle 5G

sonstige Gewerbe (ehemalige Fahiradfabrik}
B Bauschutt, Erdaushub

123 Registriernummer im Altlastenkataster, Kreis Giitersloh (Stand: 1.7.95)

Abbildung 2.9-1:  Altablagerungen / Altstandorte
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Bei den Altstandorten handelt es sich um eine ehemalige Tankstelle am Wachtelweg,
Mahe Gutersloher Strafle sowie die ehemalige Fahrradfabrik Bock (heute Sitz der Fa.
Nienhaus & Kubon) an der Giitersloher Strale 61. Untersuchungen ergaben weitrei-
chende Grundwasserverunreinigungen Richtung Norden bis Groe Wiese unter ande-
rem mit PER und CKW, wovon mehrere Privatbrunnen betroffen sind. Genaue Unter-
suchungen liegen der Unteren Abfallwirtschaftsbehdrde z.Zt. nicht vor (Stand: Juli
1996).

Flir die zahlreichen Abiagerungen in Bornholte—Bahnhof, wo im wesentlichen Hausmuil
und hausmulldhnliche Gewerbeabfille der Stadte Giitersloh und Verl, zum Teil aber
auch Industrieabfélle auf Privatflachen deponiert wurden, wurde eine Gefahrdungsab-
schéitzung7 durchgeflhrt, die im Juli 1996 abgeschlossen wurde. Diese Untersuchung
wies im Bereich der Altablagerungen eine deutliche Beeinflussung des Grundwassers
durch die Altablagerungen nach. Die Verunreinigung duBert sich vor allem in erhéhten
Bor-, Ammonium-, AOX- und TOC-Konzentrationen, die als typische Verschmutzungs-
indikatoren anzusehen sind. Ein besonderes Problem sind die in der Nahe befindlichen
Hausbrunnen, die zur Trinkwasser-Gewinnung genutzt werden.

Die Untersuchung empfiehlt u.a. den “kurzfristigen Anschiuf? der westlich der Altabla-
gerungen liegenden Hausbrunnen mit Trinkwassernutzung im Bereich sudlich Bornhol-
ter Strafle, dstlich der Bahnlinie Giitersloh — Paderborn’ sowie ‘die Durchflihrung einer
sanierungsuntersuchung, mit dem Ziel, geeignete Sanierungsmaflnahmen zu identifi-
zieren, durch die eine merkliche Verbesserung der Grundwasserqualitét erreicht wer-
den kann’. Die Betrachtung weiterer Gefahrdungspfade erfolgte im Rahmen friiherer
Untersuchungen.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Gitersloh sind unmittelbar an der Grenze zu Verl
stdlich der BAB A2 zwei Altablagerungen gekennzeichneta. Es handelt sich dabei im
wesentlichen um Ablagerungen von Boden, Bauschutt und Strallenaufbruch auf heute
gewerblich genutzten Bauflachen.

GEG-Infometric GmbH, Erweiterte Gefahrdungsabschatzung von Altablagerungen in Verl-Bornholte, Detmold,
Juli 1996

Nr. 8.37 und 8,38 im Flachennutzungsplan der Stadt Gdtersloh 1994
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| ZUSAMMENFASSUNG -

e Die lufthygienische Be!astung in Verl is
-,"dlchtungsraum B:etef' - Di

Die hohe Larmbelastung an der Giitersloher/Paderborner Strafle stelit eine deutliche
Beeintrachtigung der Anlieger dar.
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210 MaRgaben kommunaler Planungen

2101 FLACHENNUTZUNGSPLANUNG

MNach der kommunalen Neugliederung der Gemeinde Vett am 1.1.1970 wurde ein FI&-
chennutzungsplan aufgestellt, der seit dem 28.4.1975 rechiswirksam ist. In der Zwi-
schenzeit sind sechs Anderungsverfahren durchgefilhrt und genehmigt worden, sechs
weitere Anderungsantrage mit Planungsstand von Januar bis Dezember 1996 liegen
erst im Entwurf vor.

Nevaufstelng T | 280475
1. Anderung 29.05.78 3
2. Anderung 03.03.83 13
3. Anderung 07.12.89 1
4. Anderung 09.06.95 21
5. Anderung [Kaunitz) 09.96 31.01.96 4
6. Anderung [WK in Verl-Zentrum] " 29.04.96 1
7. Anderung [Reithalle, Droste-Haus] - 02.96 2
8. Anderung [GE - Parkpl. in Strenh.] 09.96 02.96 1
9. Anderung [W in Verl-West] - 06.96 1
10. Anderung [W, M in Ordn.bereichen] - 04.96 3
11. Anderung [Herausnahme L 867] - 10.96 1
12. Anderung [GE Giitersloher Str. Nord] - 11.96 1

* Feststellungsbeschiuid
Tabelle 2.10-1:  Anderungsverfahren und -antrdge zum Flachennutzungsplan

Die hohe Zunahme der Wohnbevélkerung und die zu erwartende Bevélkerungs-
entwicklung erforderten eine Anpassung des FNP, der nun einen Entwicklungs-
zeitraum bis zum Jahr 2005 berﬂcksichtigtT. Mit der Genehmigung des umfangreichen

Erlauterungsbericht zur 4. Anderung des Flachennutzungsplans, Verl, 1985
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4. Anderungsverfahrens 1995 wurden im Vergleich zur urspriinglichen Fassung insge-
sami 38 Einzeidnderungen vorgenommen.

Nach der Griindung der neuen Gemeinde Verl wurde eine Konzentration auf die Orts-
lage von Ver! angestrebt, da die Leistungsfahigkeit und Attraktivitét des Zentralortes
wesentliche Voraussetzung fiir die Funktionsfahigieit und den Wohnwert der Gro-
gemeinde bedingen.

Die fur den Flachennutzungsplan aufgesteliten Ziele kdnnen heute anhand der vorlie-
genden Reainutzungskartierung sowie aktueller Daten und Erhebungen auf ihre Rea-
lisierung hin Gberpriift werden.

Wohnbauflachen

Planungsgrundlage bei der Neuaufstellung des FNP war die Prognose der Landespla-
nung zur Bevélkerungsentwicklung, die ein Wachstum von maximal 260 Einwohnern
pro Jahr bis 1980 angabz. Damit ergaben sich fiir die Jahre 1980 und 2000 Einwoh-
nerzahlen von max. 18.500 bzw. 19.300. Dieser Wert wurde jedoch bereits damals von
der Gemeinde aufgrund der tatséchlichen Zunahme der Bevélkerung als Wert flr ein
minimales Wachstum der Wohnbevdlkerung beurteilt. So war auch bereits 1990 mit
19.771 Einwohnern der Prognosewert fiir das Jahr 2000 liberschritten.

Bei einer Belegungsziffer von 3 Einwohnern/\Wohneinheit (WE) und unter Berlcksichti-
gung der in den vorhandenen Bebauungsplanen bereits ausgewiesenen Wohnflachen
wurde bei 350 m2 DurchschnittsbedarfAVWE ein Bedarf fiir 680 weitere WE auf einer
Gesamtflache von 25 ha ermittelt. tn den Zentren soll unter Einbeziehung aller stédte-
baulich relevanten Flachen eine Einwohnerdichte von 50E / ha erreicht werden.

Der Ansatz von Wohnsiedlungen sollte auf die Ortslage Verl mit den angrenzenden
Wohngebieten der friheren Gemeinden Bornholte und Siirenheide, die Ortslage
Kaunitz sowie — abgeschwécht -- auf die Ortslage Bornholte-Bahnhof beschrénkt wer-
den. Die vorhandenen Siedlungsansétze in den Randlagen, wie z.B. Eiserstrafie und
Westfalenweg, sind in ihrem Bestand (insgesamt 59 ha) gesichert worden und kdnnen
als sogenannte Ordnungsbereiche aufgefilit werden.

Gemischie Baufliichen

Kerngebietsausweisungen finden sich im Ortskern Verls entlang der Giitersloher Stra-
Re und der HauptstraBe sowie eine kleine Flache nérdlich der Paderborner Strale in
Kaunitz. Erst mit der 4. und der 5. Anderung des FMNP wurden Mischgebietsflachen in
Kaunitz ausgewiesen.

En4uterungsbericht zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Verl, 1975

96 ERR
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GCewerbliche Bauflichen

Bei der Aufstellung des FNP wurde die Ausstattung Verls mit Arbeitsplatzen besonders
im Sekundar- und Tertidrbereich als nicht ausreichend bezeichnet. Daher wurden an
zwei Standorten in Kaunitz und Bahnhof Varensell insgesamt 191 ha Gewerbliche
Bauflachen ausgewiesen, wobei industrielle Ansiedlungen aus Griinden des Emissi-
onsschutzes nur in Kaunitz zuléssig sind. Der Standort dieses Gewerbegebietes wurde
vor allem wegen der erwarteten, zukiinftig sehr guten Verkehrsanbindung an die B 68n
gewahlt und mit einer neuen Strallentrasse zur Holter Strafle ndérdlich des Oriskerns
Kaunitz geplant, die jedoch nicht realisiert wurde.

Mit der 4. Anderung sollte nérdlich der Giitersloher Straflle ein gréReres Gewer-
begebiet von ca. 12 ha ausgewiesen werden. Dies wurde jedoch vom Regierungspra-
sidenten aufgrund der insgesamt vorhandenen gewerblichen Flachenreserve sowie
wegen fehlender Ermittlung und Bewertung des zu enwvartenden Eingriffs in Natur und
Landschaft nicht genehmigt. Inzwischen wurde die Planung hierzu Gberarbeitet und
eine Anderung des GEP mit einer Flachenreduzierung im Industrie- und Gewerbege-
biet Kaunitz vorgeschlagen.

Fladchen fiir Gemeinbedarf{

Die Oberwiegend ausreichend vorhandenen infrastruktrellen Einrichtungen sollen wei-
ter ausgebaut und erganzt werden. Nachholbedarf wurde vor allem fir den Bereich
Kindergarten und Freizeiteinrichfungen benannt. Der Ausbau der Versorgungseinrich-
tungen soll sich zur Starkung des Zentrums schwerpunktmaBig auf den Ortskern Verl
orientieren, wo ein Geschéftsbereich und das Gymnasium geplant und inzwischen
auch realisiert wurden.

Verkehrsfidgchen

im FNP wurden 1975 folgende Strallenplanungen zur Erganzung des tberdrtlichen
Metzes eingetragen:

* Verbindungsstrafie zwischen der L 757 und der K 42 (Westumfahrung)

¢ Ostliche Ortstangente Verl zwischen L 789 und L 757

¢ QOrtsdurchfahrt Kaunitz im Zuge der L 867

sowie eine Anbindung der L 787 an die Kreuzung L 791 / K 42 / neue Osttangente.

Mit der 4. Anderung 1895 wurde auf Empfehlung eines Verkehrsgutachtens3 eine Sid-
umgehung fiir den Ortsteil Verl eingetragen, die jedoch aufgrund fehlender Be-
darfsermittlung und Abwagung mit sonstigen Belangen nicht genehmigt wurde. Die in

Ing.-Gruppe IVV - Aachen, Verkehrsstadtebauliche Untersuchung fiir die Gemeinde Verl, Aachen, 1988
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der zeichnerischen Darstellung herausgenommene Westumfahrung mufl daher wei-
terhin als Planungsgrundlage angesehen werden. Ohne weitere schriftliche Erldute-
rung wurde der Verlauf der Osttangente verandert dargestelli und die Anbindung der
L 787 an die L 791/K 42 herausgenommen. Fir beide Trassen liegen inzwischen de-
tailliertere Planungen vor (Verkehrsentwicklungsplanung).

Griinflichen, Wasserflachen

In den Zielen der Landesplanung wurde der Freizeit- und Erholungswert der freien
Landschaft in der Umgebung von Wohngebieten als ein wichtiger Anreiz flir SeRhaf-
tigkeit bzw. Zuzugsentscheidung gesehen. Daher bemiihte sich die Gemeinde, wichti-
ge Naherholungsbereiche im Osten des Gemeindegebietes zu sichern sowie einen
groRen, ortsnahen Freizeitsee mit Flachen fiir Erholungseinrichtungen im Bereich des
Seegebietes auszuweisen.

Zwischen dem groRen Verler See und der Ostgrenze der Gemeinde sollte ein Naher-
holungsbereich gestaltet werden. Weitere Griinflichen mit der Zweckbestimmung
‘Parkanlage’ sind stidlich des Freibads und zwischen der Ortslage Sende bis zum
Landerbach dargestellt. Von diesen Planungen wurde nur eine kleine Seefliche mit
einem Spazierwegenetz zwischen den Oristeilen Verl und Siirenheide realisiert.

In der 4. Anderung wurde daher auf die Darstellung der grolen Wasserfliche, die
durch Entsandungsmalinahmen entstehen sollte, verzichtet und eine ca. 170 ha grofe
Grinflache dargestellt. In diesem Raum sollten zukinftig naturrdumliche Belange ge-
férdert und entwickelt sowie erforderliche KompensationsmaBnahmen der Gemeinde
untergebracht werden. Da einerseits die Férderung und Entwicklung von Natur und
Landschait Aufgabe der Landschaftsplanung ist, und andererseits der voraussichtliche
Fidchenbedarf fir Kompensationsmaflnahmen nicht quantifiziert worden war und eine
konkrete Begriindung fiir die stadtebauliche Erforderlichkeit einer so ausgewiesenen
Griinflache fehite, wurde diese Darstellung von der Genehmigung ausgenommen.

Auch fiir diese Flache gilt daher noch die alte Ausweisung mit einer gro3en Wasser-
fldche.

rlachen fiir Abgrabungen
Eine am Harfinweg im Morden des Gemeindegebietes gelegene Abgrabungsfldche

wurde in der 4. Anderung zeichnerisch auf eine kleine Restfliche reduziert und die
lbrige Flache als See dargestelit.

Fladchen fiir die Landwirtschaft und Wald

Die landwirtschaftliche Flache nahm 1970 mit 82 % den grofiten Anteil des Gemeinde-
gebietes ein, wahrend den forstwirtschaftlichen Flachen mit 6,1 % (432 ha) nur ein
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sehr geringer Flachenanteil zufallt. Flachen fiir Neuaufforstungen sind im FNP nicht
vorgesehen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schédiichen
Umwelteinwirkungen

Die vom Kreis Giitersloh erfaliten Altablagerungen — {iberwiegend ehemalige Mullde-~
ponien — wurden in der 4. Anderung des FNP neu aufgenommen und zeichnerisch
dargestellf.

2.10.2 BEBAUUNGSPLANUNG

In der folgenden Karte ist die Abgrenzung der Geltungsbereiche aller rechtsverbindli-
chen Bebauungsplane sowie der Satzungsbereiche nach § 34 BauGB dargestellt. Bei
der Neuaufstellung von Bebauungsplénen im Bereich der sogenannten Ordnungsbe-
reiche ist eine Anderung des FNP erforderlich, da fiir diese Fldchen bisher keine Art
der baulichen Nutzung ausgewiesen ist.

Fur einen Teilbereich innerhalb des Ortskerns von Verl und die Bebauung entlang der
Gutersloher StraRe liegen keine Bebauungsplane vor. Wahrend die vorhandene Be-
bauung der Ortsteile Kaunitz und Bornholte Bahnhof Oberwiegend baurechtlich abge-
deckt ist, sind die Wohngebiete in Slirenheide nur teilweise erfaiit.

Die Flache zwischen Poststrafie, Paderborner Strafte und Hauptstrale im Ortsteil Verd
wird zur Zeit in einem Bebauungsplanverfahren neu geordnet. Die Planungen sehen
auf den noch unbebauten Wiesen einen kleinen Stadfpark vor.

Die im Flachennutzungsplan dargesteliten Wohn- und Gewerbefldchen sind im we-
sentlichen ausgeschopft, so daR der Gemeinde fir die zukiinftige Entwicklung keine
groBeren Flachenreserven zur Verfiigung stehen. Darliber hinaus fehlen dem FNP
aufgrund der dynamischen Bevblkerungs- und Siedlungsentwicklung wahrend seiner
Laufzeit neue Zielaussagen zur Steuerung der Gesamtentwicklung.
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2.11 Funktionale Verflechtungen mit
benachbarten Gemeinden

2111 PENDLER'

Berufspendler

In den bestehenden Pendlerbeziehungen kommen die funktionalen Verflechtungen
Verls mit den umliegenden Gemeinden Ausdruck.

Die wichtigsten Ziele fiir Auspendler stellen die Arbeitsstatten der umliegenden Ober-
und Mittelzentren Giitersioh und Bielefeld dar, daneben sind auch die umliegenden
Machbarstidte und -gemeinden Rietberg, Rheda-Wiedenbriick und Schlo} Holte-
Stukenbrock in geringem Umfang Ziele beruflich bedingter Pendelbewegungen.

Vert stellt ebenso ein bedeutendes Ziel fir Einpendler dar. 2.569 der in Ver] Beschéf-
tigten stammen aus den umliegenden Stidten und Gemeinden. An erster Stelle sind
hier Rietberg und Giitersloh zu nennen.
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Abbildung 2.11-1: Einpendler (Berufspendler) nach Verl

Quelle: Landesamt fir Datenverarbeitung und Statistik: Sonderreihe zur Volkszah-
lung 1987

~U

Zur Darsteltung der Pendelbeziehungen stehen keine neuesren Zahlen als die der Volkszdhlung 1987 zur Verfo-
gung. Da seitdem grundiegende Verénderungen in der Bedeutung des Wohn- und Wirtschaftsstandorte anzu-
nehmen sind, werden die nachfolgenden Angaben als in der GréRenordnung zutreffendes Abbild dieser Bezie-
hungen betrachtet.

100 EXR



ENTWICKLUNGSKONZEPT VERL 2010 BESTANDSAUFNAHME UND -ANALYSE

Halis §Wastf.}

Virsmold
Lro-
polds,

BIELEFELD hotra

I Auspendler

(GUTERS | O

Haryewinkel

Teigte LIPRE

Blomberg

|
Detmald Schitder-

Schwralen:
betg

Wargndort

Harn-
Bad Mainbary

Stw:

athas
Sendenharst

Masian-
Manier

10
. Hivalhat

-
Schiangen
Bad Lipp-
WRringe

presveren| e HOXT

Diren
atmnfurt

Faderborn

\ | PADERBORN
> HAMM kl\"""' /—‘JLW:{ S Borchin lx

Abbildung 2.11-2: Auspendler (Berufspendier) aus Ver!

Quelle: Landesamt fir Datenverarbeitung und Statistik Nordrhein-Westfalen: Son-
derrgihe zur Volkszédhiung 1987

Wade=rsioh
Brakel

Fiir die Gemeinde Verl standen 1987 4.325 Auspendlern 2.569 Einpendler entgegen,
somit bestand insgesamt ein negativer Pendlersaldo von 1.756 Personen. In Anbe-
tracht der Nahe der Gemeinde zu den Oberzentren Giitersioh und Bielefeld und der
Attraktivitit Verls als Wohnstandort ist diese GréBenordnung ungewdhnlich niedrig.
Sie belegt, dalR Ver einen attraktiven Standort fiir gewerbliche und industrielle Produk-
tion darstelit.

Ausbhildungspendler

Zusétzlich zu den 1.524 Verler Schiilern besuchten im Schuljahr 1992/93 weitere 632
Schiler der umliegenden Stadte und Gemeinden das Verler Schulzentrum®. Der
grofite Teil davon kommt aus SchloB Holte-Stukenbrock und aus Giitersloh, wahrend
aus Hovelhof, Bielefeld und Rietberg nur wenige Schiiler nach Verl pendein.

Wohn- bzw. . Schiol Rheda-
Zielort Gitersloh | Bielefeld | Paderborni Holte - { Hovelhof | Wieden- | Rietberg || Gesamt

Stukenb. briick

Auspendler 142 118 38 6 59 a7 477

Tabelle 2.11-1.:  Ausbildungspendler Verls 1987

Quelle: Landesamt fiir Datenverarbeitung und Statistik Nordrhein-Westfalen: Son-
derreihe zur Volkszdhiung 1987

Schulentwicklungsplan Verl 1993

o
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Die Schiiler Verls, die auBerhalb der Gemeinde eine Schule besuchen, pendeln {iber-
wiegend nach Gitersloh, Bielefeld und Rietberg. Auch Paderborn, Rheda-
Wiedenbriick und Schiofy Holte-Stukenbrock stellen in geringem Umfang Ziele fir
Ausbildungspendler dar. Ver!l stellt mit seinem Schulzentrum auch ein Ziel fir Aushil-
dungspendler dar. Die Schiiler stammen vor allem aus dem siidlichen Teil der Stadt
Gitersloh und aus Schilof Holte.

Berufsbildende Schulen werden in Verl nicht angeboten, dieses Angebot wird in den
naheliegenden Ober- und Niittelzentren Glitersloh und Bielefeld vorgehalten.

Mit Rietberg unterhilt Verl einen gemeinsamen Schuiverband flir lermbehinderte Kin-
der, die Schule liegt in Rietberg.

Die Bilanz der Ausbildungspendler verzeichnet einen Einpendleriiberschuf? von ca.
100 Schiilern. Die regionale Bedeutung des Verler Schulzentrums mit seinem guten
Angebot an allgemeinbildenden Schulen wird hier deutlich.

2.11.2 EINRICHTUNGEN VON REGIONALER
BEDEUTUNG IN VERL

In Verl bestehen folgende Institutionen und Einrichtungen mit Gberregionaler und re-
gionaler Bedeutung:

s Ostwestfalenhalle mit dem monatlich stattfindenden Hobbymarkt, Rock- und Pop-
konzerten etc.,

» das Droste-Haus als Begegnungsstétte junger Menschen aus Ost und West,
» die jahrlich stattfindende Kirmes ,Verler Leben” sowie
= das Blasorchester und der Musikverein.

211.3 AUFGABEN DER NACHBARGEMEINDEN

Bielefeid

Die Stadt Bielefeld stelit mit 320.000 Einwohner das Oberzentrum der Region Ostwest-
falen dar. Das Stadtzentrum ist von Verl in ca. 22 km (Stralle) zu erreichen (Luftlinie
13 km).

Die wichtigsten liberregional bedeutsamen Einrichtungen sind:

o zahlreiche Veranstaltungs- und Konzerthallen (Rudolf-Oetker-Halle als Konzerthal-
le, neue Stadthalle, Seidensticker-Halle als GroRveranstaltungshalle mit 7.000 Plat-
zen, Stadttheater, Stadion)

» die Universitat (gegr. 1969), die Kirchliche Hochschule, die Fachhochschule und die
Fachhochschule fiir 8ffentliche Verwaltung,
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« zahlreiche kulturelle Einrichtungen (Kunsthalle, Museum Waldhof {Bielefelder
Kunstverein], MNaturkundemuseum, Ravensberger Spinnerei mit Veranstaltungs-
und Kulturzentrum sowie VHS, Stadt-, Universitats- und landesgeschichtliche Biblio-
thek, historisches Museum, Bauernhausmuseum mit volkskundlicher Sammlung,
Naturkundemuseum, Botanischer Garten, Heimattierpark Olderdissen, Burg Spar-
renberg),

» die Bodelschwingh’schen Anstalten Bethel, die Krankenh&user sowie
= der Bahnhof mit ICE-, EC-, und IC- und IR-Halt.

Daneben stellt Bielefeld einen ausgeprégten Einzelhandelsstandort mit einem ausdiffe-
renzierten Einzelhandelssortiment dar.

Das Hallen- und Freibad im Stadtteil Senne ist von Verl gut erreichbar.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes an der Grenze zum Verler Gemeinde-
gebiet beinhalten im wesentlichen ‘Landwirtschaftliche Flache’ und 'Forstwirtschaftliche
Flache', wobei ein Teil der landwirtschaftlichen Flichen mit der Kennzeichnung
‘Geeignete Erholungsrdume’ versehen sind. Der zu Verl benachbarte Stadtieil Eck-
hardsheim (friiher Teil des Amtes Verl) ist grofiflichig als Sonderbaufliche Von-
Bodelschwingh‘sche-Anstalten’ ausgewiesen. In dieser Ausweisung sind erhebiiche
Reserven flir weitere bauliche Nutzungen enthalten.

Das Entwicklungskonzept Bielefelds® geht bis 2005 von weitgehend konstanten Bevél-
kerungszahlen aus. Dennoch ergibt sich ein wachsender Bauftichenbedarf durch indi-
viduelle Wohnflachenzuwachse und die Verkleinerung der durchschnittlichen Haus-
haltsgréRe.

In der Sonderbauflache ‘Von Bodelschwingh’sche Anstalten’ Eckhardsheim ist die Er-
weiterung der Sonderbauflachen vorgesehen.

Giitersloh

Das von Verl nachstgeiegene Mittelzentrum ist die Stadi Gitersloh, ca. 9 km vom
Ortszentrum Verl entfernt, gleichzeitig Kreisstadt fur die Gemeinde. Die Stadt Giiters-
loh hat derzeit ca. 91.000 Einwohner®.

Funktional ist die Stadt eng mit der Gemeinde Veri verflochten. Neben den zahlreichen
Arbeitsplatzangeboten (u.a. Fa. Bertelsmann mit ca. 9.000 Arbeitspldtzen, Fa. Miele
mit ca. 4.700 Arbeitspldtzen), die von zahlreichen Verlern wahrgenommen werden,
dient Gltersloh auch als Wohnstandort f(ir einen Teil der in Verl Beschéftigten.

Stadt Bielefeld: Rgumliches Entwicklungskonzept, Entwurf Oktober 1992
Flachennutzungsplan der Stadt Gutersloh, Erlduterungshericht
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Gutersloh bietet ferner ein umfangreiches Einzelhandelsangebot, mit welchem das in
Verl jedoch in zunehmendem iMale konkurriert, insbesondere bei Artikeln des kurzfri-
stigen und mittleren Bedarfs.

Aulerdem bieten das Stadttheater, die Stadtblicherei, die Stadthalle und das
‘Biirgerzentrum Alte Weberei' mit ihren Veranstaltungen kulturelle Angebote; der
Bahnhof Glitersloh mit IR-Halt stellt auch fiir Veri einen wichtigen Verkehrsknoten dar.
Die Kreisverwaltung wurde zwischenzeitlich (berwiegend im neuen Kreishaus in Gi-
tersioh angesiedelt.

Das Hallen- und Freibad ,Die Welle" ist ein kombiniertes Freizeit- und Sportbad mit ei-
ner Wasserflache von 2.100 m?. Es liegt am stidlichen Stadtrand von Giitersloh und ist
von Verl aus mit dem Kfz gut erreichbar.

Daneben bietet Glitersloh zahlreiche weitere spezielle Freizeit- und Sportangebote, in
deren Einzugsbereich Verl liegt.

Fir den Dalkebach, der in einem Abschnitt die Grenze zwischen Giitersloh und Verl
bildet, ist im Flachennutzungsplan Giitersiohs ein Uberschwemmungsgebiet darge-
stellt, eine entsprechende Darsteilung auf Verler Seite ist nicht vorhanden.

Im Schnittpunkt der Kommunen Gitersloh, Bielefeld und Verl ist die Errichtung eines
Golfplatzes vorgesehen.

Schiloff Holte-Stukenbrock

Die Gemeinde SchloR Holte-Stukenbrock stellt einen Schwerpunkt fir Naherholung im
Verdichtungsraum Bielefeld - Giitersloh - Paderborn dar. Uberregional bekannt ist der
Freizeitpark ,Safariland” mit ,Hollywood-Park”. Daneben sind vor allem der Holter
Wald, eine Waldflache von ca. 5 km? mit dem darin gelegenen Holter Schiol’ und die
Heide- und Diinenlandschaft Senne, drei Naturschutzgebiete und die Emsquelle.

Der Ort Sende wurde bei der kommunalen Gebietsreform 1970 zesrteilt: wahrend der
gréBere Teil des Ortes (einschlieflich Kirche St. Heinrich) zu Schlofs Holte-Stuken-
brock eingemeindet wurde, wurde der siidwestliche Teil der Gemeinde Vert zugeord-
net. So besiehen in diesem Bereich zwischen Verl und Schiofl Holte-Stukenbrock rela-
tiv enge Beziehungen beispielsweise beziiglich der Ver- und Entsorgungsinfrastruktur,
Schul- und Einkaufspendlern etc.

Das Hallen- und Freibad in der Olbachaue zwischen den Ortsteilen Schlofl Holte und

Stukenbrock wird auch von Verlern genutzt. Bahnverbindungen im Nahverkebr in
Richtung Bielefeld und Paderborn bietet der Bahnhof Schiof3 Holte.
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Hévelhof

Der Furlbach mit seiner relativ breiten Aue, die mit der des Sennebachs zusammen-
falt, bildet eine natirliche Grenze zwischen Verl (Ortsteil Kaunitz) und der Gemeinde
Hovelhof.

Delbriick

Der Furlbach mit seiner relativ breiten Aue, die mit der des Sennebachs zusammen-
falit, bildet ebenfalls eine natiirliche Grenze zwischen Verl (Ortsteil Kaunitz) und der
Stadt Delbriick.

in diesem Bereich ist im Flachennutzungsplan der Stadt Delbriick landwirtschaftliche
Mutzung mit groRflachigen Uberschwemmungsbereichen der Béche dargestellt.

Rietherg

Historisch war Verl Teil der Grafschaft Rietberg. Die heutige Stadt Rietberg zeichnet
sich durch einen historischen, von Fachwerkbauten gepragten Stadtkern mit um-
schiieendem Wassergraben aus.

Die Stadt Rietberg und die Gemeinde Verl haben sich zu einem Schulverband fiir lern-
behinderte Kinder zusammengeschlossen; die Schule (Martin-Schule} liegt in Rietberg.

Im Flachennutzungsplan ist an der Grenze zu Verl fast ausschlieRlich landwirtschafti-

che Mutzung dargestellt, das angrenzende Gewerbegebiet Eiserstralle auf Verler Ge-
meindegebiet endet mit der Gemarkungsgrenze.

Rheda-Wiedenbriick
Die Stadt Rheda-Wiedenbriick mit den historischen Stadtkernen der Ortsteile Rheda

und Wiedenbriick liegt ca. 15 km von Verl entfernt. Sie beherbergt Teile der Kreisver-
waltung Gitersioh.
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Trotz der vielfiltigen Verflechtungen mit den Umlandgemeinden stellt sich Verl in gro-
Ren Teilen relativ selbsténdig dar. Die Entwicklung vieler Gemeinden in Ballungsrand-
zonen zu reinen Wohnstandorten mit engsten funktionalen Verflechtungen mit den
Kernstadten, die vor allem Arbeitsplétze, Einzelhandel und kulturelle Angebote vorhal-
ten, hat hier nur in beschranktem Umfang stattgefunden.

Die Ursache dafiir liegt einerseits in den topographischen Gegebenheiten, denn der
Teutoburger Wald steilt nach wie vor eine natiirliche Barriere zwischen Bielefeld und
Verl dar, sodaR sich die Stadt vor allem nach Mordosten entwickelt hat. Andererseits
hat es die Gemeinde Verl verstanden, ihre Standortvorteile gezielt zu nutzen, um die
wirtschaftliche Erwerbsgrundlage fir die Bevoélkerung eigensténdig auszubauen, was
sich auch in einer vergleichsweise ausgeglichenen Pendlerbilanz darsteilt.

Wihrend die Funktion Arbeiten und in deren Folge auch die Wohnfunktion der Ge-
meinde deutlich ausgepragt sind, gewinnt die Versorgung erst allmahlich ein gréfieres
Gewicht. Der Bereich Freizeit- und Kultur ist in groBen Teilen noch von dorflichen
Strukturen gepragt mit Giberwiegend vereinsgebundenen Angeboten.
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2.12 Starken und Schwachen sowie
Chancen und Bindungen

Die kreisangehdrige Gemeinde Verl zeichnet sich seit ihrer Griindung 1970 durch ein
dynamisches Wachstum aus, das sich unter anderem in der Bevdlkerungseniwicklung
(+37%}, in der Zunahme der Siedlungsflache (+50%) und der Anzahl der zugelasse-
nen Kraftfahrzeuge (+50%) widerspiegelt. Dabei profitierte Verl von verschiedenen
Faktoren, wie

. seiner verkehrsgtinstigen Lage an der Ost-West-Achse der Autobahn A2
(insbesondere nach 1990)

- seiner Lage im Verdichtungsraum Bielefeld / Giitersloh

a von anhaltenden Zuwanderungsprozessen aus den angrenzenden Groftstadten
sowie Aus- und Ubersiedlern.

Dank einer vor allem auf mittelsténdisches Gewerbe gestiitzten Wirtschaftsentwick-
lung mit gutem Arbeitsplatzangebot und unterdurchschnittlicher Arbeitslosigkeit hat
sich die Gemeinde nach und nach eine hochwertige Infrastrukturausstattung zugelegt,
wie zum Beispiel das im Ortszentrum liegende Schulzentrum, das auch von Schiilern
aus den Nachbargemeinden besucht wird.

Die verschiedenen Ortsteile haben trotz des zum Teil erheblichen Wohnfliachenzu-
wachses der letzten Jahre und der Stérkung des Ortszentrums Verls ihre Eigenstan-
digkeit gewahrt, die unter anderem in einem engen sozialen Kontakt und regem Ver-
einsleben ihren Ausdruck findet. Andererseits fehlen — vor allem fiir Jugendliche — von
Vereinen und Kirchen unabhangige Freizeitangebote.

In den letzten Jahren entstanden eine Vielzahl neuer, durchgriinter Wohngebiete mit
hohem Qualitatsstandard, direkier Anbindung und guter Erreichbarkeit des Freiraums:;
iberwiegende Wohnform ist das freistehende Einfamilienhaus mit Garten. Neben die-
sen homogenen Meubaugebieten ist Verl durch die in dieser Gegend typischen, histo-
risch gewachsen Streu- und Splittersiediungen gepréagt.

Der Aufenraum Verls ist daher gekennzeichnet durch eine kleinteilig gegliederte,
vielféltige und schdne Kulturlandschaft, die ostmiinsterlandische Parklandschaft, mit
baumumstandenen Einzelhéfen, gliedernden Hecken und Alleen, die das charakteristi-
sche und noch in weiten Teilen einheitliche Landschaftsbild pragen. Der Freiraum ist
vor allem fiir die stille Erholung, wie Spazierengehen und Radfahren geeignet.

Gleichzeitig setzen diese landschaftlichen Qualitsten der zukiinftigen baulichen Ent-

wicklung der Gemeinde auch enge Grenzen, da der iiberwiegende Teil des Auenbe-
reichs unter Landschaftsschutz steht (fiir Teilbereiche wird seitens der LOBF ein hthe-
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rer Schutzcharakter angestrebt) und als Freiraum' von weiterer Bebauung freigehalten
und eine weitere Zersiedlung vermieden werden soll.

Auf Grund der flachenhaften gestreuten Siedlungsstruktur, der guten Erreichbarkeit
aller Siedlungsbereiche und des guten Parkraumangebots ist ein wirtschaftlich betrie-
benes Offentliches Personennahverkehrsangebot in grofien Teilen des Gemeindege-
bietes nur eine unzureichende Alternative fiir die Wohnbevélkerung. Gerade in diesen
Gebieten wird man auch kiinftig auf den ErschlieBungsbeitrag des motorisierten Indivi-
dualverkehrs angewiesen sein. Verkehrliche Probleme auf den Hauptverkehrsstralien
und Beeintrichtigungen der Anlieger und Nutzungen sind eine Folgeerscheinung die-
ser Verkehrsaufteilung. Mit dem zur Zeit geplanten gemeindelibergreifenden Nahver-
kehrskonzept kénnen demnéchst notwendige Verbesserungen eingeleitet werden.

Auf der Grundlage der stidtebaulichen Analyse sowie der Ergebnisse verschiedener
Arbeitskreissitzungen werden in den nachfolgenden drei Karten die ,Qualitaten’,
Restriktionen* sowie ,Konflikte und und Defizite* der Gemeinde Verl zusammenfas-
send dargestellt und rdumlich konkretisiert.

gemAR Darstellung im Landesentwicklungsplan
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3.1 Aufgaben und Rahmenbedingungen
der Entwickiungsplanung

Veranderungen mitplanen

Stadtebaulicher Wandel ist Ausdruck des geselischaftlichen Wandels, des Wandels
individueller, wirtschaftlicher, politischer und gesellschaftlicher Wertvorstellungen1.

Die derzeitige Stadt stellt in diesem Sinne ein Gemenge unterschiedlicher baulicher
Formen und landschaftlicher Elemente unterschiedlicher Phasen gesellschaftlicher
Entwicklung mit thren jeweils ganz spezifischen Werten und Bediirfnissen dar, die im
besten Falle immer wieder neu gedeutet und genutzt wurden und werden, zumeist die
ihnen zugedachte Lebensdauer Uberstehen und verschwinden oder im schlechtesten
Fall ohne Bestand waren und brach fallen oder ganz verschwinden.

Dieser Prozel} wird auch die Zukunft pragen: die Stadt der Zukunft ist bereits zu 90%
vorhanden und muR sich neuen Anforderungen stellen. Den Biirgern, den (mit Planung
befafdten) Politikern und den Planern stellt sich die Aufgabe, mit dem Vorhandenen
durch Umdeutung, Verdnderung, Erganzung oder auch Beseitigung, durch organisato-
rische wie auch bauliche iialnahmen die Stadt den neuen Anforderungen anzupas-
sen.

Dabei sind verschiedene Anforderungen zu beachten und in rAdumliche, sachliche oder
organisatorische Planungen, Programme und Maflnahmen umzusetzen: wirtschaftli-
che, demographische, dkologische, soziale, kulturelle Anforderungen sind dabei die
wichtigsten Hauptthemen und Aufgaben der zukiinftigen Stadtentwicklung.

Im Hinblick auf die Herausforderungen der Gegenwart und der Zukunft werden derzeit
Stadtentwicklungskonzepte diskutiert und entwickelt, die sich unter der Uberschrift
znachhaltige und zukunftsfahige Stadtentwicklung” zusammenfassen lassen. In diesem
Zusammenhang werden bspw. Konzepte verfolgt, die eine stirkere Nutzungsmischung
zum Ziel haben sowie die Integration der unterschiedlichen Kulturgruppen.

Hachhaltigkeit und Zukunitsf&higkeit werden heute ganz liberwiegend wie folgt de-
finiert: ,Bezogen auf Industrieldnder kdnnte oOkologisch iragfahige Eniwicklung
(Sustainable Development) als eine Wirtschaftsweise verstanden werden, bei der

= der Verbrauch erneuerbarer Ressourcen deren Regenerationsfahigkeit nicht iber-
steigt,

vgl. bspw. Marianne Rodenstein : Stadtebaukonzepte — Bilder fiir den baulich-raumlichen Wande! der Stadt. in:
Hartmut Haussermann et al. {Hrsg.): Stadt und Raum. Soziologische Analysen. Pfaffenweiler: Centaurus-
Verlagsgesellschait 1991 [Stadt, Raum und Gesellschaft, Band1l, S. 31 ff.
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+ Flachen-, Wasserverbrauch und Transportleistungen auf einem Miveau stabilisiert
werden, das Langzeitschaden ausschlieft,

= der Verbrauch nicht ermneuerbarer Ressourcen absolut reduziert wird,

= die Absorptionsfahigkeit der Umwelt nicht (iberfordert, die Artenvielfalt nicht verrin-
gert und

o GroRrisiken vermieden werden.* 2

Ein weiteres Element der Zukunftsfahigkeit der Stidte und Gemeinden ist das ver-
starkte Zusammenfiihren der heute weitgehend getrennten Funktionsbereiche.

Nutzungsmischung bedeutet die horizontale und vertikale Mischung unterschiedlicher
Nutzungen im Raum und in der Zeit. Sie ist auf unterschiedlichen MaRstabsebenen
denkbar: in einer Wohnung, in einem Geb&ude, in einem Block, einem Viertel oder
groBeren Raumeinheiten. Sie ist auch zeitlich denkbar: unterschiedliche Nutzer ge-
brauchen aufeinanderfolgend ein Gebéude oder ein Gelénde.

Die Stadt der Zukunft muf offen sein fiir alle Birger und unterschiedliche kultursile
Gruppen integriersn. Es gibt kein allgemein giiitiges Bild vom richtigen Leben in der
Stadt (und der Gesellschaft), sondern verschiedene und gleichberechtigt nebeneinan-
derstehende. Diese sind mit den unterschiedlichsten Anspriichen und Interessen ver-
bunden, die zum Ausgleich gebracht werden kénnen. Trager unterschiedlicher Kultu-
ren sind Menschen unterschiedlicher Generationen, sozialer Gruppen oder auch Re-
gionen und Nationen.

Insgesamt gesehen ist es insofern eine Hauptaufgabe der Stadtentwicklungsplanung,
unter Berlicksichtigung der oben genannten Leitziele flexible und dauerhafte Struktu-
ren, Bauten und Freirdume zu schaffen, ein dauerhaftes Geriist, das den vielfdltigsten
denkbaren aber auch undenkbaren (weil derzeit nicht absehbaren oder vorstellbaren)
Veranderungen und Anforderungen geniigen kann.

Kern und Rand gehéren zusammen

Die Entwicklung von Stadten und Gemeinden in den Randzonen der Ballungsgebiete
oder grollerer Stadte kann heute nicht fiir sich allein, sondern immer nur im Zusam-
menhang mit den Entwicklungen in den Ballungskernen betrachtet werden. Sie stehen
in einem gegenseitigen Austauschprozefi: Wohnungs- und Baulandangebote, Ar-
beitsplatzangebote, Bildungsangebote, Verkehrsstréme, Stréme von Ressourcen, Wa-
ren und Dienstleistungen, Angebote an Freizeit und Kuitur, Naherholung und Natur
stellen wichtige Eckpunkte der Beziehungen zwischen Kern und Rand dar. Kern und
Rand kdnnen nicht unabhéngig voneinander existieren.

Martin Janicke: Okologisch tragféhige Entwicklung: Kriterien und Steuerungsansétze dkologischer Steuerungs-
politik. In: Bernd Hamm (Hrsg.): Globales Uberleben. Sozialwissenschaftliche Beitrage zur global nachhaitigen
Entwicklung. Hamm 1994, 5.1§. '
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3.2 Einwohnerstruktur und -entwickliung

3.2.1 ENTWICKLUNG DER BEVOLKERUNG UND DER
BEVOLKERUNGSSTRUKTUR

Die Bevélkerung der Bundesrepublik steht derzeit in einem Wandlungsproze®, der all-

gemein als Phase des demographischen Ubergangs bezeichnet wird. Kennzeichnend

fur diese Phase ist

= der Riickgang der Anzahl der Geburten insgesamt und bezogen auf die Familien
sowie

« die Erhdhung des Durchschnittsalters der Bevolkerung.

Ursache sind einerseits die veranderten Einstellungen der Bevdlkerung, insbesondere
der Elterngenerationen, hinsichtlich der Zahi der gewiinschten Kinder und dem Zeit-
punkt der Famitiengrindung und andererseits der Umstand, daR der Anteil der Men-
schen im fruchtbaren Alter nach Auslaufen des ,,Geburtehberges" der 60er Jahre deut-
lich abnimmt.

in der Folge wird mittel- und langfristig mit einem Rickgang der deutschen Bevdlke-
rung und der Erhéhung des Durchschnitsalters der Bevdlkerung gerechnet. Konkret
bedeutet dies, daR der Anteil der Kinder und Jugendlichen an der gesamten Bevdlke-
rung absolut und relativ absinken, der der Alteren Menschen ansteigen wird. Das
Durchschnittsalter der arbeitsfahigen Bevolkerung wird steigen, die Arbeitnehmer im-
mer Alter werden. Der altersbezogene Bevélkerungsaufbau wird immer weniger einer
_Pyramide” sondern vielmehr einem ,Pilz* &hneln (vgl. Abb. 3.2-2). In diesem Zusam-
menhang ist beispielsweise die derzeitige Diskussion um die kiinftige Finanzierung des
bundesdeutschen Rentensystems zu stellen.

Neben der Erhshung des Durchschnittsalters der Bevdlkerung wird in Folge des Pha-
senwechsels sich auch die durchschnittliche GréRe der Haushalte reduzieren. Dies
liegt zum einen an der geringeren Anzahl der Kinder je Familie. Zum anderen erfolgt
die Familiengriindung immer spéter, die jungen Generationen leben vorher liberwie-
gend allein oder zu zweit. Schliellich wird sich der Anteil der alteren ienschen, die
nach Auszug der Kinder zu zweit und spater allein leben, deutlich erhdhen.

Die oben genannten Trends werden sich in kleineren Stadten und Dérfern léndlich ge-
pragter Regionen erst etwas spater (wenige Jahre) gegenliber der gesamten Bundes-
republik bemerkbar machen, da die Bevélkerung dort einerseits iberdurchschnittlich
jung und andererseits eine hohere Geburtenhdufigkeit zu beobachten ist (im Durch-
schnitt mehr Kinder je Familie).
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Bevdlkerungsprognose Ver]

Aus verschiedenen Quellen liegen Bevdlkerungsprognosen fiir den Kreis Giitersloh
vor, die zu dhnlichen Ergebnissen kommen und - tibertragen auf die Gemeinde Verl -
flr das Jahr 2010 eine Einwohnerzahl von ca. 22.000 + 500 Einwohner berechnen.
Charakteristisch ist dabei jeweils ein weiterer Anstieg der Bevélkerung etwa his zum
Jahr 2000, danach wird nur mit geringem Wachstum der Bevbikerung gerechnet. Die
Ursache hierfiir liegt vor allem in der Beendigung der Familienphase der geburtenstar-
ken Jahrgénge.

Diese Berechnungen gehen jedoch zum groBen Teil von den Bezugsjahren 1990 oder
1991 aus. Zu diesem Zeitpunkt waren unter anderem die erhéhten Zwanderungen aus
den neuen Bundesldndern kaum absehbar, so dafl diese Prognosewerte zwischenzeit-
lich von der Entwicklung in Verl tiberholt wurden. im Januar 1997 wurde die Einwoh-
nerzahl von 22.351 erreicht,

Die Bevdlkerungsprognose der Bezirksregierung Detmold 1996, die sich als einzige
verfligbare Prognose konkret auf Verl bezieht, errechnet auf der Basis der Einwohner-
zahl vom 1.1.1995 fiir die Gemeinde in der Hauptvariante eine Einwohnerzahl von
23.748 im Jahr 2010. Die untere Variante liegt bei 23.662 Einwohnern, die obere bei
23.834; die Unterschiede beruhen auf verschiedenen Annahmen mdéglicher Wande-
rungsbewegungen (vgl. Kap. 3.2.2).

| (hittelwert 88-95). | (Mittelwe

22.741 22,801

23.131 23.251

23.521 23.701

23.911 24,151

24.301 24.601

24,601 25,051

25.081

Y

Tabelle 3.2-1: Prognose der Bevoikerungsentwicklung in Verl bis 2010 bei finea-
rem Wachstum und Prognose der Bezirksregierung Detmold 1996

Eine lineare Fortschreibung der derzeitigen tatsdchlichen Bevolkerungsentwicklung in
der Gemeinde Verl (vgl. Tabelle 3.2-1) kommt hingegen fiir das Jahr 2010 zu einem
wesentlich héheren Ergebnis (ca. 27.000 bis 30.000 Einwohner), berticksichtigt jedoch
hicht den allgemeinen, ab dem Jahr 2000 unterstellten Geburtenriickgang.
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Lineare Fortschreibung Verl 1988-94
------ Umrechnung der Bevélkerungsprognose LDS (Erhthte Zuwanderung) auf die Bevélkerungsstrukiur Vers
— - - — Umrrechnung der Bevélkerungsprognose LDS (Basisvariante) auf die Bevélkerungsstruktur Verls
— « = « BfLR Raumordnungsprognose 2010 {Prognoseregion Bielefeld}
M Prognose 2015 des LDS 1996 (Kreis GT), Ausgangsjahr 1995
— — — Bevdlkerungs- und Erwerbspersonenprognose des RP Detmold 1995
— — — Prognose Entwicklungskonzept, oberer Korridor

Abbildung 3.2-1:  Verschiedene Bevélkerungsprognosen fir den Kreis Giitersioh /
Raumordnungsregion Bielefeld, ibertragen auf die Gemeinde Ver!

Exkurs: Verl wird Stadt

wWahrend die Bevélkerungsprognosen des Landesamtes fiir Datenverarbeitung und Statistik
eine Stagnation bel ca. 22.500 Einwohnern ermittelt und die Prognosewerte der Bezirksregie-
rung Detmold bei knapp 24.000 Einwohnern liegen, wird fiir das Entwicklungskonzept Verl ein
Entwicklungskorridor angenommen, der in einer Variante die Prognoseergebnisse der Be-
zirksregierung Ubernimmt und in einer zweiten Variante ein héheres Wachstum aufgrund der
tiberdurchschnittlichen Bevélkerungsentwickiung der letzten Jahre unterstelit.

Bei dieser Annahme wird Verl bereits in den nachsten Jahren (vgi. Tabelle 3.2-1) die Einwoh-
nerzahl von 25.000 EW erreichen. Nach der Gemeindeordnung NRW erhélt Verl die Bezeich-
nung ‘Mittiere kreisangehdrige Stadt’, wenn an drei aufeinanderfolgenden Stichtagen die
erforderiiche Einwohnerzahl aufgewiesen wird. Mit dieser Kennzeichnung werden Verl erwei-
terte Aufgaben- und Zustindigkeitsbereiche bertragen, die in den unterschiedlichen Bundes-
und Landesgesetzen und Verordnungen geregelt sind. Dazu zéhlt unter anderem die Einrich-
tung einer Baugenehmigungsbehérde. (Gemeindeordnung GO NW vom 14. Juli 1994, 8§ 2-4
und Verwaltungsvorschriften zur GO NW)
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Zur Ermittlung eines wahrscheinlichen Korridors fir die Bevélkerungsentwicklung bis
zum Jahr 2010 wird die Zahl von 24.000 Einwohnern (entspricht der Prognose der Be-
zirksregierung) als Untergrenze und die Zahl von 26.000 Einwohnern (Annahme: linea-
res \Wachstum bis zum Jahr 2000 und abgeschwachtes Wachstum in den Folgejahren)
als obere Grenze angenommen. Beide Prognosewerte werden in den folgenden Kapi-
teln zur Abschétzung des zukiinftigen Flachenbedarfs sowie der erforderlichen Infra-
struktureinrichtungen berlcksichtigt.

Allersstruictur

100 Abbildung 3.2-2:
E Bevélkerung  nach Ge-
MANNER JF o0 FRAUEN schlecht und Alter
E (Alterspyramide)  fir den
F Kreis Giitersloh
F 90 Stand (1992) und Prognose
E (2010)
E 70 7 Quelle: LDS, Bevdlkerungs-
£ prognose 1993-2010/ 2020
] Dargestellt ist das Ergebnis der
£ 60 3 ‘Basisvariante’ dieser Prognhose,
2 _F 1__ 1 d.h. ohne erhéhte Zuwanderung in
_____ - die Bundesrepublil,
£ 50 ]
40
30 ]
E 20
10 ]
o o ]
3 2 ; o o0 1 2 3
ANZAHL IN TAUSEND
[} sevoukerunc 1992 [] seveoikerunc 2010
* 2010 ERGEBNIS DER BASISVARIANTE
GRAF |SCHE DATENYERARBE | TUNG LDS' NRW

Bis zum Jahr 2010 ist mit deutlichen Verschiebungen in der Altersstruktur der Bevolke-
rung im Kreis Glitersloh zu rechnen. Wihrend bei den Kindern (Altersstufen von 0-8
Jahren) und jungen Erwachsenen (20-38 Jahre) mit Abnahmen um bis zu einem Drittel
zu rechnen ist, werden die Altersstufen der Heranwachsenden (8-20 Jahre), der Er-
wachsenen (28-52 Jahre) und der Senioren (lter als 65 Jahre) teilweise erheblich zu-
nehmen.
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Zur Abschétzung der kiinftigen Entwickiung in den verschiedenen Altersgruppen wur-
den die Angaben der Bezirksregierung Detmold fiir eine mégliche Einwohnerzahi von

26.000 umgerechnet. Die folgende Tabelle zeigt die zu erwartende Altersgruppenver-
teilung im Vergleich zur Ist-Situation im Jahr 1995.

Einwohner Verl 1995 Veri 2049
Altersgruppen | Bevilkerungsprognose RP '98 Bevolkerungsprognose RP '96 Annahme BKR
Gesamt 21.081 100 % 28748 100:% 26,000
kleiner 3 806 382% 727 3,06 % 795
3 bis unter 6 848 4,02 % 751 3,16 % 822
6 bis unter 10 1.087 5,16 % 1.110 467 % 1.214
10 bis unter 18 2 048 9,89 % 2 469 10,4 % 2 704
18 bis unter 25 2.005 951 % 2.041 8,59 % 2.233
25 bis unter 30 2.032 9,64 % 1.361 573 % 1.490
30 bis unter 50 6.035 28,63 % 7.076 298 % 7.748
50 bis unter 65 3.856 18,29 % 4.076 17,16 % 4.462
65 bis unter 75 1.419 6,73 % 2.473 10,41 % 2707
75 und &lter 945 4,48 % 1.668 7,02 % 1.825
Tabelle 3.2-2: Bevélkerungsprognose Verl nach Altersgruppen 1995/ 2010
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Abbildung 3.2-3: Entwicklung der Bevoikerung in ausgewéhiten Altersgruppen 1995

EXR

bis 2010

Quelle: Bevdikerungsprognose der Bezirksregierung Detmold fir Verl 1996
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Nach der differenzierten Prognose der Bezirksregierung wohnen im Jahr 2010 in Verl
doppelt so viele Senioren im Vergleich zu heute, wihrend die Zahl der Klein- und
Grundschulkinder in den Jahren 2001 bzw. 2006 ihre Hochstwerte erreicht und aliméah-
lich wieder rlicklaufig ist. Die Entwicklung der Altersstufen in 5-Jahresschritien ist in
Abbildung 3.2-3 veranschaulicht. ‘

3.22 WANDERUNGSBEWEGUNGEN

Neben der Anzahl der Geburten und der Sterbef4lle ist fir die Entwicklung der Bevél-
kerung insbesondere die kiinftige Anzahl der Wanderungsbewegungen im Nah- und
Fernbereich ausschlaggebend. Derzeit (in den 90er Jahren) lassen sich groRriumig
folgende VWanderungsstréme innerhalb der Bundesrepublik identifizieren [1]:

= Ost-West-Wanderungen aus dem Gebiet der fiinf neuen Lander in die alten

* Nord-Stid-Wanderungen in die Regionen um Stuttgart und Miinchen, Niederbayern
und das Allgau

« Stadt-Rand- und die Stadt-Land-Wanderungen aus den Ballungskernen und Grof-
stadten in die Umlandgemeinden und Randzonen.

Beziiglich des Umfangs der Wanderungen wird fiir die Zukunft ein Riickgang gegen-
Uber den heutigen Zahlen voraus geschétzt:

¢ Die Zahl der Ausbildungswanderungen, der Wanderungen aufgrund der Familien-
grundung oder des Eigenheimerwerbs wird sich allein dadurch reduzieren, daR die
Grofle der entsprechenden Generationen sinkt (s.o.). Die Anzahl der Wanderungen
zur Verbesserung der Lebensqualitat wird sich ebenso reduzieren, da sich die Un-
terschiede zwischen Stadt und Land durch Umweltverbesserungen in den Stidten
angleichen. Die Qualitit der Arbeitsplitze hat sich mittlerweile in der Bundesrepu-
blik in den verschiedenen Teilrdumen in der Regel so angeglichen, daR sich auch in
diesem Bereich die Motivation zur Wanderung verringert. SchlieBlich wird festge-
stellt, daBl die GroRstadtregionen und Ballungsgebiete aufgrund des quantitativ h-
heren Arbeitsplatzangebotes und der Ndhe zu den Arbeitsstellen an Atiraktivitat
gewinnen.

+ Uber die Anzahl und die Struktur der Zuzige Uber die Staatsgrenzen hinaus beste-
hen derzeit groBe Unsicherheiten. Einigkeit besteht allerdings in der Einschétzung,
daf} sich ohne wesentliche Anderungen der rechtlichen Rahmenbedingungen an
den derzeitigen Zahlen wenig &ndern wird. Ob eine Anderung in der néheren oder
ferneren Zukunft eintreten wird, kann niemand abschatzen. SchiieBlich hat die
Analyse der bisherigen Zuwanderung von MNicht-Deutschen und deutschsi&mmigen
Aussiedlern gezeigt, daf sie quantitativ und qualitativ nicht in der Lage sind, die
oben aufgezeigten Trends grundsétzlich zu andern. Einerseits ist die Anzahl der
Zuwanderungen im Verhdltnis zur Bevdlkerung zu gering, andererseits pafdt sich
das generative Verhalten der Zuwanderer innerhalb relativ kurzer Zeit dem der
Deutschen an.

Bundesforschungsanstalt fir Landeskunde und Raumerdnung (Hrsg.): Perspektiven der kiinftigen Bevdlke-
rungsentwicklung in Deutschland. Teil 1: Fakten und Hypothesen. Bonn; Selbstverlag der Bundesforschungs-
anstalt fir Landeskunde und Raumeordnung 1992 [Informationen zur Raumentwicklung, Heft $/19.1992}
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Wanderungsprognose Verl

Die Wanderungsbewegungen in den Jahren 1990 bis 1994 weisen im Saldo ein Bevél-
kerungswachstum fiir die Gemeinde Verl durch héhere Zuwanderungen auf (vgl. Kapi-
tel 2.4.2).

in der Bevélkerungsprognose der Bezirksregierung 1996 werden die Wanderungen
der einheimischen Deutschen entsprechend dem durchschnittlich ermittelten Saldo der
Jahre 1987 bis 1992 filr den Prognosezeitraum jshrlich festgeschrieben. Die Wande-
rungsgewinnne und -verluste der Auslénder, Aussiedler sowie der Deutschen aus den
neuen Bundeslindern wurde extern vorgegeben, wobei die Bevdlkerungsprognose
des Bundesinnenministeriums und der Anteil von NRW an den prognostizierten Zu-
wanderungen (bernommen wurde. Mogliche Entwicklungstendenzen wurden dabei in
einer unteren und oberen Variante beriicksichtigt.

Nach einer Auswertung der Jahre 1990-94 sind 22,2 % der Zuwanderer jlnger als 18
Jahre, der Durchschnittswert jedes Jahrgangs bis 18 Jahre betragt somit 1,23% der
Zuwanderer. In dieser Altersgruppe liegt der Anteil der Verler Bevélkerung ebenfalis
bei ca. 22 %, sowohl im Jahr 1995 als auch im Prognosejahr 2010. Dagegen liegt der
Anteil der 18 bis 25-jahrigen bei den Zuwanderern mit 19,5 % etwa doppelt so hoch
gegenliber der gleichaltrigen Bevolkerung Verls. Fir die weitere Prognose wird die
gleiche Altersstruktur der Zu- und Abwanderer wie in den Jahren 1990 - 1994 (ber-
nommen.

o m Saule 1

< m Zuwanderer
3 | B {1 Bevdlkerung
'Z‘ 1 Abwanderer
5

o

[o X

dlter als
65

Altersstufen (Jahre)

Abbildung 3.2-4:  Altersstruktur der Zuwanderer 1990-94 (im Vergleich mit der Bevdl-
kerung und den Abwanderern)

Quelle: Landesamt fir Datenverarbeitung und Statistk Nordrhein-Westfalen: Da-
tenspektrum filr Verl 1996 (Blatt 3}
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3.3 Siedlungs- und Wohnungsbaustruktur

3.3.1 ALLGENEINE SIEDLUNGSENTWICKLUNG

Hinsichtlich der zukiinftigen Entwicklung des Siedlungsbereiches und insbesondere
des Wohnbaulandes sind folgende quantitative Aspekte und Randbedingungen von
besonderer Bedeutung:

« Der persénliche Wohnflachenverbrauch durch kleinere Haushalte, gréere VWoh-
nungen und wachsende Komfortanspriichen der Menschen wird weiter wachsen.

« Die Wohnflichendichten in den kiinftigen VWohngebieten werden aufgrund gestie-
gener Preise fiir Wohnbauland, sinkenden Haushaltseinkommen und teilweise
kommunaler Vorgaben ansteigen.

o Zukiinftig werden wachsende Disparitdten zwischen \Wohnungsversorgung und
Wohnungsbedarf (z.B. Verbleib &iterer iMenschen nach Auszug der Kinder in gro-
Ben und nun berdimensionierten Ein- und Zweifamilienhdusern) zu beobachten
sein.

« Der Wunsch eines groRen Anteils der Bevélkerung nach dem Wohnen im Grinen
und im eigenen (freistehenden) Haus wird weiter anhalten.

« Tendenziell werden die Wohnungsmarkte in den Ballungskernen durch Abwande-
rung der Bevétkerung entlastet und die Wohnungsmarkte in den Randgemeinden,
wie Verl durch die Zuziehenden und knapper werdenden VWohnbaulandangebote
helastet.

» Insgesamt halt der Siedlungsdruck auf die bisher noch landwirtschaftlich oder na-
turnah genutzten Flachen vor allem der Stadte und Gemeinden in den Randzonen
der Ballungsgebiete an. Dies gilt selbst dann, wenn eine Gemeinde keinerlei Ein-
wohnerzuwéchse mehr zu verzeichnen hétte.

» In den Neubaugebieten der 60er und 70er Jahre findet sich ein grofies Potential an
Immobilien, die derzeit und in den folgenden Jahren beerbt werden (3,3 Mio. Eigen-
tumerwohnungen werden in der BRD bis Ende 2009 auf die MNachfolgegeneration
tibertragen). Derzeit [assen sich quantitative Effekte auf die Wohnbaulandnachfrage
noch nicht absehen, doch diirfte zu vermuten sein, daB dieser Umstand nachfrage-
déampfend wirkt.

 Gleichzeitig sind allerdings verdnderte Anspriiche an die Gestaltung des selbst ge-
nutzten Eigenheims und die Wohngebiete vorauszusehen, die sich mit den aiteren
Einfamilienhausern und Wohngebieten nicht unbedingt decken miissen.

Diese Entwicklung ist Ublicherweise mit verschiedenen Auswirkungen, wie immer Kriti-
scheren Eingriffen in Natur und Landschaft oder dem Verlust der Qualitaten und des
Charakters in den landlichen Gemeinden verbunden. Mit Hilfe des Entwicklungskon-
zeptes soll diesem Trend entgegengesteuert werden."

Ministerium fiir Stadtentwickiung, Kultur und Sport des Landes Nordrhein-Westfalen (Hrsg.): Bauen und Land-
schaft am Stadirand. Dokumentation der 10 Modellprojekte. Dusseldorf 1997 [MSKS 1/97]
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3.3.2 ENTWICKLUNG DES WOHNFLACHENBEDARFS

Privathaushalte

In der Raumorcinungsprognose2 wird fiir die Region Bielefeld bis 2010 eine Zunahme
der Zahl der privaten Haushalte insgesamt um 15% (Bezugsjahr 1990) vorausberech-
net. Dabei wird eine Zunahme aller HaushaltsgroRen prognostiziert; diese ist fiir die
Zahl der Zweipersonenhaushalte besonders ausgepragt (knapp 25%).

Die durchschnittiiche Haushaltsgréfe wird sich danach in der Region Bielefeld nur un-
wesentlich von derzeit 2,3 Personen (Stand 1990) auf 2,28 {Prognose 2010) Personen
verkleinern. In Verl leben derzeit durchschnittlich 3,5 Personen in einem Haushalt; mit
dieser Haushaltsgrofe ist in etwa auch im Jahr 2010 zu rechnen.

30
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Abbildung 3.3-1:  Zunahmen der Anzahl der Privathaushalte nach GrofRen fir die
Prognoseregion Bielefeld im Jahr 2010

Quelle: Raumordnungsprognose 2010, Erste Ergebnisse: Bevilkerung, Haushalte
und Erwerbspersonen

Wohnfldchen

Der durchschnittiich pro Person in Anspruch genommenen Wohnfliche kommt in der
Vorausberechnung des kiinftigen Wohnfldchenbedarfs eine zentrale Bedeutung zu.
-Die meisten Prognosen leiten aus der Zahl der Haushalte die Zahl der nachgefragten
Wohnungen und auf diesem Wege den Neubau ab, ebenfalls in Wohneinheiten aus-
gedriickt. Nicht beriicksichtigt wird dabei jedoch, daf auf der einen Seite kleinere
Haushalte kleinere Wohnungen nachfragen, und daR auf der anderen Seite die indivi-
duelle Wohnflichennachfrage im Zeitverlauf steigt. Beides sind Einflufaktoren, die in
den nur auf der Basis von Wohneinheiten rechnenden Prognosen nicht direkt einbezo-
gen sind. Die Wohnflichenprognose der BfLR [Bundesforschungsanstalt fiir Landes-
kunde und Raumforschung Bonn] rechnet deshalb auf der Basis von Wohnflache, so-

BfLR: Raumordnungsprognose 2010, Teilbereiche Private Haushaite, Wohnungen, Wohnbauland, 1996
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wohl bei der individuellen Machfragekennziffer als auch bei der Bilanzierung von An-

gebot und Nachfrage"3.
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Abbildung 3.3-2:  Entwicklung der durchschnittlichen Wohnflachen pro Person

Quelle: LDS: Die Gemeinden Nordrhein-Westfalens (Verl 1990, 1995), BfLR,
Raumordnungsprognose 2010 {Prognose Region Bielefeld)

Fiir die Inanspruchnahme yon Wohnfldche wird fir den Zeitraum bis 2010 weitgehend
mit einer Fortsetzung der linearen Zunahme der letzten Jahrzehnte gerechnet. Wah-
rend sich bundesweit bei den Mieterhaushalten eine leichte Séattigungstendenz aufzei-
gen 1aftt, ist bei den in Verl dominierenden Eigentiimerhaushalten noch keine Grenze
der Wohnflachenbelegung abzusehen. Bevotkerungsgruppen mit héherem Einkom-
men investieren nach wie vor einen {iberdurchschnittlichen Anteil ihres Einkommens in
die Gréfie der Wohnfldche.

Fiir die Region Bielefeld wird fiir die individuelle Wohnfldche bis 2010 eine Steigerung
von 37,5 m? (1990) pro Person auf 41,8 m? im Jahr 2010 prognostiziert4. Ubertragen
auf die Ausgangssituation in Verl, kann hier fir 2010 auch mit einer solchen Zunahme-
rate gerechnet werden.

Wehnfidchendichle

Eine wichtige KenngréRe fiir die Inanspruchnahme von Freiflichen zu Siedlungszwek-
ken ist das Verhaltnis der errichteten Wohnfldche zur in Anspruch genommenen Frei-
flache, die Bebauungsdichte. In der Raumordnungsprognose 2010 wird dafiir die Va-
riable ‘Wohnflachendichte’ definiert. Sie bezeichnet das Verhéltnis der Wohnflache zur
in Anspruch genommenen Grundstiicksflache.

Die erforderlichen ErschlieBungsflichen (StraBen, Wege etc.) und die Flachen fur In-
frastruktureinrichtungen sind darin nicht enthalten (.MNettobauland").

BfLR: Raumordnungsprognose 2010, Teilbereiche Private Haushaite, Wohnungen, Wohnbauland, 1896 S.12
BfLR: Raumordnungsprognase 2010, Teilbereiche Private Haushalte, Wohnungen, Wohnbauland, 1996
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Exkurs; Wohnfldchendichte

-FUr das bauliche MaB wurde nicht die im Stadtebau ,dblicherweise® verwendete MaRzahl, die
GeschoRftachenzahi (GFZ), herangezogen, sondern ein direkies bauliches iMal, die Wohn-
flachendichte (WFD), gewshlt. Denn zwischen der neu erstellten Wohnfliche und dem dafiir
notwendigen Wohnbauland besteht zwar wie bei der GeschoRflichenzahl eine systematische
Beziehung, die jedoch durch den Bezug der Wohnflache auf die Grundstiicksflache unmittel-
barer, d.h. ohne eine weitere MeRziffer (Konstruktionsfaktor) einzufihren, gemessen und dar-
gesteilt werden kann.

Die Wohnfldchendichte ist der Quotient aus Wohnflache und Grundstiicksfidche. Dieser Quo-
tient liegt bei Geb&uden mit 1 und 2 Wohnungen um ca. 30 bis 35 %, bei Gebauden mit 3 und
mehr Wohnungen um ca. 20 bis 25 % niedriger als die GeschoBflichendichte, weil bei der

Wohnflichendichte die konstruktiven Teile eines Gebsudes nicht einbezogen werden. >

1994 2000 2010
: I’ét“ Status-~ flachen- Status- flachen-
= Quo- sparende Quo- sparende

:.-;Situatidn--‘f‘ Variante | Variante Variante Variante
.| (Prognose) | (Annahme) | (Prognose) | (Annahme)

Ein- und Zweifamilienhduser 26 45 28 45

Hauser mit 3 und mehr

Wohnungen 48 64 48 64

Tabelle 3.3-1: Wohnfidchendichte: Stand (1994) und Prognosen (2000 / 2010) fiir
die Region Bielefeld (m? wohnfiache je 100 m? Grundstiicksfliche)

Quelle: BfLR: Raumordnungsprognose 2010, Teilbereiche Private Haushaite,
Wohnungen, Wohnbauland, 1996

Generell ist zukiinftig aufgrund leicht abnehmender Haushaltsgréfen, einer zuneh-
menden Verteuerung der Baugrundstiicke sowie dem Anstieg der Baukosten mit einer
Zunahme der Wohnflachendichte zu rechnen. Dariiber hinaus beabsichtigt das Land
NW in seinen Forderbestimmungen 1998 neue Voraussetzungen fiir die Férderung
von Familienheimen festzuschreiben. Wohnungs- und stadtebauliches Ziel soll es sein,
dadurch eine Verringerung des Flichenverbrauchs bei Familienheimen im Rahmen
der Férderung des sozialen \WWohnungsbaus herbeizufiihren.

Der Bedarf an Wohnbaufiichen ist abhangig von der Bebauungsdichte der Grundstiik-
ke. Je nach Bauweise (flichensparende oder herkémmiliche, sog. status-quo Bauwei-
se} sind erhebliche Spielrdume bei der Anzahl der mdglichen VWohneinheiten je ha
Bruttobauland gegeben. Damit wird deutlich, welche konkreten ivMidglichkeiten und
Auswirkungen durch die Festsetzung der Bauweise und -dichte bewirkt werden. Zur
Verdeutlichung der Begriffe ,flaichensparende Bauweise® und wStatus-quo Bauweise"
wurden folgende Beispiele auf einer Grundstiicksflache von 1 ha zusammengestelit.

BiLR: Raumordnungsprognose 2010, Teilbereiche Private Haushalte, Wohnungen, Wohnbauland, 1996 $. 20
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Abbildung 3.3-3:  Unterschiedliche Nutzungen auf einer Flache von 1 ha
A Sportplatz in Kaunitz
B Wohngebiet Zum Melerhof / Pirolweg
C Ortszentrum Verl

—t Freistehendes Einfamilienhaus —F Doppelhaus
=
""_? Grundstiicksgrée: 400 m? - 500 m? I . Grundstiicksgroe: 300 m*
[ ] 1 cz-:x
B I Ih ¥ 16 -20 Grundstiicke / ha S 27 Grundstlicke / ha
—— ol
JR— .
Reihenhaus [T iiehrfamilienhaus
Grundstiicksgroie: 150 m? - 260 m?® I m | % = GrundstiicksgréRe: 700 m?
e [N
% ¥  30-53 Grundstiicke / ha 12 Grundstiicke / ha
A5 1781

Abbildung 3.3-4: GrundstiicksgroRen verschiedener Haustypen incl. ErschlieBungs-
flachen
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Variante 1 Freistehende Einfamilienh&duser

160%
0B
I L jﬁw TN o i) o o
Gnﬁ::!z:ttgicke Flache | gesamt we | &

100%] 20 | so0m | 10000 me 3520, Fe 70

Variantie 2 .Freistehende Einfamilienhduser, Doppel- und Reihenhauser

50% i) i (i CE i R R i
I R 0
0% T RO
S0% Ll U
20
SSIEEENES ==HEEl=
Grtﬁr:jzsigtlzke‘ Fléche gesamt WE E
50% 10 500 m2 5.000 m? 10
30% 10 300 m? 3.000 m* 10
20%7 13 150 m2 1950 m? i3
D1 e T T e e I

Abbildung 3.3-5:  Bebauungsdichte bei Einfamilienhausern mit unterschiedlichen
Haustypen (Nettowohnbauland)
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Variante 3 Ein- und Mehrfamilienhduser

4@%M
|
20% | | | | j |1 ” |

. IHIH:»_I T { AT -E%

I
I
H
i
[
I
I
I

20% 1]
AT |||1t} [H
=E =SlIEElEElES
. I 1
20% | JTHFSTEN o (AT o (e
IHNENannEnnnnemm
Gr&’;ﬁglké Fisiche gesamt | WE E
40% 10 s00m: | 4000m 10
20% 7 300 m? 2,100 m? 7
20% 12 150 m? 1.800 m? 12
20% 3 700 m? 2,100 m?
: z T « [ 10.600 me: 1645,

Abbildung 3.3-6: Bebauungsdichte bei Ein- und Mehrfamilienhédusern im Verhdltnis
3 zu 1 mit unterschiedlichen Haustypen (Status-Quo-Variante)
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Varianie 4 Ein- und Mehrfamilienhauser

40%

B R jﬂm T ) e o o

20% ]11

TE=
111K
=

=
=

M=
[
=

40% Il ” NPT A MH ) (]
[T (MO O I ST (0
Anzahl Flache gesamt WE E
Grundstilcke

40% 10 400 nv? 4.000 m? 10

20% 12 150 m? 1.800 m* 12

40% & 700 m? 4.200 2 36

Iy |o 10000k [ pge | T3

Abbildung 3.3-7: Bebauungsdichte bei Ein- und iehrfamilienhdusern im Verhéltnis
3 zu 2 mit unterschiedlichen Haustypen (fléichensparende Variante)

Fir die Status-Quo-Variante wurde die lineare Fortschreibung des Wohnfidichendich-
tewertes der letzten Jahre zugrunde gelegt. Tendenziell wird dabei weiterhin von einer
leicht ansteigenden baulichen Nutzungsintensitat der Wohnbauflachen fiir Fin- und
Zweifamilienhduser ausgegangen, bei Mehrfamilienhdusern mit einer voriibergehen-
den Stagnation der Wohnfl&chendichte auf dem derzeitigen Stand.

Der bereits als landesplanerisches Ziel verankerte Schutz des Freiraumes und das
Optimierungsgebot des BauGB, mit Grund und Boden sparsam und schonend umzu-
gehen sowie deren Operationalisierung in neuen siedlungsstrukturellen Leitbildern
einer nachhaitigen Stadtentwickiung wie Kompaktheit und angemessene Dichte des
Siedlungskérpers erfordern kiinftig vermehrte Anstrengungen einer flachensparenden
Bebauung.

Daher wurden in einer alternativen Berechnung hshere bauliche Dichtewerte vorgege-
ben, um den Spielraum fiir eine mégliche Flachenersparnis auszuloten. Diese Werte
sollten aus Griinden des Bodenschutzes jedoch nicht tiberschritten werden (vgi. Bo-
denschutzklausel gem. §1 Abs.5 BauGB).
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Um dies zu erreichen, bedarf es einer eindeutigen Zielorientierung der kommunalen
Entwicklungs-, Bau- und Umweltpolitik sowie besonderer Anstrengungen seitens der
Bauleitplanung und der Bauplanung.

3.3.3 BAULANDPROGNOSE FUR WOHNBAUFLACHEN

Die Prognose des Bauflichenbedarfs bis 2010 verfolgt einen nachfrageorientierten
Ansatz. Dabei werden sowohl der zunehmende individuelle Wohnstandard als auch
der zu erwartende Einwohnerzuwachs Verls beriicksichtigt. Sie basiert auf

= der angenommen Bevélkerungsentwicklung

s der Prognose der kiinftigen Wohnflacheninanspruchnahme pro Person
= dem sich daraus errechnenden Gesamtwohnfldchenbedarf fiir Verl

= der prognostizierten Wohnflachendichte und

« ergdnzender Zuschlage fur die erforderlichen Verkehrsanlagen und Infrastruk-
tureinrichtungen (Bruttowohnbauland).

In verschiedenen Varianten wird die Bandbreite mdglicher Entwicklungen aufgezeigt.
Diese bestehen vor allem in der GréRenordnung der erwarteten Bevélkerungsentwick-
lung und in der kiinftigen Entwicklung der Bebauungsdichte, beeinflu3t durch YWohn-
formen (Verhéltnis von Ein- bzw. Zweifamilienhaus zu Mehrfamilienhdusern), Bebau-

ungsdichte und Ersch]ieBungsfléchenanteiis.

Viele dieser Faktoren lassen sich durch kommunale Planung, Anreize und Vorgaben
beeinflussen, vor allem sind hier eine restriktive oder grofiziigige Ausweisung neuer
Wohnsiedlungs- und Gewerbeflichen zu nennen sowie die zul&ssige Bebauungsdichte
in neu aufzustellenden Bebauungsplénen. Insofern zeigt diese Prognose auch die
Handlungsspielrdume der Gemeinde Verl auf, die es zu gestaiten gilt.

Die folgende Tabelle stellt die Prognose der zukiinftigen Wohnbaulandfldchen flir das
Jahr 2010 im Rahmen des gewahliten Entwicklungskorridors (24.000 bzw. 26.000 Ein-
wohner) im Vergleich mit erforderlichen Baulandfiachen bei stagnierender Einwohner-
zahl dar.

In weiten Teilen wird dabei auf die 1996 erschienene regionalisierte Raumordnungspregnose 2010 der Bundes-
forschungsanstalt fiir Landeskunde und Raumordnung (BfLR), Teilbersiche Private Haushalte, Wohnungen,
Wohnbauland zurlickgegriffen.
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© | STAGNA-
| Einheit-| TION DER ENTWICKLUNGSKORRIDOR
| EwezaHL
2010
41,8
21.000 24,000 26.000
877.800 1.003.200 1.086.800
87,8 100,3 108,7
10,5 28,1 36,5

Stafus- Status- Status-

Quo- Quo- Quo-
Variante” | Variante | Variante r
MFH | EFH! MFH [ EFH/ | MFH [EFHZ| M
ZFH ZFH :

ohnflac

r'Wohnfidc
hnformen

23% 1 7% | 23% [ 5¢ 1 77% | 23% | 50%
Wo =

0,481 0,28 | 0,48

50 (|77,3113,5

90,8

30%

Tabelle 3.3-2: Berechnung des Bruttowohnbaulandbedarfs fir Verl 2010 mit ver-
' schiedenen Variablen

EFH / ZFH = Hauser mit ein bis zwei Wohnungen

MFH = Hauser mit drei und mehr Wohnungen

" entsprechend dem Anteil an den bestehenden Geb&uden 1994 in Verl
2 Annahme

Allein durch die Steigerung des individuellen Wohnfldchenkonsums ist auch bei Sta-
gnation der Bevélkerungsentwicklung mit einer Steigerung des Bauvolumens, also
auch der fir Siedlungs- und Verkehrszwecke in Anspruch genommenen Eliche zu
rechnen. 21.000 Einwohner wiirden im Jahr 2010 mit je 41,8 m* Wohnfl&che zusam-
men 890.750 m* Wohnflache beanspruchen; das sind 10.500 m? (10,5 ha) mehr ge-
genlber 1994. Dies entspricht unter Beriicksichtigung zusétzlicher Flichen fir Er-
schliefung und Infrastruktureinrichtungen bei heutigen Dichtewerten einem Zuwachs
von ca. 44 ha Bruttowohnbauland.
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(Im Umkehrschlul® wirde ein theoretischer Stop der Meuausweisung von Bauflachen
sinkende Einwohnerzahlen und eine stetige Uberalterung der Bevdikerung nach sich
ziehen.)

Bei einer Prognose von 24.000 Einwohnern im Jahr 2010 errechnet sich eine Steige-
rung der in Anspruch genommenen Wohnfliche wvon derzeit 772.400 auf
1.003.200 m2.” Es entsteht aiso eine zusatzliche Wohnflachennachfrage wvon
281.000 m2.

Bei 26.000 Personen, die im Jahr 2010 durchschnittlich jeweils 41,8 m? Wohnfldche
beanspruchen, ergibt sich eine Gesamtwohnflachennachfrage von 1.086.800 m2. Die-
ses bedeutet einen zusatzlichen Bedarf von ca, 360.500 m? gegeniiber 1994.

Bei konstanten Anteilen der Wohnflache in den verschiedenen Wohnformen (orientiert
am bestehenden Verhéltnis Einfamilienhaus / Mehrfamilienhaus) entsteht bei 24.000
Einwohnern im Jahr 2010 ein Bedarf von 118 ha zusétzlicher Siedlungsflache; bei er-
heblich verdichteter Bauweise mit einem erhdhten Anteil an Mehrfamilienhdusern (50%
der Wohnflache) kann dieser sich auf 66,5 ha reduzieren.

Bei einer dynamischeren Bevélkerungsentwicklung auf 26.000 Einwohner im Jahr
2010 ist unter Status-Quo-Bedingungen die zusatzliche Ausweisung von ca. 153 ha
Bruttobauland erforderlich. Bei einer dichteren Bauweise ergdbe sich hingegen ein
deutlich niedriger Baulandbedaif von ca. 86 ha.

Da die in der Bauflachenprognose verwvendeten Kennwerte einer dichteren Bauweise
(.flachensparende Variante®) bisher in Verl (,weil nicht marktgerecht*) noch kaum um-
gesetzt wurden, wird nachfolgend zunichst von der Status-Quo-Variante ausgegan-
gen. Flr den Zeithorizont bis 2010 entsteht insofern — je nach Einwohnerentwicklung —
ein Bruttobaulandbedarf fir Wohnbaufldchen zwischen 118 und 153 ha.

Baulandreserven (Wohn- und Mischbaufldchen)

Dem stehen derzeit baulich noch nicht genutzte Wohn- und Mischbaufldchen in einer
Grofenordnung von 89,45 ha gegeniiber. Viele dieser Flachen sind jedoch kleiner als
0,2 ha und werden daher in dei Flachenbilanz der Bezirksplanungsbehérde nicht an-
gerechnet. Dementsprechend verbleibt eine Baulandreserve von ca. 32,2 ha (vgl
Kap. 2.5.3)

Dieses im Flachennutzungsplan dargestellte in der Gesamtsumme hohe Baulandpo-
tential setzt sich aus vielen kieinen Einzelparzellen zusammen, die oft nur in ein bis
flinf Baugrundstiicke aufgeteiit werden kdnnen und kleiner als 1 ha sind. Erfahrungs-
gemaRB steht nur ein Teil dieses Baulandpotentials kurz- und mitteifristig dem Grund-

‘Wohnfiche' bezeichnet hier die Wehnfliche in den Wohnungen
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stlicksmarkt zur Verfiigung. Die Ursachen fiir eine Nicht-Nutzung der Bauflichen fie-
gen oftmals in der Bevorratung von Baufiéichen fiir eine Bebauung zu einem spateren
Zeitpunkt, etwa durch die Kinder der derzeitigen Eigentiimer, in der Nutzung von Bau-
licken als Gartenfléiche oder auch in der spekulativen Bevorratung der Flachen.

Durch den in jlingerer Zeit praktizierten Zwischenerwerb der Flachen durch die Ge-
meinde sind derartige Faktoren weitgehend ausgeschlossen; bei Ausweisung einer
Fidche zu Bebauungszwecken ist in der Regel eine baldige Bebauung sichergestelit.

Die Erfahrungen der letzten Jahre bei der Neuausweisung gréRerer, zusammenhan-
gender Baugebiete zeigen hingegen, dal gerade in diesen Gebieten die Grundstiick
sehr schnell an Bauinteressenten vergeben werden konnten und mit dem Bau der Ei-
genheime kurzfristig begonnen wurde. Daher enwartet die Verwaltung fir die gréReren,
zur Zeit im Verfahren befindlichen Bebauungspldne (insgesamt ca. 14 ha Baulandre-
serven) eine dhnlich zligige Realisierung der Neubaugebiete in Verl (Bereich Ostern-
weg) und in Kaunitz (Bereich Hegselweg und Holter Stralke) innerhalb der nichsten
zwei Jahre.

Von den insgesamt im FNP ausgewiesenen Baulandreserven sind 17 Flichen grofier
als 1 ha (zusammen ca. 60 ha) und nur noch 5 Flachen gréRer als 3 ha (zusammen
ca. 40 ha). Zieht man die 14 ha der oben genannten Bebauungsplangebiete von die-
sen Reserveflichen ab, verbleiben nur noch 3 Fldchen mit mehr als 3 ha zusammen-
héngender Baufliche und insgesamt 45 ha, die gréRer als 1 ha sind.

Auf Grund dieser Erfahrungen wird deshalb nachfolgend ein bis zum Jahr 2010 kurz-
fristig nutzbares Fl&chenpotential von 45 ha (dies entspricht einer ca. 50-
prozentigen Nutzung der gesamten Bauflichenreserven) als realistisch unterstellt. Die
Ubrigen Fldchen werden voraussichtlich erst langerfristig fir EinzelbaumaBnahmen in
Anspruch genommen.

Der oben ermittelte Bruitobaulandbedarf fiir Wohnbaufiichen bis zum Jahr 2010
(zwischen 118 und 153 ha) ist mit den vorhandenen, bis zum Jahr 2010 realistischer-
weise nutzbaren Baulandreserven (45 ha) zu bilanzieren, um den erforderlichen Bedarf
an neuen Wohn- und Mischbaufldchen abzusch&tzen. Demnach ergibt sich fiir das
gesamte Gemeindegebiet Verl unter der Annahme &hnlicher baulicher Dichten ein zu-
sétzlicher Flachenbedarf, der — je nach Einwohnerentwicklung — zwischen 73 und
108 ha betragt. Bei einer flichensparenden Bauweise, fiir die es derzeit in Verl keinen
Markt gibt, wiirden sich diese Werte reduzieren.

Baulandbedarf pro Einwohner
Meben‘der Ermittlung der insgesamt erforderlichen Bruttowohnbauflichen bietet eine

Umrechnung des Baulandbedarfs pro Einwohner erste Anhaltspunkte fiir die Auswei-
sung neuer Wohnbaufldchen.
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Die in der Raumordnungsprognose fiir die Region Bielefeld® in zwei Varianten (Status-
Quo-Variante und flachensparende Variante) prognostizierten Einwohnerdichten be-
dingen unterschiedliche Bebauungsdichten. Diese iassen sich auch in durchschnittti-

chen Einwohnerzahlen pro Hektar Metto- oder Bruttowohnbauland ausdriicken:

Wohn- Wohn- | ind- | MNeitowohr=| Erschlie-
Dichte- |Wohn- fldche pro | fidchen- | A | Bung und
Variante |form Einwohner | dichte | Infra-
{NBL) (NBL) struktur
m/E | m?/100m? Anteil
Ein- und
Zviei-
Status- |frnen. | 418 28 30%
Quo  hauser
Geschol- T o =
bauten 418 48 37.1 114,8 30%
Ein-_und
flachen- (ot | 41 45 25%
sparend |p4yser
Gescholi-
bauten 41,8 64 25%

Tabelle 3.3-3:

Prognose der Siedlungsdichten fiir die Region Bielefeld und Be-
rechnung der Nefto- bzw, Brutfowohndichte
NBL = Nettobauland; BBL = Bruttobautand

Quelle: BfLR: Raumordnungsprognose 2010 (Teilbereiche Private Haushalte,
Wohnungen, Wohnbaulandbedarf); eigene Berechnungen

Exkurs: Zur Plausibilitédt

Wenn 500 Familien mit zwei Kindern nach Verl zichen, die jeweils ein Einfamilienhaus auf el-
nem Grundstiick von 500 m? errichten, entsteht ein Nettobaulandbedarf von 25 ha, zuzlglich
erforderlicher Verkehrs- und Infrastukturflachen (liberschlagig 30%) ergibt sich ein Bauland-
bedarf von insgesamt 32,5 ha. Dabei wird die stdndig steigende Wohnfiéche pro Person nicht
berlicksichtigt.

Werden ca. %, der Wohnflache in Ein- und Zweifamilienhdusern errichtet und nimmt
die Bebauungsdichte weiterhin nur langsam zu (Status-Quo-Variante der BfLR-
Prognose, vgl. Tab, 3.3-4), enisteht durch 100 Zuziige ein Baulandbedarf in Verl von
1,87 ha. Trifft man hingegen die Annahme, daflz 50% der Wohnfldche in Mehrfamilien-
hdusern und einer insgesamt verdichteten Bebauung (vgl. flichensparende Variante in

Tab. 3.3-2) errichtet wird , verringert sich der Baulandbedarf auf 1,03 ha.

Bundesforschungsanstalt fir Landeskunde und Raumforschung: Raumordnungsprognose 2010, Teilbereiche
Private Haushalte, Wohnungen, Wohnbauland, 1996
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Diese Werte werden im Kapitel 3.5, zur Ermittiung von Gemeinbedarfseinrichtungen
als Orientierungswerte herangezogen.

Anteil der | Grundstiicks- | Nettowohn-
Dichte- | Wohnform W%ngﬁhe ; E?Chgh%)r | dichte -
variante | binwonner | . |
Wohnformen | -
in % Jfiwshner
HB
Status- | EFH/ZFH 77%
Qo iEn 23% !
Flichen- | EFH/ZFH 50%
sparend MEH 50%
Tabelle 3.3-4:  Baulandbedarf pro Einwohner fir zwei unterschiedliche Dichte-
varianten

Kommunale Handlungsfelder

Bet der Planung und Gestaltung neuer Wohngebiete und bei der ggf. notwendigen
Umgestaltung bestehender Wohngebiete sollten die folgenden Anhaltspunkte Beach-
tung finden:

« Neue Wohnbauflichen sollten bedarfsgerecht aber steuernd im Rahmen einer ar-
rondierenden Gesamiplanung ausgewiesen werden,

* Dabei soliten maglichst dichte Bau- bzw. Siediungsformen gewiahlt werden, um den
Flachenverbrauch zu reduzieren. Auf diese Weise kénnen die Belastungen von
Umwelt und Natur reduziert werden, die durch die wachsende Versiegelung etc.
verursacht werden, und die Attraktivitidt der Orte bleibt fiir die Einwohner wie auch
fir die Zuziehenden erhalten.

¢ Die Verdichtungsméglichkeiten bestehender \Wohngebiete, insbesondere der Ge-
biete mit freistehenden Einfamilienhdusern sollten gepriift und ggf. erméglicht wer-
den; dies kann zu einer Entlastung bei der Wohnbauflachennachfrage fiihren (s.0.),
gof. lassen sich Existenzen durch Teilverkauf ihres Grundeigentums sichern (z.B.
Rentner mit geringen Beziigen, Haushalte mit unsicheren Einkommen etc.)

- » Vertrdgliche Mutzungsmischungen in bestehenden und neuen Wohngebieten soll-
ten zugelassen werden: iviit einer solchen MaRnahme kann u.a. der Autoverkehr re-
duzieit werden. Der Einsatz moderner Telekommunikationstechniken kann zur
Entstehung betriebsunabhéngiger Blironutzungen im eigengenutzten Haus (Home-
Working) oder zu ganz neuen Formen von Biro-Nutzungen (Back-Offices) fithren
und sollte ggf. zugelassen werden. Die eingesessene Bevblkerung kann am Ort ge-
halten werden, die Attrakfivitdt der Wohngebiete durch mehr Abwechsiung in der
Nutzung kann steigen, einzelne Nutzer kénnen durch Synergieeffekte gestiitzt wer-
den (z.B. haushaltsbezogene Dienstleistungen, die direkt vor Ort angeboten wer-
den), schlieBlich kénnen Erlebnisrdume fir Kinder und Jugendliche direkt am
Wohnort entstehen,

= Die Einflihrung neuer Organisationsformen zur Unterstiitzung der Bevélkerung bei
der Wohnraumversorgung sollte geprift werden (z.B. Umzugshilfen fiir éltere Men-
schen, die aus ihren nach Auszug der Kinder iberdimensionierten EFH aus- und in
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kleinere altengerechte Wohnungen einziehen; Wohnungs- und Gebaude- bzw.
Wohnungstauschbérsen, etc.).

« Wohnraum solite den neuen Anforderungen entsprechend ermdglicht und geschaf-
fen werden (z.B. altengerechtes Wohnen, \Wohnen fir Alleinerziehende, Wohnen
fur Ein- und Zweipersonenhaushalte, s.0.).
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3.4 Wirtschaftsstruktur

3.4.1 ALLGEMEINE WIRTSCHAFTSENTWICKLUNG

Die Struktur der Wirtschaft verdndert sich seit langem. Bekannt ist vor allem der Pro-
zeR der Tertidrisierung, d.h. sowohl Landwirtschaft als auch Produktion verlieren ge-
gentiber dem Bereich der Dienstleistungen an Bedeutung. Dieser Prozef ist derzeit
noch in den Grof3- und Mittelstadten ausgepréagter als in den Kleinstadten und Ge-
meinden des l&ndlichen Raums.

Seit den 80er Jahren wird ein weiterer grundsétzlicher Paradigmenwechsel diskutiert.
Dieser ist verbunden mit einem weiteren Bedeutungsverlust der Produktion, die als
Massenproduktion in die sogenannten Billiglohniénder verlagert wird, mit der Einfih-
rung neuer Technologien auf der Basis der Mikroelekironik und der Gentechnologie.
Insgesamt wird dieser Wechsel unter dem Schlagwort der Informationsgesellschaft °
diskutiert.

Vor dem Hintergrund steigender Arbeitslosigkeit, sinkender Einkommen aus Er-
werbsarbeit und eines wachsenden Anteils von Menschen, die auf staatliche Transfer-
leistungen (Arbeitslosengeld und -hilfe, Sozialhilfe) angewiesen sind, zeichnet sich ein
Bedeutungszuwachs des sogenannten informellen Sekfors ab. Dies bedeutet, eine
wachsende Anzahl von Menschen ist darauf angewiesen, ihre Bedtrfnisse durch Ei-
genarbeit und Selbsthilfe zu befiiedigen.

Landwirtschaft

Ein besonderes Thema stellt die kiinftige Entwicklung der Landwirtschaft dar. lhre Zu-
kunft steht im engen Zusammenhang mit nationalen und internationalen, vor allem
europdischen Rahmensetzungen, deren Entwicklung und Auswirkungen an dieser
Stelle kaum abschatzbar sind.

Die Atftraktivitdt und Funktionsféhigkeit der landlichen Raume ist mit der Entwickiung
der Landwirtschaft eng verbunden. Die weitere Zukunft der Kulturlandschaft und der
landwirtschaftlichen Héfe erfordert ~ gerade vor dem Hintergrund des zunehmenden
Riickgangs der Haupterwerbsbetriebe — einen tragfahigen Konsens zwischen Oko-
nomie und Okologie.

Allgemein zeichnet sich ab, daB sich die bisherigen Entwicklungen auch in Zukunft

fortsetzen werden:

+ Einerseits ist mit der weiteren Konzentration und Spezialisierung landwirtschaftlicher
Betriebe zu rechnen (agrarindustrielle Produktion). Die Betriebe werden immer gré-

RBer und spezialisieren sich auf bestimmte Produkte oder eine zusammengehtrige
Produktgruppe.
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« Die intensive agrarindustrielle Produktion ist auch weiterhin zum Teil mit negativen
Umweltauswirkungen verbunden (z.B. Nitrat- und sonstige stoffliche Belastungen
des Grundwasser).

s Andererseits wird es auch kiinftig kleinere landwirtschaftliche Betriebe geben, die
weiterhin ein breites, regionalspezifisches Produktions- und Angebotsspektrum
pflegen werden. In vielen Fallen suchen sie sich als MNebenerwerbslandwirte Ni-
schen wie z.B. 6kologisch orientierte Anbaumethoden oder Vermarktungsstrategien
(Direktvermarktung), um ihr Uberleben zu sichern.

e Meben der landwirtschaftlichen Produktion werden neue Tétigkeitsfelder immer
wichtiger. Dazu zéhlen bspw. Touristik (Urlaub auf dem Bauernhof) oder land-
schaftspflegerische Tatigkeiten.

Jenseits der nationalen und europdischen Rahmensetzungen lassen sich folgende
Ansatzpunkte benennen, mit denen eine Kommune oder Gemeinde positiven Einflul®
auf die Entwicklung der Landwirtschaft nehmen kann:

¢ Bei allen Planungen und Entscheidungen soliten die Belange der Landwirtschaft

(sowohi der groRen wie auch der kleineren Betriebe) angemessen Beriicksichtigung
finden.

+ Die besonderen Eigenarten und Potentiale landwirtschaftlicher Betriebe hinsichtlich
neuer Aufgabenfelder soliten durch geeignete iMaBnahmen gefordert werden. Dies
betrifft bspw. die Férderung und Unterstiitzung der Direktvermarktung durch ent-
sprechende Initiativen und Aktivitdten der komrmunalen Wirtschaftsférderung, der
Touristik durch Beratung und (finanzielle) Unterstiitzung der Betriebe bei der Ein-
richtung entsprechender Angebote und der gemeinsamen Werbung {iber die Ver-
kehrsamter oder auch die Einbeziehung des Wissens, der Erfahrungen und der
Ressourcen (Maschinen) der Landwirte bei landschaftspflegerischen Programmen.

¢ Schiieftlich kénnen MaRnahmen zur Vermeidung oder #inderung von negativen
Umweltfolgen unterstiitzt und mit energetischen Gewinnen verbunden werden, wie
bspw. die Erméglichung und Unterstiitzung von Biogasanlagen zur Behandlung von
Mist und Guille aus der Massentierhaltung.

Produktion

Grundsatzlich bedeutet der Strukturwandel in der gewerblichen Wirtschaft nicht, daf in
Deutschland der warenproduzierende Sektor ganz verschwinden wird. Tats&chlich ist
eine Transformation von einfacher Massenproduktion hin zu einer hochspezialisierten,
hoch anpassungsfahigen und flexiblen Wirtschaftsweise zu beobachten. Lohnintensi-
ver Arbeitseinsatz wird ersetzt durch die Anwendung von Fachwissen (anwender- und
nachfrageorientierte Entwicklung und Herstellung kleiner und kleinster Serien durch
die Anbieter, Produktion in kleinen Produktionsgruppen von Facharbeitern und Inge-
nieuren) und einer neuen Form flexibel sinsetzbarer Maschinen (Computer-gestiitzte
Fertigungssysteme, Robotik, hochflexibel einsetzbarer (Werkzeug-)Maschinen etc.).
Die Qualifikation und das Fachwissen der Beschéftigten bekommt eine deutlich gréfte-
re Bedeutung.

Im Bereich der Dienstleistungen steht die Entwicklung zur Rationalisierung und Verla-
gerung noch am Anfang. Auch hier wird damit gerechnet, da® mehr und mehr arbeits-
intensive Tétigkeiten entweder durch EDV-Einsatz ersetzt oder in Lander mit niedrigem
Lohnniveau verlagert werden.
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Auf der Grundlage dieser nur grob umrissenen Rahmenbedingungen halten wir fol-
gende Tendenzen der weiteren wirtschaftlichen Entwicklung in Verl fiir wahrscheinlich:

Mit Verlusten von Arbeitsplatzen ist zu rechnen.

Es werden sich fiir die jungen Generationen neue Wege in den Berufseinstieg
durchsetzen (berufsvorbereitende Schulen, ABM, Zeitarbeit, freie Mitarbeit und
Selbstandigkeit, Qualifizierungsmafnahmen, Umschulungen etc.).

Es werden sich neue Formen des Berufslebens ausbreiten (mehr Wechsel der Ar-
beitsplétze, weniger Beschaftigte werden Uber eine Lebensstellung verfiigen, neben
die formelle Arbeit tritt die informelle Arbeit bzw. Selbsthilfe zur Befriedigung der
persdnlichen Bed{irfnisse).

Die Anforderungen an die Qualifikation und die Weiterbildung von Beschéftigten
steigen. ‘

Die Tertiarisierung der Wirtschaft setzt sich fort, ohne daf die Produktion ganzlich
abgelést wird.

Es kommt zu einem wachsenden Einsatz von Informationstechnologien (weitere
Rationalisierungen auch im Dienstleistungsbereich, z.B. Bankautomaten auch fr
normale Bankgeschéfte).

Die Verflechtung von Unternehmen und Raumen wird weiter fortschreiten (neue
Bundesldnder, Europa und die Welt).

Kiirzere Lebensdauer von Techniken, Maschinen und Verfahren fithren zu neuen
Anforderungen an den Produktionsstandort in immer kiirzeren Zeitraumen.

Auf der kommunalen Seite ergeben sich zun4chst nur wenige Ansatzpunkte, um auf
diese Rahmenbedingungen Einflul nehmen zu kénnen. Allerdings bestehen eine Rei-
he von Mdglichkeiten, mit ihnen umzugehen und dabei die Interessen und. Belange
ihrer Blrger zu beférdern:

Es soilten Bedingungen geschaffen werden, in denen Kommunale Stellen und freie
Trager Bildungsangebote zur Qualifizierung der Beschéftigten anbieten kdnnen.
Dabei kénnen Blindnisse zwischen Kommune, Arbeitsamt, (Bildungs-)Trager und
Wirtschaftsunternehmen und -verbénden von Nutzen sein.

Innerhalb der Gemeinde sollte, durch planerische MalRnahmen und organisatori-
sche Unterstlitzung, Raum und Gelegenheit fiir Arbeit auRerhalb des ersten
(formellen) Arbeitsmarktes geschaffen werden. Dies kann bspw. die Unterstiitzung
von gemeinschattlich genutzten Werkstatten sein.

Im Siedlungsgebiet sollfen iMischungen von unterschiedlichen Nutzungen zur Star-
kung einzelner Nutzer durch Synergieeffekte und zur Erméglichung informeller Ar-
beit ermdglicht werden.

Bei der Verlagerung und Ansiedlung von Betrieben sollten besondere, arbeitspiatz-
bezogene Qualitatskriterien Beriicksichtigung und Anwendung finden: regionale
Verwurzelung des Unternehmens und seiner Angebote, hohe Arbeitsplatzdichten,
hochwertige Gestaltung (durch kommunale Vorgaben bzw. aufgrund der Grund-
berzeugung des Unternehmens), Zukunftsfahigkeit der Unternehmenstitigkeit
aufgrund der Orientierung auf regionale Grundlagen, regionale Nachfrager, speziel-
ler und konkurrenzfahiger Angebote etc.
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Fir den quantitativen Bedarf an gewerblich zu nutzenden Flachen kénnen die folgen-
den Faktoren wirksam werden:

= Der Gewerbefldchenverbrauch je Beschaftigtem wird voraussichtlich weiter wach-
sen.

s Technische Entwicklungen fihren zu veranderten Raumanspriichen der Gewerbe-
betriebe. Dies betrifft sowohl den Produktions- wie den Dienstleistungssektor.

¢ In der Folge kann sich innerhalb kurzer Fristen Umbau- Erweiterungs- oder auch
Verlagerungsbedarf ergeben. Dabei ist allerdings zwischen Betrieben unterschiedli-
cher Technikabhangigkeit zu unterscheiden: Schlossereien, Dachdecker, Metall-
baubetriebe etc. mit einer Ausrichtung am regionalen Markt haben andere Ansprii-
che als bspw. Maschinen- oder Apparatebaubetriebe mit {iberregionaler oder inter-
nationaler Ausrichtung.

+ Insgesamt ist eine wachsende Konkurrenz der Gemeinden und Stadte untereinan-
der um die wenigen noch neu ansiedelnden und die verlagernden Betriebe zu be-
obachten. Sie verfligen mittlerweile {iber mehr oder weniger gleichartige Konzepte
zur Werbung neuer Betriebe (gute VerkehrserschiieBung, Bodenpreissubventionen,
Deregulierungen etc.). Kommunale Anspriiche z.B. an Arbeitsplatzdichten, die Ge-
staltung von Gewerbegebieten und -bauten oder Umweltschutzanforderungen wer-
den zuriickgeschraubt.

= |In der Folge drohen die Gewerbegebiete noch mehr als bisher schon zu Zusam-
menballungen kaum unterscheidbarer Zweckbauten mit geringen Gestaltungsquali-
taten zu werden. Betriebe, die sich aufgrund der Technologie- und der folgenden
Produktionsveranderungen erweitern oder verlagern wollen oder miissen, kénnen
mittlerweile in einem sehr breitem Angebot das ihnen am glinstigsten erscheinende
Angebot auswahlen.

3.4.2 ERWERBSPERSONEN

1994 (Bezugsjahr der statistischen Auswertungen des LDS) lebten in Verl 21.310 Ein-
wohner, davon 13.928 (65,3%) im erwerbsfahigen Alter' zwischen 18 und 65 Jahren.
Ihnen stehen 10.703 Beschéftigte gegeniiber, was 77% der erwerbsfahigen Personen
entspricht. Fiir das Jahr 2010 wird (bei einer Gesamteinwohnerzahl von 23.748) ein
Anstieg der Erwerbspersonen auf 14.554 prognostiziert, woraus sich ein Erwerbsper-
sonenanteil von 61,3% errechnet. Legt man fir 2010 einen Korridor der Bevélkerungs-
entwicklung zwischen 24.000 bis 26.000 EVW zugrunde, ergeben sich bei den Enverbs-
personen GréRenordnungen zwischen 14.712 und 15.938.

Ublicherweise wird die Definition ‘Erwerbsfahiges Alter fiir die Altersgruppe zwischen 15-65 Jahren verwendet,
aufgrund der vorhandenen Datenlagen wird diese Bezeichnung hier fiir die Altersgruppe zwischen 18 und 65
Jahren verwendet.
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Abbildung 3.4-1:  Prognose der Erwerbspersonen nach Altersstufen
Quelle: Bevélkerungsprognose der Bezirksregierung Detmold fur Verl 1996

Unter Annahme einer konstanten Beschéftigtenquote (77% der erwerbsfdhigen Perso-
nen) errechnet sich daraus ein Bedarf von 11.328 bzw. 12.272 Arbeitspldtzen. Der
Pendleranteil an den Einwohnern Verls ist bei dieser Berechnung in dem Quotienten
aus Einwohnern und Beschéftigten enthalten; er wird als konstant angenommen.

Enverbspersonen

Einwohner B (18 - 65 Jahre) .”I.Besc.:héftigte
Zahl At . Anzahl uote - Anzahi
1904 | 21310 | | 13928 | 10703
2010 24.900 14.712
26.000 15.938
Tabelle 3.4-1: Erwerbspersonenprognose Verl 2010

3.4.3 BESCHAFTIGTENSTRUKTUR

Die Bezirksregierung Detmold geht in ihrer Enverbspersonenprognose 2015% von
folgenden Annahmen aus: Durch den Strukiurwandel der Wirtschaft wird der
Beschaftigtenanteil im produzierenden Sektor um 5% sinken, im Bausektor um 1%,
der Beschéftigtenanteil im tertidren Sektor wird dafiir um 6% ansteigen.

Erwerbspersonenprognose 2015 fiir die Gemeinde Verl, Bezirksregierung Detmold, 1996
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Abbildung 3.4-2:  Entwicklung der Beschéftigtenstruktur in Verl nach Wirtschaftssek-
toren 1990 - 94
Quelle: LDS, Datenspekirum fir Verl 1998 (Blatt 8)

Die Analyse der Beschiftigten Verls der vergangenen fiinf Jahre (1990 — 1994) zeigt
bisher hingegen eine gegenlaufige Tendenz auf. Der Anteil der im verarbeitenden Ge-
werbe Beschéftigten hat sich innerhalb von nur 5 Jahren um 1,3% erhéht.

1994 Prognose 2010 rognose 2010
' (24.000 EWV) (26.000 EW)
Anzahl | - Anteil- .| Anzahl 1 Anzahl

Beschiftigte
insgesamt 10.703 11.328 12.272
Land- und
Forstwirtschaft 460 453 454
verarbeitendes
Gewerbe 6.041
Baugewerbe 823
Handel und
Dienstleistungen 3.402

Tabelle 3.4-2: Prognose der Beschéftigten in den Wirtschaftssektoren fiir Verl
2010

Aufgrund der zur Zeit erkennbaren wirtschaftlichen Aktivitaten, laufenden Ansiedlungs-
verhandlungen und hoher Machfrage nach gewerblichen Grundstiicken in Verl werden
diese fir den Regierungbezirk insgesamt angenommenen wirtschaftsstrukturellen Ver-
schiebungen in der Beschaftigtenstruktur hier nicht ohne weiteres Gbernommen, son-
dern die Annahme getroffen, daR in Verl auch in Zukunft zundchst mit einer Zunahme
des Anteils der Beschaftigten im verarbeitenden Selfor zu rechnen ist, allerdings in
abgeschwachter Form gegeniiber den Jahren 1990 ~ 94. Fir die Landwirtschaft wird
hier von einer konstanten Anzahl der Beschéftigten ausgegangen.
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Beschéftigtendichte

=

Beschéftigte | in Gewerbegebieten | genutzte | Flache pro
1994 beschiftigt Gewerb- | Beschaf-
liche Bau- tigter
flachen
Anzah} o Anteit? | Anzanl Hektar m?
Land- und Forstwirtschaft 460 ;_i 0% 0
verarbeitendes Gewerbe 6.018 | 100% | 6.018
Baugewerbe 823 | too% | 823
Handel und Dienstleistungen 3.402 851
Sumime 7.692 448 ha

Tabelle 3.4-3: Beschéftigte in Gewerbegebieten in Verl 1994

" Die Annahme des Anteils der Beschaftigen in Gewerbegebieten in den einzelnen
Wirtschaftssektoren ist der Erwerbspersonenprognose der Bezirksregierung Det-
mold 1996 entnommen.

Legt man die derzeit in Verl Beschéftigten nach dem in der Gewerbeflichenprognose
der Bezirksregierung Detmold gewahiten Schilissel auf die betrieblich genutzten Ge-
werbeflédchen (148 ha) um, ergibt sich fir 1994 ein Flachenbedarf von 192,5 m* pro
seschiftiaten, entsprechend 52 Beschiftigte pro Hektar.

Beachéitigtenproghose der Bezirksregierung Detmold

Die Bezirksregierung Detmold hat im Rahmen der Meuaufstellung des Gebietsentwick-
lungsplanes ebenfalls eine Prognose der Beschéftigten aufgestelit. Deren Rahmenbe-
dingungen lassen sich folgendermafen beschreiben:

= Das Zieljahr der Prognose ist 2015.
» Die Bevdlkerung im Jahr 2015 wird fiir Veri auf 24.054 geschitzt,

» Aus der Bevolkerungszahl mit einer prognostizierten Erwerbstitigenquote und ei-
nem Erwerbspersonenfaktor (Verhéltnis von Erwerbspersonen zu Enwerbstitigen)
werden die Enverbspersonen errechnet.

* Die Pendlermatrix des Jahres 1987 wurde auf 2015 hochgerechnet und in abge-
schwéchter Form ibernommen.

= Aus der Zahl der Beschéftigten wurde nach einem den wirtschaftlichen Struktur-
wandel berlicksichtigenden Branchenschliissel die Zahl der gewerbeflichenrelevan-
ten Beschéftigten errechnet.

= Eine mdgliche Erwerbslosenquote wurde in der Berechnung dreier Varianten be-
riicksichtigt,

Diese kommt zu dem Ergebnis, daf bis zum Jahr 2015 zusétzlich zwischen 141 und
527 gewerbeflachenrelevante Beschéftigte in Verl arbeiten werden.
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Daraus folgt bei Fortschreibung der derzeitigen Beschaftigungsdichte (192,5m? / Be-
schaftigter) ein zusatzlicher Bedarf an gewerblichen Baufldchen zwischen 2,7 ha und
10,2 ha.

3.4.4 GEWERBEFLACHENBEDARF

Vorgehensweise

Im Unterschied zur eher angebotsorientierten Ermittlung des kiinftigen gewerblichen
Flichenbedarfs im Flachennutzungsplan wihit das Entwicklungskonzept einen nach-
frageorientierten Ansatz, der einen langfristigen Orientierungsrahmen fiir die Ansied-
lung von Gewerbebetrieben beschreibt.

Diese Methode unterstellt, da es aufgrund der begiinstigten Lage Verls an der Ost-
West-Entwickiungsachse und am Slidrand des Verdichtungsraumes Gutersloh / Biele-
feld ausreichend ansiedlungswillige oder verlagerungsbereite Gewerbebetriebe geben
wird. Die tatsachliche klnftige Nachfragesituation kann (iber eine stufenweise Inan-
spruchnahme der im Entwicklungskonzept neu dargesteliten Flichen berlicksichtigt
werden.

Die Gewerbeflachenprognose basiert

» auf der voraussichtlichen Bevélkerungzunahme (in zwei Varianten),
« auf einem konstanten Verhiltnis von Einwohnern zu Beschaftigten,
» einer angenommenen Verteilung der Beschéftigten auf verschiedene Branchen,

« auf der fiir das Jahr 2010 angenommenen Zah! der Gewerbefldchen beanspru-
chenden Beschaftigten und

= auf der Fortschreibung der heutigen durchschnittlichen Fldchengrée je Beschaftig-
ten in Verl.

Die zukiinftige Bevdlkerungszahl der Gemeinde Verl wird in den beiden Berechnungs-
varianten mit 24.000 bzw. 26.000 Einwohner angenommen.

Beziiglich der Abschétzung der Entwicklung des Flachenbedarfs pro Beschaftigter
gewerblicher Betriebe (m? pro Beschéftigter) bestehen derzeit sowohl Tendenzen zur
Inanspruchnahme gréferer Fliachen, als auch solche zur Verringerung dieses Fla-
chenbedarfs. EinfluRgréRen sind die Art der Produktion, die Vielfalt der Produktion, der
Anteil der Logistik (Lagerhaltung, Transport etc.) an der Produktion sowie die Entwick-
lung des Anteils von Buroarbeitsplatzen.

,Die Auswirkungen der immer komplexer anwendbaren neuen Kommunikationstechno-
logien auf die Flachenanspriiche tertisirer Arbeitsstétten lassen sich derzeit nicht ab-
schitzen. Sofern sie nicht nur Produktivititssteigerungen zur Folge haben, sondern
auch zu Verschiebungen in der Struktur der Arbeitspldtze fGhren, kann insgesamt mit
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einer Stagnation und vielleicht auch mit einem Riickgang der Fl&chenbeanspruchung
gerechnet werden.*

Insofern wird fiir die folgenden Prognosen die Annahme einer konstanten Arbeits-
platzdichte zugrunde gelegt. Dabei errechnet sich fiir 2010 folgender Fiichenbedarf:

Progrose 2010 Beschéf- davon in Flachen- | Gewerbe-
(24.000 Einwohner) tigte Gewerbegebieten bedarf pro | flachen-
beschaftigt Beschaf- bedarf
tigter (gesamt)
Anzahl Anzahl
Land- und Forstwirtschaft 453 0
verarbeitendes Gewerbe 6.729 6.729
Baugewerbe 770 770
Handel und Dienstleistungen 3.376 844
Summe 8.343 12,5 m?

Tabelle 3.4-4: Prognose des gewerblichen Fléchenbedarfs (Bruttobauland) in der
Berechnungsvariante mit 24.600 Einwohineri

Prognose 2610 Beschat- davon in Flachen- | Gewerbe-
(26.000 Einwchner) tigte Gewerbegebieten bedarf pro | flachen-
beschéftigt Beschéaf- bedarf
figter {gesamt)
Anzahl  Avtelf Anzahi
Land- und Forstwirtschaft 454 | 0% 0
verarbeitendes Gewerbe 7.326 100% : 7.326
Baugewerbe 835 835
Handel und Dienstleistungen 3.857 914
Suinme €.075 192,56 m?

Tabelle 3.4-5; Prognose des gewerblichen Flachenbedarfs (Bruttobauland) in der
Berechnungsvariante mif 26.000 Einwohnern

Nach den oben getroffenen Rahmenbedingungen

= eines gleichbleibenden Verhéltnisses von Beschaftigten zu Einwohnern im erwerbs-
féhigen Alter

o eines leichten Anstiegs des Beschiéftigtenanteils im verarbeitenden Sektor

Schéning, G., Borchard, K., Stadtebau im Ubergang zum 21. Jahrhundert, Stuttgart 1992, S. 78
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= einer konstanten Flacheninanspruchnahme pro Beschéftigter und
« der Steigerung der Einwohnerzah! auf 24.000 [26.000} Einwohnern

werden im Jahr 2010 insgesamt 161 ha [175 haj Gewerbefléchen bendtigt.

Gewerbliche Fliachenpoientiale

in der Aufstellung der gewerblichen Flachenpotentiale (vgl. Kap. 2.6.8, Bestandsanaly-
se) sind alle im FNP bereits ausgewiesenen sowie die im Anderungsverfahren befindli-
chen Gewerbeflichen enthalten. Demnach stehen der Gemeinde insgesamt 212 ha
Gewerbeflaichen zur Verfigung, davon sind ca. 127 ha bebaut und ca. 86 ha unge-
nutzt. Von diesem Flachenpotential sind jedoch bereits ca. 50 ha betriebsgebunden,
so daft ca. 36 ha {rei verfiighbare Reserveflichen verbleiben.

Im Vergleich zur Realnutzungskartierung der Bezirksregierung Detmold von 1994 ist
das geplante Gewerbegebiet ndrdlich der Giitersloher Strae bereits neu aufgenom-
men, da die erforderliche Anderung des Gebietsentwicklungsplans in den nachsten
Monaten erfolgen wird. Von diesen 9 ha zusétzlichen Gewerbeflachen kénnen jedoch
bereits %/; betriebsgebunden vergeben werden, so daf nur noch 3,3 ha frei verfigbar
sind.

Bei einem positiven Abschlufd der aktuellen Verkaufsverhandiungen fir Fléchen im
Gewerbegebiet Eiserstrae, das zur Zeit von der Gemeinde ausgebaut und erschlos-
sen wird, wiirden sich die gewerblichen Reserveflachen auf ca. 3@ ha reduzieren.

Kommunale Handlungsfelder

Bei der Planung und Gestaltung neuer Gewerbegebiete und Gewerbebauten sowie der
zum Teil erforderlichen Umgestaltung bestehender Gebiete werden folgende MaR-
nahmen empfohlen:

= Es solite auf die hochwertige Gestaltung von Gewerbebauten und -gebieten zur
Erleichterung von AnschluRnutzungen geachtet werden. Gestaltungshandbiicher,
Dokumentationen von besonders gelungenen Beispielen sollten bereits bei der An-
siedlungsberatung durch die Wirtschaftsférderung eine Rolle spielen.

= Gewerbebauten und -gebiete sollten flexibel gestaitet werden, um Folgenutzungen
und Umnutzungen zu erleichtern.

« In der Rechtsentwicklung zeichnet sich eine Anderung der Baunutzungsverordnung
ab, die die Mischung unterschiedlicher Nutzungen leichter ermdglichen soll. Derarti-
ge Maglichkeiten sollten bei der Um- oder Neuplanung und Gestaltung von Gewer-
begebieten sowie bei der Integration stérungsarmer Betriebe in Wohngebieten of-
fensiv genutzt werden.

o Bereits brachgefallene Flachen soliten im obigen Sinne wiederhergerichtet, von
Brache betroffene Gewerbegebiete entsprechend aufgewertet werden.

« Im Ergebnis kénnen die Gewerbegebiete langfristig ihre Attraktivitét verbessern und
die Bindung ansissiger Betriebe an ,ihre Stadt" erhalten und intensiviert werden.
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3.9 Gemeinbedarf und
Infrastruktureinrichtungen

Der kiinftige Bedarf an Gemeinbedarfs- und Infrastruktureinrichtungen (Kindergérten,
Schulen, Sporteinrichtungen, Geschéfte, Handwerksbetriebe etc.) hdngt von verschie-
denen Faktoren ab. Dabei ist zwischen Einrichtungen in &ffentlicher Trégerschaft und
privaten Einrichtungen zu unterscheiden. Wihrend die erstgenannten Einrichtungen
die &ffentliche Hand (Gemeinde, Stadt, Kreis etc.) entsprechend der gesetzlichen Auf-
gabenzuweisung auf der Ebene der Planung, der Finanzierung und der Organisation
betreffen, sind sie beziiglich der an zweiter Stelle genannten Einrichtungen insbeson-
dere darin gefordert, angemessen und situationsabhéngig Ort und Gelegenheit flr
private [nitiative und Aktivititen bereitzustellen.

Ob und in welcher Form eine Einrichtung benétigt wird und tragfahig ist, hingt insbe-
sondere ab von

= der Einwohnerzah| der Gesamtstadt und eines Orts- oder Stadtteiles,

= der Altersstruktur,

¢ den rdumlichen Gegebenheiten,

= dem rechtlichen Rahmen und

= der finanziellen Ausstattung.

3.5.1 KINDERTAGESSTATTEN

Rechtsgrundlage

Nach derzeitiger Rechtslage haben Kinder mit 3 Jahren einen Rechtsanspruch auf
einen Kindergartenplatz. Die Planungsverantwortung fiir die Einrichtung neuer Tage-
seinrichtungen obliegt dem o&rtlichen Trager der &ffentlichen Jugendhilfe in Abstim-
mung mit der Gemeinde.! Nach den Erfahrungen in Verl (und auch in anderen Ge-
meinden) reicht jedoch eine Bedarfsdeckung von 90 % aus, da nicht alle Eitern mit
dem Geburtstag ihres Kindes einen Platz in einer Einrichtung wiinschen. Dieser Enwar-
tungswert wird daher in der folgenden Bedarfsermittiung beriicksichtigt.

Zur Umsetzung des Rechtsanspruchs auf einen Kindergartenplatz hat das Land NRW
finanzielle Zuschiisse bis 1998 fiir den Neubau von Kindergérten bereitgestellt. Nach
der Bevélkerungsentwicklung fir die Gesamtbevélkerung in NRW ist die Zahi der Kin-

Gesetz Ober Tageseinrichtungen fur Kinder - GTK MRW:; Zweites Gestz zur Ausfithrung des Gesetzes zur
Meuordnung des Kinder- und Jugendhilferechtes vorn 29. Oklober 1991 in der Fassung zum 30. November
1993
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dergartenkinder seit 1995 bereits wieder rickldufig, so dafl der Versorgungsgrad
durch die bis 1998 geschaffenen Plétze als ausreichend betrachtet wird.

Fiir Kinder unter 3 Jahren gibt es keine gesetzlichen Regelungen und Verpflichtungen
zur Betreuung in &ffentlichen Einrichtungen; gleichwohl ist der Bedarf an Kleinkindplat-
zen landesweit in den letzten Jahren deutlich gestiegen. Wéhrend diese Altersgruppe
friiher in Kinderkrippen untergebracht waren, werden heute nur noch altersgemischte
Gruppen mit insgesamt 15 Kindern vom Landesjugendamt genehmigt, in denen 7 Kin-
der jiinger und 8 Kinder &lter als 3 Jahre sind.

Aktuelle Orientierungswerte, fiir wieviele Kleinkinder ein Platz bereitgestelit werden
sollte, liegen hierzu jedoch nicht vor. Nach Scht’ming,n’Borchard2 sollte in Neubaugebie-
ten ein Angebot fir ca. 15% der Kinder bereitgehalten werden. Vielfach werden Kinder
in diesem Alter auch auf Initiative der Eltern mit wechselnden Betreuungsdiensten filr
einige Stunden am Vormittag in sogenannten Spielgruppen betreut.

Altersstrukiur

Mach der Bevolkerungsprognose der Bezirksregierung Detmold 1996 (vgl. Kapitel
3.2.2) wird der Bedarf an Kindergartenplatzen in Verl — im Unterschied zur Entwicklung
in NRW insgesamt — bis zum Jahr 2001 weiter ansteigen. Die dann zu erwartenden
Kinderzahlen — 108 bzw. 167 mehr als1995 — sind als Spitzenwerte in Tab. 3.5.1 kursiv
aufgenommen.

;: Summeder'{mdermd:e- | Altersgruppe | Jahrgang in

Morsgngpe | e | BRI e | s
L ==t kKerung ung
3 Jahre 1995 o | 4 1,34
bisunter | 2007 b qo15 | 423 1,41
6 Jahre 2010 318 1,05
2015 3,04 1,01

Tabelle 3.5-1: Altersstruktur der Kindergartenkinder

* unterer Wert des Entwicklungskorridors, Bevélkerungszahl 24.000 im Jahr 2010,
Daten aus der Bevdlkerungsprognose der Bezirksregierung Detmold 1996

® oberer Wert des Entwicklungskorridors, Bevéikerungszahl 26.000 im Jahr 2010
9 die Berechnung des oberen Wertes wurde nur bis 2010 gefiihrt
kursiv: Spitzenwert

Georg Schéning, Klaus Borchard, Stadtebau im Ubergang zum 21. Jahrhundert, Stuttgart 1992

[3/]
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Die Gemeinde Verl verfiigt nach Fertigstellung der zur Zeit geplanten Kindergérten in
Sende, Verl-West und Kaunitz iiber insgesamt 745 Kindergartenpléize (vgl. Kap.
2.7.1, Bestandsaufnahme), die bereits heute fiir eine 90%ige Bedarfsdeckung (760
Kindergartenplatze bei insgesamt 848 Kinder im Kindergartenalter, 1995) nicht ausrei-
chen wiirden.

Geht man von einer Gesamtbevélkerungszahl von knapp 24.000 Einwohnern im Jahr
2010 aus (vgl. Spalte ‘Min.’ in Tabelle 3.5-1), werden im Jahr 2001 flr 956 Kinder die-
ses Alters bei 90%iger Bedarfsdeckung (860 Kinder) 115 zusitzliche Kindergarten-
pldtze gegeniiber dem Bestand 1996/97 erforderlich sein (90% von 856 = 860; 860 erforder-
liche Plétze - 745 vorhandene Plétze = 115 fehlende Platze). Dies entspricht ca. 5 Gruppen.

Bei einer Gesamtbevélkerungszahl von knapp 26.000 Einwohnern im Jahr 2010 (vgl.
Spalte ‘Max." in Tabelle 3.5-1) werden im Jahr 2001 ca. 1015 Kinder im Kindergartenal-
ter sein; bei 90%iger Bedarfsdeckung (913 Kinder) fehlen ca. 168 Kindergartenplat-
ze. Dies entspricht ca. 7 Gruppen.

Fiir die Zeit nach 2001 ist mit einem deutlichen Riickgang der 3- bis 6-jahrigen Kinder
zu rechnen. Bereits 5 Jahre spéater werden die Werte von 1995 erreicht, (Annahme:
Einwohnerzahl 24.000). Bis zum Jahr 2010 sinkt die Zah! der Kindergartenkinder auf
etwa 750 [822), fir die die heute vorhandenen Einrichtungen mit den bis dahin reali-
sierten Neubauten ausreichen.

Mach der Bevétkerungsprognose ist demnach nur noch fiir die nachsten 10 Jahre ein
zusatzlicher Bedarf an Kindergartenplitzen zu decken, danach sind ausreichend Plat-
ze vorhanden, bzw. ist von einem Uberangebot auszugehen. Bei der Neuplanung von
Kindergartenplatzen ist daher Flexibilitdt angeraten, beispielsweise als Zwischenldsung
die Umnutzung vorhandener Geb&ude zu erwigen oder bei Neubauten auf mégliche
Umnutzungen zu einem spéteren Zeitpunkt zu achten.

Tragféhigkeit und Flichenbedarf

Ausgehend von der durchschnittlichen Anzahl der Kindergartenkinder bei 100 Einwoh-
nern in den verschiedenen Prognosejahren (vgl. Spalte 4 in Tabelle 3.5-1) 148t sich im
Umkehrschlul die Einwohnerzahl ermitteln, die bei 100-prozentiger Bedarfsdeckung
erforderlich ist, um eine Kindergartengruppe mit mindestens 15 bzw. maximal 25 Kin-
der einzurichten. So entfallen heute (Bezugsjahr; 1995) auf 100 Einwohner im Durch-
schnitt 4 Kinder zwischen 3 und 6 Jahre, im Jahr 2010 dagegen nur noch etwa 3 Kin-
der.

1095 373 EW /622 EW = 1 Gruppe mit 15/ 25 Kindern
2010 474 EW | 797 EW = 1 Gruppe mit 15/ 25 Kindern

Da die Altersverteilung der Zuwanderer in der Altersgruppe bis 18 Jahre den Anteilen
der Gesamtbevélkerung entspricht, geben diese Werte eine Orientierung fiir die Beur-
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teilung der Tragféahigkeit vorhandener Einrichtungen sowie eine Planungshilfe fir die
Schaffung von Kindergartenplatzen bei der Ausweisung von Neubaugebieten.

Um bei der Planung von Neubaugebieten den Bedarf an Kindergartenplétzen abschét-
zen zu kénnen, wird auf die Wohnbauflichenermittiung in Kapitel 3.3 zurtickgegriffen.
Demnach wohnen in der Status-quo-Variante (vgl. Tabelle 3.3-6) 474 EW 1 791 EW
auf 8,85 ha / 14,8 ha (474 / 791 EW x 186,9 m¥EW). Dies bedeutet, dalt im Jahr 2010 in
einem MNeubaugebiet von 8,86 ha 15 Kinder im Kindergartenalter wohnen wirden,
wenn die gleiche Altersverteilung wie in der Gesamtgemeinde erreicht wird.

Ublich sind 3~ und 4-gruppige Einrichtungen ftir 75 bzw. 100 Kinder im Kindergartenal-
ter oder eine Kombination von Kindergarten- und altersgemischten Gruppen a 15 Kin-
der. Der Mindesteinzugsbereich fiir eine neue Einrichtung betréagt demnach zwischen
ca. 2000 (474 EW x 4 Gruppen) und ca. 3000 (790 EW x 4 Gruppen) Einwchnern.

Genauere Berechnungen zur Anzahl der erforderlichen Kindergartenplatze kdnnen erst
bei der Aufstellung eines Bebauungsplans oder -konzeptes erstellt werden, wenn kon-
kretere Angaben zur Bebauungsdichte und der Art der VWohnungen festgelegt werden.
Die erforderliche Grundstiicksflache fiir eine 3- gruppige Tagesstaite liegt bei ca.
2.500 m>.

3.5.2 GRUNDSCHULEN

Rechtsgrundlagen

Die Pianung und Einrichtung der Schulkiassen obliegt den einzelnen Grundschuien in
Abstimmung mit dem Schulamt der Gemeinde Verl. Das Gemeindegebiet ist in 4
Schulbezirke aufgeteilt, die den 4 Katholischen Grundschulen (KGS) zugeordnet sind
(vgl. Kapitel 2.7.1). Dariiber hinaus nimmt die einzige Gemeinschaftsgrundschule Am
Bithibusch Kinder aus dem gesamten Gemeindegebiet auf.

Auf Grund der gestreuten Siedlungsstruktur ist es vielen Schiilern nicht moglich, die
Schule zu FuR zu erreichen. In diesen Fallen mul® die Gemeinde einen Schulbusver-
kehr einrichten.

Fiir eine Betreuung der Schulkinder vor und nach den Unterrichtsstunden zwischen
8.00 bis 13.00 Uhr sind die Schulen verpflichtet, bei entsprechendem Bedarf Aufent-
haltsraume zur Verfiigung zu stellen. Dies ist nach Auskunft des Schulamtes zur Zeit
an jeder Schule problemlos mdglich. Uber diese Randstundenbetreuung hinaus kén-
nen Schulkinder in Hortgruppen oder Schulkinderhdusern, die den jeweiligen Grund-
schulen zugeordnet sind, betreut werden. Landesweit ist hierbei der Bedarf steigend;
es gibt aber, wie fiir die Betreuung der Kleinkinder keine gesetzlichen Regelungen, die
eine Einrichtung zwingend vorschreiben. Das Land NRW fordert vorrangig den Aufbau
altersgemischter Gruppen fur Kinder von 3 Jahren bis 14 Jahren; die Zusténdigkeit
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liegt wie bei den Kindergarten bei dem ortlichen Trager der éffentlichen Jugendhilfe in
Abstimmung mit der Gemeinde.

Altersstruktur

Der Bedarf an schulischer Infrastruktur fir den Primarbereich (Grundschulen) wird It.
Prognose der Bezirksregierung etwa bis zum Jahr 2005 ansteigen. Die Zahl der
Grundschliler wird von 1087 (Stand 1‘1-)95)3 auf 1276 [1.375] anwachsen. Von je 25
Schilern pro Schulklasse ausgehend, sind dann bei 200 [300] zuséatzlichen Grund-
schillern zwei [drei] Zlige mit je 4 Klassen erforderlich. Bis zum Jahr 2010 sinkt die
Schiilerzahl jedoch wieder. Hier ist eine Verschiebung des stérksten Kindergartenjah-
res um genau 4 Jahre zu erkennen; diese ‘Kinderwelle’ zeigt sich um weitere Jahre
versetzt auch in der Altersstruktur der Sekundarstufe.

Altersgruppe Jahrgang
Altersgruppe Jahr g e?a‘::t[ 2 e?;;t
rundschule bevélkerung bevélkerung
5 Jahre 1995 5,16 1,29
bis unter 2005 55 1,38
10 Jahre 2910 4,67 1,47
2015 4,14 1,04

Tabelfe 3.5-2: Altersstruktur der Grundschulkinder

* unterer Wert des Entwicklungskorridors, Bevélkerungszahl 24.000 im Jahr 2010,
Daten aus der Beviikerungsprognose der Bezirksregierung Detmold 1996

® oberer Wert des Entwicklungskorridors, Bevélkerungszahi 26.000 im Jahr 2010
® die Berechnung des oberen Wertes wurde nur bis 2010 gefiihrt
kursiv: Spitzenwert

Tragfdhigkeit und Fldchenbedarf

Ausgehend von der durchschnittlichen Anzahl der Grundschuikinder bei 100 Einwoh-
nern in den verschiedenen Prognosejahren (vgl. Spalte 4 in Tabelle 3.5-2) 141t sich wie
bei den Kindergartenpldtzen im Umkehrschiuf® eine Einwohnerzahl ermitteln, die erfor-
derlich ist, um eine Schulklasse mit mindestens 16 bzw. maximal 30 Kinder einzurich-
ten. So entfallen heute (Bezugsjahr: 1995) auf 1000 Einwohner im Durchschnitt 13
Kinder zwischen 6 und 10 Jahre, im Jahr 2010 knapp 12 Kinder.

im laufenden Schuliahr 1996/97 sind 1.141 Grundschiler an den Verler Schulen gemeldet (aus: Fortschreibung
des Schulentwicklungsplans der Gemeinde Verl, Méarz 1997)

e
B
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1.240 EW / 2.328 EW = 1 Klasse mit 16 / 30 Kindern
1.368 EW / 2.5564 EW = 1 Klasse mit 16 / 30 Kindern

Dies bedeutet, daR im Jahr 2010 bei einem Zuzug von ca. 2.000 Einwohnern (dies
entspricht einem Anstieg der Bevdlkerung von derzeit ca. 22.000 auf 24.000 Einwoh-
ner) eine zusatzliche Kiasse pro Jahrgang eingerichtet werden mug, also eine bis da-
hin 3-zligige Schule zur 4-ziigigen ausgebaut werden miifite.

Schulsituation in den Ortsteilen

Anzah! der Schiileraufkommen ‘9801
Schuie Klassen- | Mehraw.- § durchschn. zu bildende
Aume rdume Schiilerzahl Klassen

Am Bihlbusch 14 3 383 16
Martensch., Verl 12 2 280 12
St.Georg, Strenh. 8 2 170 - 150 8

KGS Kaunitz : 8 2 180 - 190 8

KGS Bornholte Bf 4 1 110 4-5

Tabelle 3.5-3: Aufnahmekapazitét der Schulanlagen

a) Quelle: Schulamt Verl, Fortschreibung des Schulentwicklungsplans, Entwurf
Oktober 1996

Die Prognose des Schileraufkommens bis zum Jahr 2001 berucksichtigt die der-
zeit in den Schulbezirken wohnenden Kinder nach Angaben des Einwohnermelde-
amtes. Die Bewohner der geplanten Neubaugebiete in Verl-West und Kaunitz sind
somit noch nicht erfa3t.

Wihrend die Schulen Am Biihlbusch, die Marienschule und die KGS in Bornhholte
Bahnhof ein relativ konstantes Schiileraufkommen aufweisen, sind die Schilerzahlen
in Siirenheide deutlich riickldufig; in Kaunitz dagegen ist eine leichte Zunahme zu ver-
Zeichhen.

- Mit der Belegung von Mehrzweckraumen als feste Klassenrdume haben die einzelnen
Schulen gewisse Spielrdume, voriibergehend mehr Klassen einzurichten, als von der
normalen Aufnahmekapazitit vorgesehen ist (vgl. Kap. 2.71, Bestandsanalyse Ge-
meinbedarfseinrichtungen).

Dies wird bereits an der Schule Am Biihibusch praktiziert, so daR hier zur Zeit
4-zuigig unterrichtet wird. An dieser Schule sind nur noch geringe weitere Kapazitdten
frei, da die Raumreserven bereits erschopft sind und die Klassen mit durchschnittlich
24 Kindern bei steigenden Schillerzahlen nur noch wenige Schiiler zusétzlich aufneh-
men kénnen.

Die Marienschule weist durchschnittlich eine optimale Klassenstdrke mit ca. 24
Schillern auf. Bei steigender Schilerzahl kénnte hier neben dem Puffer in der Klas-

[ 1A= 14¢
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senstarke auch im Schulgebaude selber noch zusatzlicher Unterrichtsraum bereitge-
stellt werden.

Die meisten freien Kapazitédten finden sich an der 8t. Georg - Schule in Sirenheide.
Ricklaufige Schiilerzahlen filhren zu kleinen Klassen, die ohne Veranderungen im
Schulgeb&ude weitere Schiiler aufnehmen kdnnten.

In Kaunitz werden die Schillerzahlen in den nédchsten Jahren bedingt durch die ge-
planten neuen Wohngebiete weiter ansteigen. Bei einer durchschnittlichen Klassen-
starke von 20 bis 27 Kindern ist die Aufnahmekapazitdt einer 2-ziigigen Schule bald
erreicht. Hier ist jedoch bei Mithutzung eines Mehrzweckraums ein kleiner raumlicher
Puffer vorhanden.

Problematisch ist die Situation in Bornholte-Bahnhof, wo mit einer Kiasse pro Jahr-
gang wenig Ausweichmdglichkeiten bestehen; ein 'starker’, baw. ein 'schwacher’ Jahr-
gang kann schnell zu Engpéssen oder auch zu Zwergenklassen filhren. So schwankt
die prognostizierte Schiilerzahl zwischen 16 und 32 Kindern.

Mit Ausnahme der Marienschule sind an allen Schulaniagen gewisse Flachenpotentia-
le fir kleinere Anbauten vorhanden.

Resiimee
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3.5.3 SCHULEN DER SEKUNDARSTUFE

Aftersstrukior

Fir die Schulen der Sekundarstufe (Haupt-, Realschule und Gymnasium) wird eine
erhebliche Steigerung der Schilerzahlen bis zum Jahr 2011/12 prognostiziert. Als Ba-
sis dient hier die Bevélkerungsentwicklung der Altersgruppe der 10- bis 18-jahrigen.
Deren Zahl wird je nach Prognosevariante von derzeit 2.048 auf 2.497 [2.730] anstei-

gen.

Altersgruppe | Jahrgang
Altersgruppe Jahr l('; ;faﬁt g eofa:.?tt
Sekundaistufe bevolkerung | bevdlkerung
10 Jahre 1995 9,89 1,23
bis unter 2010 10,4 1.3
18 Jahre 2011 10,48 1,31
2015 9,73 1,23

Altersstruktur der Sekundarstufe 1, Il

3 |\ nterer Wert des Entwickiungskorridors, Bevélkerungszahl 24.000 im Jahr 2010,
Daten aus der Bevélkerungsprognose der Bezirksregierung Detmold 1996

b oberer Wert des Entwicklungskorridors, Bevéikerungszahl 26.000 im Jahr 2010
° die Berechnung des oberen VWertes wurde nur bis 2010 gefihrt
kursiv: Spitzenwert

Tabelle 3.5-4;
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Ermittlung der Schiilerzahlen im Schulzentrum

Fiir eine differenzierte Berechnung der zukiinftigen Schiilerzahlen sind erginzend zu
den Darstellungen im Schulentwicklungsplan neben der Bevdlkerungsprognose der
Bezirksplanungsbehérde fiir die Gemeinde Verl die zu erwartende Einwohnerentwick-
lung der Machbargemeinden, deren Schiiler das Schulzentrum besuchen, zu berlick-
sichtigen. Darliber hinaus miissten eventuell geplante Veranderungen im Schulange-
bot dieser Gemeinden gepriift werden.

Da diese Angaben kurzfristig nicht einzuholen sind, wird in 2 Varianten eine Berech-
nung der zuklnftigen Schiilerzahlen durchgefiihrt, die ndherungsweise die Auslastung
des Schulzentrums wiedergeben kann:

° Fir die Variante A wird die Annahme getroffen, dad die Anzahl der auswdrtigen
Schiiler bis zum Jahr 2011 konstant bleiben wird. Grundlage sind die Schilerzah-
len im laufenden Schuljahr 1996/97.

. Fir die Variante B wird die Annahme getroffen, daR die Anzahl der auswiértigen
Schiller bis zum Jahr 2011 im gleichen Verhaltnis wie die Anzahl der Verler
Schiiler zunehmen wird. Grundlage sind die Schiilerzahlen im laufenden Schul-
jahr 1996/97.

- Fur beide Varianten wird die Annahme getroffen, da der prozentuale Anteil der
Schiler in den verschiedenen Schulformen an der Anzahl der 10- bis 18-~jdhrigen
konstant bleibt. Grundlage ist das anteilige Verhéltnis im laufenden Schuljahr
1996/97.

. Fir beide Varianten wird in zwei Planfallen
—>» die Einwohnerentwicklung der Bezirksplanungsbehérde flr die Gemeinde Verl
zugrunde gelegt, die ein Bevolkerungswachstum von ca. 24.000 Einwohnern im
Jahr 2010 prognostiziert (unterer Prognosehorizont),
—> ein stérkeres Wachstum mit einer Bevélkerungszahl von 26.000 Einwohnern
im Jahr 2010 angenommen (oberer Prognosehorizont).

Variante A

Heute besuchen 80 % der Verler Jugendlichen zwischen 10 und 18 Jahren das Schul-
zentrum. In der folgenden Berechnung wird dieser Anteil als gleichbleibend auch fir
die Jahre 2005 und 2011 unterstellt. Demnach ergeben sich je nach Einwohnerent-
wicklung fiir das Jahr 2011 Schiilerzahlen von 1.997, bzw. 2.184, die aus Verl stam-
men.
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Hauptschule Realschule Gymnasium Schulzentrum

EW- i 10-18- ! i !
Zahl jahrige Vertor i ausw. i T | Verler ausw. i ¥ - Verler { ausw. i~ 3 1 Verler | ausw.

z

4997 | 21619 | 2415 | 576 | 86 | 66t | 620 i 146 i-766.] s08 | 525 i1.033| 4703 i 757 | 2.460

2005 | 23.198 § 2.330 629 86

(27%) | (29%) : (24%) ] (s0%)
Pres:| ere 1146 | 822 | ss9 | 525 I

25.000 { 2510 678 a6 728 146 602 525

1.864 787 i 2
2.008 757 : 2.765

621

23.836 | 24897 674 a6
26.000 ; 2.730 737 86

724 146 599 525
792 146 655 525

1997 | 757 i 2754
2484 | 757 | 2.941

Tabelle 3.5-5; Prognose des Schilleraufkommens im Schulzentrum, Variante A

Sollte die Anzahl der auswartigen Schiiler an allen Schulformen konstant bleiben (also
auch im Jahr 2005 und 2011 wiirden — genau wie heute — 757 Schiler im Schulzen-
trum nicht in Verl wohnen) wiirden im Jahr 2005 je nach Bevolkerungsentwickiung
2.621 bzw. 2.765 Schiller das Schulzentrum besuchen. Dies sind 161, bzw. 305
Schiiler mehr als heute. Die weitere Entwicklung bis zum Jahr 2011 wiirde einen An-
stieg der Schiilerzahlen um 294 bzw. 481 bedeuten.

Variante B

Unter der Annahme, daR die Bevélkerungsentwicklung in den MNachbarstiddten und
-gemeinden im gleichen Verhdltnis wie in Verl anwachsen wird und der gleiche Anteil
auswartiger Schiller das Schulzentrum besuchen méchte, wird fiir das Jahr 2011 im
oberen Prognosehorizont eine Gesamtschiilerzahl von 3.167 Schiilern prognostiziert;
dies sind 707 Schiler mehr als im laufenden Schuljahr 96/97.

Fiir das Jahr 2005 werden im Vergleich mit den Ergebnissen des Schulentwicklungs-
plans (2.695 Schiiler) im unteren Prognosehorizont nahezu identische Schilerzahlen,
im oberen Prognosehorizont ca. 217 Schiler mehr im Schulzentrum ermittelt.

Hauptschule Realschute Gymnasium Schulzentrum
EW- | 10-18- L it
Zahl | jahrige § Verler ;ausw.: Verler | ausw. Verler { ausw. Verler | ausw. { %
1907 | 21619 | 2115 || 676 | 86 620 | 148 508 | 525 1703 | 757 | 2480
| (116%)
2005 | 23198 | 2330 | 629 93 676 | 163 559 583 1864 | 839 2703
25000 i 2510 || 678 i 100 728 § 176 602 i 628 2.008 i 904 5;,,7_2;912=
23836 i 2497 [ 674 | 100 724 | 175 599 i 625 471 1.997 i 900 2.897
26.000 ; 2730 || 737 | 109 792 | 191 665 683 g 2184 1 983 | 3167
Tabelle 3.5-6: Prognose des Schiileraufkommens im Schulzentrum, Variante B
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Resiimee

bleibt” =
erdndert sich

wiit der prognostizierten Bevolkerungszunahme in Verl ist eine wesentliche Steigerung
der Schilerzahlen der Sekundarstufe verbunden. Um den bestehenden Versorgungs-
grad - bei gleichbleibend hohen Einpendlern zum Schulzentrum - fiir Verl zu erhalten,
sind erhebliche Anstrengungen zum Ausbau des Schulzentrums zu leisten, dessen
raumliche und organisatorische Kapazitéten, je nach Bevélkerungsentwicklung fiir bis
zu 700 Schiiler zu enweitern sind.

Bereits heute reichen die Raumlichkeiten im Schulzéntrum nicht mehr aus. Fir die
Realschule soll eine Erweiterung flr zusatzlich 2 — 4 Klassen beantragt werden.*

tm 'Unterschied zum Kindergarten- und Grundschulangebot ist flir diese Altersgruppe
das gesamte Gemeindegebiet zu betrachten; eine Angabe zum Mindesteinzugsbereich
und zu angrenzenden neuen YWohnbauflichen ist daher unerheblich.

Auskunft Herr Panreck, Schulamt Vert vom 15.1.1897
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3.5.4

Altersstruktur

SENIOREN

- -Siumme: derfsze:nioren‘—in! i Altersgruppe | Jahrgang in

Aersguppe | o | Sossr AT Ll | amvgher
Main;, Max. kerung ungd)
essatve | 1005 | 2364 11,21 0.67
und 2010 | 444t | 4532 | 1743 1,04
aer | 2015 | 4267 | ¢ | 1783 | 089

Altersstruktur der Senioren iiber 65 Jahre

3 unterer Wert des Entwicklungskorridors, Bevilkerungszahl 24.000 im Jahr 2010,
Daten aus der Bevélkerungsprognose der Bezirksregierung Detmoid 1896

B oberer Wert des Entwicklungskorridors, Bevdlkerungszahl 26.000 im Jahr 2010
9 die Berachnung des oberen Wertes wurde nur bis 2010 geflhrt

9 dieser Wert gilt nur fir die Altersgruppe der 65- bis 75-jéhrigen

kursiv: Spitzenwert

Tabelle 3.5-7:

Im Jahr 2010 wird sich bei einer prognostizierten Gesamteinwohnerzah! von 26.000 die
7ahl der Senioren iiber 65 Jahren im Vergleich zu heute nahezu verdoppelt haben. thr
Anteil an der Gesamtbevdlkerung wird von 11 % auf ca. 17 % ansteigen.

Fir den Wohnungsbestand &Rt sich aussagen, daf den sich andernden Lebensum-
standen im Alter (ausziehende Familienmitglieder, Tod des Partners) erfahrungsge-
maR keine entsprechende Mobilitat durch Umzug in angepalite VWohnungsgréRen ge-
geniiber steht. Daher muf® im \Wohnungsbestand (insbesondere bei den in Verl vor-
herrschenden Einfamilienhdusern) mit erheblich sinkenden Einwohnerzahlen und
.dichten sowie einer Uberalterung der Bevélkerung in einzelnen, wenig gemischten
Wohngebieten gerechnet werden.

Andererseits werden in Ver! auch weiterhin GroRfamilien mit mehreren Generationen
in einem Haushalt zusammenieben, die im Unterschied zur Vereinzelung und Isolie-
rung der Alten in GroRstédten als stabilisierendes Element betrachtet werden kdnnen.

Gemeinbedarfs- und sonstige Einrichtungen

Da der hohere Anteil Alterer (vermutlich) nur zum Teil in den Familiensirukturen aufge-
fangen werden kann, ist mittelfristig ein vergrofertes Angebot an Einrichtungen fur
Senioren erforderlich, sowohl fiir die Bereiche Wohnen und Pflege als auch fir die
Freizeitgestaltung.
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» Wohnen: Durch die erhthte Bereitstellung von kleineren Wohnungen, alten-
gerechten Wohnungen und betreuten Wohnformen, auch von neuen, integrierten
Wohnformen kénnen Tendenzen der Uberalterung, der zunehmenden Isolation der
Alteren und stark sinkender Einwohnerdichten entgegengesteuert werden. Dabei ist
kleineren, dezentralen Einheiten an zentralen Standorten mit guten {6ffentlichen)
Verkehrsanbindungen der Vorzug zu geben.

* Pflege: Das vorhandene Pflegeheim wird mittelfristig den wachsenden Bedarf pfle-
gebedurftiger dlterer Menschen nicht decken kénnen, so dal weitere Einrichtungen
anzusiedeln sind. Die Versorgung Pflegebediirftiger in den Familien mit Unterstit-
zung mobiler Pflegedienste / Sozialstationen wird zunehmend haufiger praktiziert;
hierfir ist auf entsprechende Voraussetzungen zur Einrichtung einer Sozialstation
oder &hnlich ausgerichteten Dienststelle zu achten.

 Freizeitgestaltung: Zur Sicherung einer hohen Lebensqualitit im Alter auch bei ein-
geschrankter Mobilitht sind die Mdglichkeiten der Naherholung innerhalb der Sied-
lungsbereiche, Altentageseinrichtungen und sonstige Treffpunkte zu sichern und
auszubauen.

In diesem Zusammenhang ist die Gemeinde Verl weniger als Tragerin spezifischer
Einrichtungen gefragt, als eher dadurch, Raum und Gelegenheit fiir derartige Einrich-
tungen zu schaffen. hidglicherweise werden die Stadte und Gemeinden bzw. Kreise
als Trager von Sozialleistungen vor dem Hintergrund unsicherer Renten in Zukunft
starker (finanziell) gefordert.

3.5.5 SONSTIGE INFRASTRUKTUR ~ EINRICHTUNGEN

Ein besonderes Qualitdtsmerkmal der Gemeinde Verl ist die gute Infrastrukturausstat-
tung vor allem im Ortszentrum Ver| sowie im Ortsteil Kaunitz. Dies betrifft die verschie-
denen privaten und &ffentlichen Angebote wie Post, Geschafte fiir den taglichen, wo-
chentfichen und gehobenen Bedarf, Gaststatten, Arzte und Angebote flir Sport und
Freizeit.

Die Bevdlkerungsentwicklung bis zum Jahr 2010 sowie die Ausweisung neuer Wohn-
gebiete wird groRen EinfluR auf die weitere Auslastung und Tragfahigkeit der Infra-
struktureinrichtungen in den Ortsteilen haben. Dabei wird die steigende Einwohnerzahl
die Auslastung und Tragfshigkeit der meisten der oben beschriebenen Einrichtungen
starken; in den Oristeilen Strenheide und Bornholte—Bahnhof wird sie diese iiberhaupt
erst ermdglichen.

Eine Férderung und Unterstiitzung der Ortsteile durch eine gezielte Auslastung der
Infrastruktureinrichtungen ist in Verl schwer steuerbar, da aufgrund der gestreuten
Siedlungsstruktur die Orientierung der weiter entfernt wohnenden Bevdlkerung nicht
unmittelbar auf einen Ortsteil bezogen ist. Die folgenden Richtwerte kdnnen daher nur
als Anhaltspunkte dienen.

EXR
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- Einzelhandel

Geschifte fiir den taglichen Bedarf (75 m?) 700 - 1.500 EW

Ladengruppe {Kleinzentrum) mit 3 ~ 15 Geschéf- 2.000 - 5.000 EW
ten, evtl. mit Gaststitte (75 m? ~ 600 m?) Fufwegeentfernung
lokates Versorgungszentrum mit 20 — 40 Geschéf- 5.000 - 8.000 EW

ten fir den Tages- und Wochenbedarf, incl.
Gaststatte und Praxen

Praktischer Arzt 1.400 — 3.350 EW

Zahnarzt 2.400 EW
Kinderarzt 2.400 EW
Augenarzt 24,500 EW
Apotheke 4.500 - 6.000 EW
Tabelle 3.5-8: Tragfahigkeit von Infrastruktureinrichtungen
Quelle: Schéning, G, Borchard, K., Stadtebau im Ubergang zum 21. Jahrhundert,
Stuttgart 1992

Die folgende Tabelle gibt den Einzugsbereich und somit die Tragfahigkeit ausgewahi-
ter Sport- und Freizeiteinrichtungen an, die jedoch als Richtwerte nur eine einge-
schrankte Aussagekraft bieten. Fir sémtliche Spiel- und Sportanlagen gilt als Orientie-
rungswert ein Brutto-Platzbedarf von 10 m? pro Einwohner.

Die Akzeptanz eines Jugendheimes, eines Heimes der Teiloffenen (TOT) oder Offe-
nen Tur (OT) hangt wesentlich von den sonstigen Angeboten der Vereine und Kirchen
ab, so daR hier keine allgemeingliltige Aussage zur Tragfhigkeit einer derartigen Ein-
richtung in Verl, bzw. in einem Oristeil getroffen werden kann. Die Ausnutzung nimmt
erfahrungsgemal mit steigender Wohndichte und mit der Nahe zum Wohnort zu. Ein
weiterer Aspekt ergibt sich durch die unterschiedlichen Bedurfnisse der verschiedenen
Kulturkreise, die bei der Wahl einer bestimmten Einrichtung fiir Jugendliche beriick-
sichtigt werden muf3.

Zur Verbesserung des vereinsunabhangigen Freizeitangebots fiir Jugendliche ist in
Verl eher eine kleine Ldsung denkbar, wie beispielsweise eines Heimes der Kleinen
offenen Tiir (KOT), die nur einem begrenzten Teilnehmerkreis zur Verfligung steht.
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Sportplatze 3.000 — 5.000 EW

Sporthallen 1.000 - 2.000 EW

Sportananlagen ‘ 5.000 EW

Jugendheim fiir organisierte Jugendgruppen bei Sportvereinen oder kirchlichen Ein-

richtungen
Heim der offenen Tur (mit hauptamtl. Aufsicht), ab ca. 25.000 EW
ca. 5.000 m?
Freizeitheim (Dorfgemeinschaftshaus) fiir alte Al- ab ca. 35.000 EW

tersgruppen, ca. 5.000 - 10.000 m?

Tabelle 3.5-9: Tragféhigkeit von Freizeiteinrichtungen

Quelle: Schoning, G, Borchard, K., Stadtebau im Ubergang zum 21. Jahrhundert,
Stuttgart 1992
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3.6 Umwelt, Freizeit und Verkehr

3.6.1 UMWELTSITUATION

Ausgangslage

~Umweltprobleme weisen zunehmend eine globale Dimension auf und werden sich

ohne entschiedene Gegenmafinahmen in den kommenden Jahrzehnten erheblich ver-

schérfen. Anzeichen fir diese Entwicklung sind vor allem:

* das Ansteigen der mittleren globalen Lufttemperatur um 0,3 bis 0,6 Grad Celsius
seit Ende des 19.Jahrhunderts

* das Ansteigen des Meeresspiegels um 10 bis 25 Zentimeter in den letzten 100 Jah-
ren

= die Schadigung der stratosphérischen Ozonschicht

= der rapide Artenschwund

¢ die Erosion landwirtschaftlicher Nutzfliche und das Vordringen der Wiisten
¢ die Verschmutzung und Uberfischung der Weltmeere.

Menschliches Leben und Wirtschaften ist an einem Punkt angelangt, an dem es Ge-
fahr lauft, sich seiner eigenen natirliche Grundlage zu berauben. In allen Staaten der
Erde setzt sich die Erkenntnis durch, daf eine langfristige und dauerhafte Verbesse-
rung der Lebensverhéitnisse fiir eine wachsende Weltbevélkerung nur méglich ist,
wenn sie die Bewahrung der natiirlichen Lebensgrundlagen mit einschliefit.*

Die Bundesrepublik Deutschland hat die Sicherung der natirlichen Lebensgrundlagen
1094 als Staatsziel im Grundgesetz verankert. Damit verknlipft ist der Schutz der
menschlichen Gesundheit vor Umweltrisiken, die (ber gesundheitsschédliche Sub-
stanzen im Trinkwasser, in Mahrungsmittein und der Atemiuft aufgenommen werden.
Dariiber hinaus ist der Umweltschutz in einer Vielzahl von Raum- und Fachplanungs-
gesetzen geregelt, und wird durch Verordnungs- und Verwaltungsvorschriften konkre-
tisiert.

Die Umsetzung dieser Ziele obliegt jeder Stadt oder Gemeinde mit ihren spezifischen
geographischen, naturrdumlichen und wirtschaftlichen Gegebenheiten und Potentialen.

Auf dem Weg zu einer nachhaltigen Entwicklung in Deutschland, Bericht der Bundesregierung anialich der Vi
- Sondergeneralversammiung tiber Umwelt und Entwickiung 1997 in New York

ExR® i58



PROGNOSEN UND ZIELE ENTWICKLUMGSKONZERT VERL 2010

Handlungshereich Boden

ol

Baden erfiillen als zentrale Bestandteile des Okosystems funf wesentliche Funktionen

« als Lebensraum fiir den Menschen, fiir Flora und Fauna

+ mit physikalischen und chemischen Puffer- und Filterfunktionen (- Grundwasser,
Beitrag zum Klimaausgleich)

« als Raum fir Wohnsiedlung, Wirtschaft, Verkehr, Freizeit u.v.m.
« als Lebensraum fiir menschliche Geschichte und Kultur

« als Produkionsstatte fiir Land- und Forstwirtschaft, Gartenbau und Rohstoffgewin-
nung.

Somit umfafit der Schutz des Bodens zahlreiche weitere Schutzglter, da sich viele
Umweltbelastungen — Luftverschmutzung, Gewéasserverunreinigung, Abfalle und Abla-
gerungen, Flichenverbrauch durch Versiegelung — auf den Boden auswirken.

Wit dem Entwurf zum Bundesbodenschutzgesetz werden nunmehr bundesweit einheit-
liche Anforderungen an einen wirksamen Bodenschutz und an die Gefahrenabwehr bei
Altlasten gestellt. Darilber hinaus gilt es, den Verbrauch der endlichen Ressource Bo-
den durch sparsame und schonende Flacheninanspruchnahme zu minimieren. Die
Verringerung von Stoffeintragen in den Boden aus Industrie, Verkehr, privaten Haus-
halten und Landwirtschaft werden zum Teil {iber gesetzliche Bestimmungen zur Luft-
reinhaltung und zur Abfallentsorgung geregett.

Eine Besonderheit Verls sind die verschiedenen seltenen und schutzwiirdigen Béden
mit besonderen Standorteigenschaften und hohem Biotopentwicklungspotential, wie
u.a. Plaggenesch, Miedermoorbéden und offenen Binnendiinen, die aus den vorge-
nannten Griinden langfristig gesichert werden soliten. Diinge- und Pflanzenschutzmit-
tel sollten aufgrund der sandigen und nahrstoffarmen Boden in Verl besonders scho-
nend angewandt werden.

Handiungsbereich Grund- und Oberfidchenwasser

Die Qualitat des Wassers und die Gestalt der Gewasser sind von Bedeutung
s fur die Trinkwassergewinnung

» als Lebensraum zahlreicher Tier- und Pflanzenarten

« fiir die Fischerei

= fiir die Frholung und Naherholung des kienschen.

Mehrere Gesetze und Verordnungen regeln die Anforderungen an die Bewirtschaftung
von Gewissern, die Einleitung von Abwasser in die Gewdsser, die Gewassergiite und
den Schutz des Trinkwassers.

Konzept Nachhaltigkeit, Fundamente fiir die Gesellschaft von morgen, Zwischenbericht der Engquete-
Kommission ,Schutz des Menschen und der Umwelt® des 13. Deutschen Bundestages, Bonn 1997
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Mit dem Wasserschutzgebiet und den Trinkwassergewinnungsanlagen im Osten des
Gemeindegebietes stellt der Schutz des im gesamten Gemeindegebiet hoch anste-
henden Grundwassers vor Schadstoffeintrigen ein vorrangiges Umweltqualitétsziel im
Handlungsbereich Wasser dar.

Das Landschaftsbild Verls wird unter anderem von den in Ost—\West — Richtung verlau-
fenden kleinen Bachen und ihren natirlichen Uberschwemmungsbereichen gepragt.
Eine wirksame Hochwasservorsorge erfordert die Sicherung dieser Bereiche und zu-
sitzlich die Renaturierung ausgebauter Wasserlaufe, um den WasserabfluR zu ver-
langsamen. Dariiber hinaus finden sich hier schiitzenswerte Lebensrdume seltener
Tier- und Pflanzenarten, die es langfristig zu sichern gilt (zum Beispiel durch Gewés-
serrandstreifen-Programme, wo ca. 10 m breite Streifen unbewirtschaftet bleiben).

Handlungshereich Natur- und Landschaftsschutz

Beeintrachtigungen und Zerstérung des Lebensraums wildlebender Tier- und Pflan-
zenarten in der Kulturlandschaft, z.B. durch Siedlungs- und Verkehrswegebau, grof3-
rdumige Schad- und Nahrstoffeintrige sowie groBfi&ichige Verdnderungen im Wasser-
haushalt sind Hauptursachen des zunehmenden Artenriickgangs.

Die allgemeinen Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind im Bundes-
naturschutzgesetz (§ 1) formuliert: ,Natur und Landschaft sind im besiedelten und un-
besiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln, dal

+ die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts,

+ die Nutzungsféhigkeit der Maturgliter,

+ die Pflanzen- und Tierwelt sowie

» die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft

als Lebensgrundlage des Menschen und als Voraussetzung fiir seine Erholung in Ma-
tur und Landschaft nachhaltig gesichert sind. (...) Der ordnungsgemafien Land- und
Forstwirtschaft kommt fiir die Erhaltung der Kultur- und Erhiolungslandschaft eine zen-
trale Bedeutung zu.” 3

Die Attraktivitat und Funktionsfihigkeit der ldndlichen Raume ist mit der Entwicklung
der Landwirtschaft eng verbunden. Die weitere Zukunft der bauerlich geprégten Kultur-
landschaft in Verl erfordert — gerade vor dem Hintergrund des zunehmenden Héfester-
bens — einen tragfihigen Konsens zwischen Okonomie und Okologie, ressourcen-
schonende landwirtschaftliche Mutzung, Ausgleichzahlungen als Kompensation fiir
naturschutzbedingte wirtschaftliche Einbufen sowie zusatzliche Erwerbsmdglichkeiten
fiir die Landwirte (etwa im Bereich von Landschaftspflegeaufgaben), da in Verl der
iberwiegende Teil der Hofe als Mebenerwebsbetrieb gefiihrt wird.

Gesetz ilber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BMatSchG) vom 12.3.1987,
zuletzt gedndert durch G. vom 6.8.1993
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Wichtige Aufgabe des Maturschutzes ist es, noch vorhandene natlirliche und natuma-
he Gebiete zu erhalten und durch entsprechende MaRnahmen zu pflegen und mitein-
ander zu vernetzen. Aufgrund der landschaftsdkologischen Potentiale in Teilriumen
der Gemeinde Verl hat deshalb die Landesanstalt fiir Okologie, Bodenordnung und
Forsten (LOBF) aus naturschutzfachlicher Sicht groBfidchig Bereiche zum Schutz von
Matur und Landschaft aufgrund ihrer landesweiten, regionalen oder kulturlandschaftli-
chen Qualitat vorgeschlagen (vgl. Kap. 3.7.3, Landschaftsplanung).

Handlungsbereich Klima und Luftreinhaltung

,Die sich abzeichnende Erderwdrmung ist ein Warnsignal fir die ganze Menschheit.
Der CO, -Gehalt der Erdatmosphére hat seit Beginn der Industrialisierung vor etwa
200 Jahren von 280 auf etwa 360 ppm (= Teile pro Mio) zugenommen. (...) Nach Mo-
delirechnungen wiére im Vergleich zu 1990 bis zum Jahr 2100 mit einer Erhdhung der
mittleren globalen Lufttemperatur um bis zu 1 bis 3,5 Grad C (...) zu rechnen. * CO,
und andere Treibhausgase fllhren unter anderem zu einer Ausdinnung der Ozon-
schicht, die eine erhéhte UV-B-Strahlung bewirkt.

Nachteilige Auswirkungen verschiedener Luftschadstoffe wie Kohlendioxid, Stickoxide,
Schwefeldioxid oder Kohlen(wasser)stoffe auf das gesamte Klimasystem sowie auf die
menschliche Gesundheit, den Boden, die Tier- und Pflanzenwelt (Nahrungskette) sind
mittierweile nachweisbar.

Malnahmen zur Verbesserung der Luftqualitét wurden in den letzten Jahien vor allem
durch verschérfte Rechtsvorschriften (GroBRfeuerungsanlagenVO, Anderungen des
Bundes-lmmissionsschutzgesetzes, Technische Anleitung Luft) erreicht. Im Ver-
kehrssektor haben allerdings die inzwischen erreichten Emissionsminderungen beim
Einzelfahrzeug wegen der insgesamt stark gestiegenen Verkehrsleistung nur zu einem
geringen Riickgang der Verkehrsschadstoffbelastungen gefihrt (vgl. Kap. 3.6.3, Ver-
kehrsprognose).

Hauptansatzpunkte fiir Klimaschutz und Luftreinhaitung auf Gemeindeebene sind

= effizientere Energienutzung und Energieeinsparung, z.B. Wirmeisolierung von Ge-
bauden

» umweltfreundliche Energieversorgungskonzepte fiir neue Gewerbe- und Wohnge-
biete

+ Unterstiitzung von MaRnahmen zur Entwicklung und Nutzung erneuerbarer Energi-
en, z.B. Nutzung von Biomasse in der Landwirtschaft, Solarkollektoren oder einzel-
nen Windkraftanlagen, soweit dies ohne Beeintrachtigung des Landschaftsbildes in
Verl méglich ist

Auf dem Weg zu einer nachhaltigen Entwicklung in Deutschland, Bericht der Bundesregierung anléBiich der VN
- Sondergeneralversammiung Uber Umwelt und Entwicklung 1997 in New York, S. 28
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Handlungsbereich Lirmbekdmpfung

Larm stellt nicht nur eine Belastigung dar, sondern kann auch — je nach Intensitat,
Dauer und Léstigkeit der Gerdusche — eine erhebliche Beeintrachtigung der menschli-
chen Gesundheit bedeuten. Hauptlarmquelle ist in Deutschland der Straflenverkehr.
Weitere relevante Bereiche sind der Industrie- und Gewerbeidrm, aber auch der Frei-
zeitldrm.

Von Verkehrslarm sind vor allem die Anwohner der Hauptverkehrsstralen in Vetl so-
wie in den Wohngebieten in der Nahe der Autobahn betroffen (vgl. Kap. 3.6.3, Ver-
kehrsprognose). Aufgrund der Anordnung der Gewerbegebiete und der zum Teil gro-
len Abstande zu Wohnhausern spielt der Gewerbeldrm nur eine untergeordnete Rolle.

Hauptansatzpunkte zur LArmreduzierung sind

« die aktive Bekdmpfung des Larms an der Quelle {l&rmmindernde Verfahren und
Techniken)

« der passive Larmschutz filr betroffene Anwohner durch Larmschutzwénde, -wille, -
fenster oder ldrmschiitzende Wohnungsgrundrisse

 die Durchsetzung von larmmindernden Verhaltensweisen als Riicksichtsmafinahme
des Einzelnen.

Handlungsbereich Abfallwirtschaft

Die Sammlung, Behandlung und Deponierung von Abfallstoffen wird (iberwiegend von
8ffentlichen Stellen wahrgenommen. Fir den Umgang mit Abféllen gilt die Zielhierar-
chie Vermeiden — Vermindern — Verwerten vor der Entsorgung und somit die Schlie-
ffung von Stoff-Kreislaufen.

Die Gemeinde Verl haite in den letzten Jahren ein auffallend geringes Abfallaufkom-
men (vgl. Kap. 2.8.4, Ver- und entsorgung), was zum Teil auf die gute Offentlichkeits-
arbeit der Verwaltung zuriickzufiihren ist und in den nachsten Jahren weiter verfoigt
werden soll.

Weitere Moglichkeiten zur Abfallvermeidung finden sich im Bausektor, wo bereits bei
der Herstellung von Baumaterialien, der Langlebigkeit und der sauberen Trennung von
Baumaterialien sowie ihrer Wiederverwendbarkeit beim Abbruch Vorsorge getroffen
werden kann.

3.6.2 Freizeit und Erholung

In den kommenden Jahren werden sich die Verdnderungen im Arbeitsbereich mit zu-
nehmender Arbeitslosigkeit, verkiirzter Wochenarbeitszeit und befristeten Arbeitsver-
haltnissen voraussichtlich weiter fortsetzen (siehe Kapitel Wirtschaft). Sinkende Real-
lohneinkommen und mehr freie Zeit stehen im Gegensatz zu wachsenden Wohl-



PROGNOSEM UND ZIELE ENTWICKLUNGSKOMZEPT VERL 2010

3.6.2 Freizeit und Erholung

In den kommenden Jahren werden sich die Veranderungen im Arbeitsbereich mit zu-
nehmender Arbeitslosigkeit, verkiirzter Wochenarbeitszeit und befristeten Arbeitsver-
haltnissen voraussichtlich weiter fortsetzen (siehe Kapitel Wirtschaft). Sinkende Real-
lohneinkommen und mehr freie Zeit stehen im Gegensatz zu wachsenden Wohl-
standswiinschen und -zielen. Die Gestaltung der Freizeit riickt zunehmend in den Yor-
dergrund, sie ist schon lange nicht mehr nur auf das VWochenende beschrankt. Die
dazugehdrige Freizeitindustrie boomt.

Dabei ist derzeit der Trend zu beobachten, dal} in der freien Zeit immer weniger Enga-
gement in den Vereinen und Verbénden gepflegt wird, als vielmehr kommerzielle An-
gebote nachgefragt oder privaten Aktivitdten nachgegangen wird. Diese Beobachtung
betrifft allerdings derzeit eher die stadtisch gepragte Bevélkerung und weniger die Be-
vélkerung in den kleineren Gemeinden und Dérfern.

Angebots- und MNachfragestruktur nach Freizeitangeboten und -einrichtungen unter-
scheiden sich beziglich den Mitgliedern unterschiedlicher Generationen. Insbesonde-
re Kinder und Jugendliche sind i.d.R. durch fehlende finanzielle Mittel von einer Viel-
zahl von Aktivitdten ausgeschlossen. Angebote von Vereinen und Verbénden oder
kirchliche Angebote kénnen in vielen Fallen entweder nur einen kleinen Teil der freien
Zeit dieser Gruppen abdecken oder verfehlen grundsatzlich deren Interessen. Miit ihren
Wiinschen stoRen sie bei der dlteren Generation oft auf Unverstindnis oder Unwillen,
so dal} Konflikte nicht immer vermeidbar sind. Die Stadte stehen in diesem Zusam-
menhang besser da als die [Andlichen Gemeinden, sie verfligen immer noch (trotz der
schlechteren finanziellen Situation) (iber mehr frei zu nutzende Angebote.

Es besteht die Vermutung, dald in Zukunft mehr freie Zeit, sofern sie mit eingeschrank-
ter oder fehiender Erwerbsarbeit und der damit verbundenen schlechten Einkom-
menssituation zusammentrifft, zur Befriedigung der privaten Bedlirfnisse genutzt wer-
den muf3. Hier stehen ldndliche Gemeinden deutlich glinstiger da als die Stadte: in den
landlichen Gemeinden kann sich die derart betroffene Bevélkerung auf ein deutlich
héheres Angebot an Raum und Flache sowie nachbarschaftlicher Hilfe stiitzen; dar-
iiber hinaus sind entsprechende Erfahrungen und entsprechendes VWissen aus der
tandlichen Vergangenheit verfligbar.

Die Gemeinde Verl hat in dem Zusammenhang weder kulturhistorische noch sonstige
touristische Attraktionen (bspw. Spaflbad oder Viildgehege) zu bieten. Ihre Potentiale
liegen im wesentlichen in der schonen Kulturlandschaft, die sich fur die ruhige Erho-
lung, wie Spazierengehen, Fahrradfahren oder Naturbeobachtung eignet.

Inre Potentiale liegen im wesentlichen in der schénen, geschichtlich gewachsenen
Kulturlandschaft, die sich fiir die ruhige naturgebundene Erholung wie Spazierenge-
hen, Fahrradfahren oder Maturbeobachtung eignet. Aussehen und Eigenart der Kultur-
landschaft ist auf die seit Jahrhunderten durchgefiihrte Bewirtschaftung durch den
menschen zuriickzufithren; sie bietet daher den iMenschen Identitdt mit Heimat und
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Umwelt und ist kulturelles Erbe. Auch bei Intensivierung der landwirtschaftlichen Nut-
zung und der zunehmenden Inanspruchnahme des Freiraums flir Siedlungszwecke
konnte in Verl das parkartige Landschaftsbild mit dem ausgeprégten Streusiediung-
scharakter in weiten Teilen erhalten werden.

Ein Bestandteil dieser Kulturlandschaft sind die oft nur kleinflachig vorhandenen, fiir
den jeweiligen Naturraum charakteristischen und schiitzenswerten Biotope mit hohem
Entwicklungs- und Wiederherstellungspotential. Ein schutzwiirdiges Gebiet von be-
sonderer kufturlandschatftiicher und biotischer Qualitit findet sich im Bereich der Ol-
bach- und Landerbachaue, das sich zwischen Sende und Bornhoite-Bahnhof auf Ver-
ler Gemeindegebiet sowie westlich von SchloR Holte erstreckt. Die vielféitige Niede-
rungslandschaft der zum Teil naturnahen Béche besteht hier aus einem Wechsel von
Waldflachen mit unterschiedlichen feuchteabhéngigen Waldtypen und offenen, durch
Griinland und Acker geprégte Auenbereiche. Diese feuchtegepragte, landschaftlich
vielfaltige Niederung stelit ein bedeutendes Erholungsgebiet dar.

Das vorhandene Potential der Kulturlandschaft sollte als Standortfaktor langfristig ge-
sichert und weiterentwickelt werden, indem ein Ausbau der Landschaft fir gestaltete
Freizeitaktivitdten mit Uberorilicher Bedeutung vermieden wird. Zielgruppe zur Verbes-
serung der Freizeit- und Erholungseinrichtungen in Verl ist die anséssige Bevolkerung;
vor allem die Altersgruppe der Jugendlichen und Senioren sollte dabei vorrangig be-
riicksichtigt werden. Dafiir kdnnen geeignete Erholungsgebiete weiter entwickelt und
der Zugang zur freien Landschaft gesichert werden, um einen Konflikt zwischen Matur-
schutz und Erholungsvorsorge zu vermeiden.

3.6.3 VERKEHR

Allgemeine Verkehrsentwicklung

Das Verkehrsgeschehen der nichsten Jahre wird im wesentlichen von der Zunahme
der PKW-benutzenden Bewvblkerungszahl und der Beschéftigten gepréagt. Die unter-
schiedlichen Prognosen zur allgemeinen Verkehrsentwicklung gehen von einer weite-
ren Steigerung der Motorisierung aus (bis zum Jahr 2010 von 10 bis 20%). Insbeson-
dere bei Frauen ist noch eine Zunahme des PKVWW-Besitzes zu enwarten, die Zahl der
alteren Birger, die ihr Auto ldnger benutzen, wird ansteigen und es werden im Durch-
schnitt immer mehr Menschen ein Fahrzeug allein nutzen (sinkender PKW-
Besetzungsgrad).

Damit verbunden steigt auch der Fldchenverbrauch durch den ruhenden Verkehr. Dies
betrifft vor allem die Innenstadtlagen, in denen entsprechende Angebote im &ffentli-
chen Raum geschaffen werden miifiten, sofern die heutigen nutzungsbezogenen
Stellplatzrichtwerte weiter aufrecht erhaiten werden. In den landlichen Gemeinden und
den lockeren Wohngebieten mit Einfamilienhausbebauung dirfte dies weniger ein
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Problem darstellen, da hier entsprechende Stelliplatze auf den Grundstlicken vorhan-
den sind und geschaffen werden kdnnen.

Mit der weiteren Steigerung des Verkehrsaufkommens verbunden sind weiter wach-
sende Umweltbelastungen in den Stadten und in der Fliche.

Durch den wachsenden Autoverkehr steht der dffentliche Personenverkehr weiter un-
ter Druck. Dies betrifft insbesondere den ldndlichen Raum, in dem sich Offentlicher
Personennahverkehr noch weniger wirtschaftlich betreiben 143t als in den Stidten und
Ballungsraumen.

Auch der Giiterverkehr auf der Strale wird sowohl absolut als auch relativ anwachsen.
Allerdings wird eine Konzentration des straBengebundenen Giterverkehrs auf die
HauptverkehrsstraBen (Bundesstrale und Bundesautobahnen und deren Zubringer)
envartet (vgl. in diesem Zusammenhang bspw. die Lage von Guterverkehrszentren
und grolen Speditionen).

In der verkehrsstadtebaulichen Studie zur \\!‘ufesttaragente5 wird eine Zunahme der Be-
viikerungszahl von 20.797 EW im Jahr 1994 um +18 % auf 24.571 EW und ein An-
stieg des KFZ-Verkehrs von +25 % angenommen. Nach Angaben des Landesamtes
fiir Datenverarbeitung und Statistik NRW gab es 1994 in Verl 14.036 KFZ; ein Anstieg
um 25 % wiirde den KFZ-Bestand auf 17.545 KFZ erhdhen. Dieser deutlich héhere
Zuwachs im Vergleich zur Bevélkerungsentwickiung und der aligemeinen Verkehrszu-
nahme ist neben den oben genannten Faktoren mit der gestreuten Siedlungsstruktur
Verls zu erkidren.

Verkehrsentwickiungsplanung

Die Verkehrsstadtebauliche Untersuchung fir die Gemeinde Verl, 19865, entwickelte
mehrere Vorschldge zur Gestaltung des zukinftigen StraBennetzes, die eine Entla-
stung der Kernbereiche und der- Hauptwohngebiete von Verl vorsehen, indem der
Durchgangsverkehr auf Umgehungsstrafien verlagert und Wohn- und Geschaftsstra-
fen zurlickgebaut werden sollen (vgl. Abbildung 3.6-1).

Die wesentliche Anderung betrifft die neuen StraBentrassen ‘Sid-", VWest-' und ‘Ost-
Tangente’, (iber die eine aligemeine Verkehrsberuhigung im Oriskern Verls erzielt
werden soll.

Hoéchste Prioritat hat dabei die 1,6 km lange Ost-Tangente, die im Zuge der L 791 von
der Bielefelder StraRe am 6stlichen Ortsrand und dem Stadion vorbei auf die Pader-
borner StraRe in Hohe der Schiitzenhalle fihrt. Zur Zeit werden hierfiir vom Westfa-

IVV, Verkehrsstédtebauliche Studie zur Westtangente, Aachen, Entwurf August 1954
WV, Verkehrsstadtebauliche Untersuchung fir die Gemeinde Verl, Aachen, 1986
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lischen StraRenbauamt Bielefeld detaillierte Planunterlagen aufgestellt. Mit der Reali-
sierung dieser neuen Trasse ist eine deutliche Reduzierung der Verkehrsbelastungen
auf der HauptstraBe zu erwarten, die von einer Landesstralle zu einer Gemeindestra-
Re umgewidmet werden kann.
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Abbildung 3.6-1:  Vorschlag fir das zukiinftige Straennetz im Kernbereich von Ver!
Quelle: erganzende Darstellung nach IVV, Abb. 45, 5. 65

Die Stidumgehung im Zuge der L 757 ist vom Westfélischen Straenbauamt fir die
Fortschreibung des Landesstraenbedarfsplans ab 1998 gemeldet worden. Inwieweit
dieser Vorschlag Beriicksichtigung findet, kann zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht
gesagt werden’. Eine Realisierung vor dem Jahr 2010 ist daher nicht zu enwarten.

Landschaftsverband Westfalen - Lippe, Westf4lisches Landesstraenbauamt Bielefeld, Schreiban vom
27.08.1996
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Fiir die Westumgehung, die im wesentlichen der ErschlieBung des Neubaugebietes im
Bereich Lehrenkamp dienen soll, liegt der Gemeinde inzwischen ein Bebauungsplan-
entwurf vor. Die Stralentrasse fiihrt von der Giitersloher Strale nach Slden bis zum
Strothweg und miindet dann in die Osterwieher StraBe.

Offentlicher Personennahverkshr

Derzeit wird fiir den Kreis Gilitersloh ein Mahverkehrskonzept erarbeitet, das neben
einer Bestandsanalyse Zielkonzepte fiir die Entwicklung des Offentlichen Personen-
nahverkehrs (OPNV) beinhalten wird. Die Fertigstellung wird fiir 1997 erwartet. Nach
ersten Ergebnissen dieser Arbeit ist bis zum Jahr 2001 im OPNV mit einem Bedarfs-
zuwachs von 6,61% zu rechnen®. Damit wirde der Anteil des OPNV am Gesamtver-
kehrsaufkommen (FuRgdnger- und Radfahrerverkehr mit eingeschlossen) von 3,99%
(1995) auf 4,16% (2001) steigen. Diese Zahlen ergeben sich unter anderem aus einem
ansteigenden Anteil der Bevilkerung unter 18 Jahren sowie aus dem hohen Anteil von
50-80% des Schulbeférderungsverkehrs am OPNV im Kreis Giitersloh.

Aufgrund dieser Prognosen und einer Bestandsanalyse (vgl. Kap. 2.3.) wurden im
Rahmen der o.g. Neukonzeption erste Grobkonzepte entwickelt, welche im wesentli-
chen folgendes heinhalten:

Mahverkehrskonzept (Auszug)

Grundsétzlich soll ein aufgabenteiliger Verkehrsmitteleinsatz zusammen mit der Einflihrung
eines Gemeinschaftstarifes fiir Bus und Bahn erfolgen. Alle wichtigen Verbindungsachsen
sollen mindestens in einen Grundtakt von 60 Minuten bedient sowie der &riliche Verkehr und
das Bahnangebot verbessert werden. In diesem Zusammenhang wird langfristig als aufbau-
ende Mallnahme eine Reaktivierung der TWE-Bahnstrecke Giitersloh—Verl-Hovelhof mit den
Haltepunkten Spexard, Verl, Bornholte und Kaunitz als sinnvoli erachtet.

Der Ortsverkehr soll weiterhin durch ein zukiinftig verbessertes Angebot der Regionaibusver-
bindungen bewéltigt und in den Streusiedlungsbereichen Sirenheide, Kaunitz und Osterwiche
durch den Einsatz von Anrufsammeltaxis (AST) ergdnzt werden. Ein konkret terminierter
Malnahmenplan fiegt derzeit noch nicht vor, da das Planungsverfahren noch nicht abge-
schlossen ist.

Ingenieur-Consult Haas & Pariner GIMBH, Vorlage fir die 6.Sitzung der Arbeitsgruppe Nahverkehr Kreis Gii-
tersioh, 1996
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3.7 Ziele iibergeordneter / iiberortlicher
Planungen

3.7.1 LANDESPLANUNG

Im Landesentwicklungsplan (LEP) 1995' ist Ver! als Grundzentrum mit 10.000 bis 25.000
Einwohnern im Versorgungsbereich ausgewiesenz. Es liegt im ,Gebiet mit Oberwiegend
landlicher Raumstruktur’, umgeben von den Mittelzentren Giitersloh, Delbriick, Rietberg
und Rheda-Wiedenbriick, die auf das im Norden angrenzende 'Solitdre Verdichtungs-
gebiet' um das Oberzentrum Bielefeld ausgerichtet sind.

Den 'Gebieten mit {iberwiegend landlicher Raumstruktur' kommt in Nordrhein-Vestfalen
eine besondere Bedeutung fiir den Schutz und die Entwicklung der natirfichen Lebens-
grundlagen des Landes zu. Sie haben im bundesweiten Vergleich eine sehr hohe Ein-
wohnerdichte. Begilnstigt durch ihre fast (iberall gegebene Néhe zu den Verdichtungs-
gebieten und den (iberregionalen und grofirdumigen Verkehrsachsen haben sich grofie
Teile dieser Gebiete zu Schwerpunkten einer mittelstandisch gepragten Wirtschaft ent-
wickelt’. Dies trifft auch fir die Gemeinde Verl zu, deren dynamische und eigensténdige
Entwickiung somit unterstiitzt und mit entsprechendem Flachenbedarf beriicksichtigt
wird.

Verl liegt an einer groRraumigen Entwicklungsachse von européischer Bedeutung, die
durch die BAB A 2, E 34 Oberhausen-Hannover und die Schienenstrecke Dortmund-
Hannover gebildet wird sowie den groRréumigen, Oberzentren verbindenden Achsen
Munster-Paderborn und Bielefeld-Paderborn. Ziele der Landesplanung in Bezug auf die-
se Achsen sind:

» Konzentration der erforderlichen Aus- und Neubauten von Verkehrswegen

¢ Erhalt bestehender Schienenverbindungen

o Ausrichtung der Siedlungsstrukturentwicklung auf diese Entwicklungsachsen, um
auf diese Weise unter anderem den Bedarf fiir weiteren Verkehrswegebau zu ver-
mindern.

Die Ortsteile Verl, Surenheide und Kaunitz sind als Siedlungsraum dargestellt. Mit Aus-
nahme der Gewerbegebiete Varensell und Kaunitz, die mit deutlich gréReren Fidchen als

Landesentwicklungsplan NRW, in der Fassung des AufstellungsbeschiuBes vom 11.5.1995

2 in der Stellungnahme der Gemeinde Verl zum Entwurf des Landesentwicklungsplan (LEP) NRW vom Februar
1994 wird beantragl, "der Gemeinde Verl wegen ihrer Bevélkerungsentwicklung, der Wirtschaftsstruktur sowie
der vorhandenen Infrastruktur den Status eines Mittelzentrums, zumindest aber den eines Grundzentrums mit
10.000 - 25.000 Einwohnern im Versorgungsbereich mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums zuzuerkennen”.

3

LEP, 5. 18
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bestehend gezeichnet sind, orientiert sich die Begrenzung des Siedlungsraumes an der
tatsdchlich bebauten Fliche, wobei die z.Zt. entstehenden Meubaugebiete in Verl sowie
die Oristeile Bornholte Bahnhof und Sende nicht mit erfasst sind. Diese Nicht-Darstellung
bedeutet allerdings keinen Entwickiungsstop, vielmehr sollen sich Gemeindeteile von
weniger als 2.000 Einwohnern nur im Rahmen ihrer natiirlichen Zunahme weiterentwik-
keln und keine neuen Siedlungsansétze, Streu- und Splittersiedlungen oder bandartige
Siedlungsentwickiungen entlang von Verkehrswegen entstehen.

Die Darstellung von Wohnsiedlungsbereichen fiir neue eigenstandige VWohnstandorte
kommt vorrangig an Standorten in Entwicklungsschwerpunkten (dies sind Mittel- und
Oberzentren} in Betracht.

Der Gberwiegende Teil des Gemeindegebietes ist dem Freiraum zugeordnet. Ein we-
sentliches Ziel der Landesentwicklung ist die Sicherung des Freiraumes flr die Erhal-
tung, Regeneration und Reguiation von Gewdassern, Boden und Luft, den Biotop- und
Arter‘:schutz sowie der Land- und Forstwirtschaft und der landschaftsorientierten Erho-
lung’.

Von besonderer Bedeutung fir die Sicherung der natiirlichen Lebensgrundlagen ist das
bereits als Maturschutzgebiet ausgewiesene 'Gebiet fiir den 3chutz der Natur' westlich
von Kaunitz und das im Osten des Gemeindegebietes bestehende Grundwasservor-
kommen.

Verl zahlt mit seinen wenigen kleinen Waldflachen zu den waldarmen Gebieten, in denen
aus landesplanerischer Sicht im Rahmen der angestrebten Entwicklung auf eine Wald-
vermehrung hingewirkt werden soll.

Bei der Baulandvorsorge filr Wohnen und Wirtschaft gilt es, die Méglichkeiten zur Mobi-
lisierung von Bauland auf innerstédtischen Flachen auszuschdpfen, bevor unbesiedelter
Freiraum in Anspruch genommen wird. Dabei soll vorrangig folgenden Kriterien Rech-
nung getragen werden:

= |nnenentwicklung vor Freiflicheninanspruchnahme

« Arrondierung vorhandener Wohnstandorte (dies gilt auch fir "Wohnplatze unter
2.000 Einwohnern')

» Auslastung vorhandener Infrastrulkturkapazititen
¢ Anbindung an schienengebundene Strecken

« soziale Mischung in Wohngebieten

« Standortsicherungskonzepte in Gemengelagen

» kurzwegige Anbindung

» Abstimmung und Entwicklung der Freizeitinfrastruktur im Umfeld der Wohnsiedlun-
gen.

LEP, 8. 26
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Fur die landesplanerische Entwicklung gewinnt der Erhalt und der Ausbau des Offentli-
chen Personennahverkehrs aus umwelt-, verkehrs- und strukturpolitischer Sicht an Be-
deutung. Dabei gilt: "Ausbau vorhandener Verkehrswege hat grundséatzlich Vorrang vor

meubau; Ausbau der Schiene hat Vorrang vor Ausbau der StraRe™.
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Abbildung 3.7-1: Darstellung des Landesentwicklungsplans 1995

LEP, §. 67
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3.7.2 REGIONALPLANUNG

Der Gebietsentwicklungsplan (GEP) fiir den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt
Bielefeld - Gé‘zterslohs, dient der Konkretisierung der landesplanerischen Zielsetzungen.
Zugleich stellt er gem3R § 15 Landschaftsgesetz Mordrhein-Westfalen den Landschafts-
rahmenplan dar, der seinerseits auf der Ebene der Kreise und der kreisfreien Stadte
durch den Landschaftsplan konkretisiert wird.

Mach der Neuaufstellung des Landesentwicklungsplans wird nun der Gebiets-
entwickiungsplan fiir den Gesamtraum mit einer Laufzeit bis zum Jahr 2010 (iberarbeitet.
Zur Zeit sind alle Gemeinden sowie die Tréger &ffentlicher Belange aufgefordert, ihre
Entwicklungsziele zu benennen, die ab Oktober 1996 in einem ersten Entwurf zusam-
mengestellt werden sollen. Bisher ist nur der Okolgische Fachbeitrag der Landesanstalt
fir Okologie, Bodenordnung und Forsten (LOBF) fertiggestelit.

Wahrend der Laufzeit des zur Zeit geltenden GEP haben sich einige der dargesteliten
Entwicklungsziele geandert, die im neuen GEP nicht mehr Ubernommen werden, bzw,
neue planerische Absichten herauskristallisiert, die nun einflieBen solien. Die folgende
Tabelle 3.7-1 zeigt eine Gegeniiberstellung der geltenden und der gewiinschten GEP-
Darstellungen, soweit dies beim heutigen Arbeitsstand (4/97) konkretisiert ist:

Darsteliungsbereich GEP 1984, einschl. 1.-4. Anderung 1804

ohasiédiungsbersiche

a) Bereiche mit hoher Sied- | nicht dargestellt

lungsdichte
b) Bereiche mit mittlerer Sied- | Verl
lungsdichte i.w. Darstellung des Siedlungsbestands, Reserveflichen im
Osten
Siirenheide

i.w. Darstellung des Siedlungsbestands
Kaunit=z

t.w. Darstellung des Siedlungsbestands
Bornhofte Bahnhof

nicht dargestelit

Sende

nicht dargestelit

c) Bereiche mit niedriger Sied- | nicht dargestelit
lungsdichte

Einwohner f Siedlungsdichte 32 EW/ha WSB (1977)

5 Gebietsentwickiungsplan von 1984, 4. Anderung vom 15.03.1991
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Darstellungshereich

GEP "984, el I*schl .- 4 Andnrung "904

2. Gewerbe-und industrieansiediungsbiereiche:

a) Gewerbe- und  Industrie-

ansiedlungsbereiche

Kaunitz
Siedlungsreserve nodrdlich der vorhandenen GIB

b) GIB fur nicht ader nicht erheb-
lich belastigende Betriebe

Verl

Siedlungsreserve stdlich des vorhandenen Gewerbegebietes
Siirenneide

i.w. Darstellung des Siedlungsbestands

Kaunitz

3. Agrarergiche

Siedlungsreserve siidlich des vorhandenen Gewerbegebietes

Agrarbereiche

der (iberwiegende Teil des AuBenbereichs

i.w. Darstellung des Bestands

a) Wassenmrtschaﬁliche Bereiche

Darstellung entlang des Dalke-, Ol-, Wapel- und Sennebachs
sowie im Osten des Gemeindegebietes

by Wasserflachen

Sirenheide und Verl

Wasserflache zwischen {Re-

;_olun&sbeﬂe:che

gartastrec )

a) Erholungsbereiche

im Osten des Gemeindegebietes bis Kaunitz, entlang des

Landerbaches bis Sende, des Olbachs, des VWapelbaches

b) Freizeit- und  Erholungs-

keine Darstellung

schwerpunkte

Bereiche fir den Schutz der
Landschatft

der tiberwiegende Teil des Gemeindegebietes mit Ausnahme

des Siedl.bereiches um Siirenheide und nérdlich der Si-
renheider Strale bis zur Spiittersiedlung Feldweg,

des Siedlungsbandes Varensell - Verl - Bornholte Bhf.,

des Siedlungsbereiches um Kaunitz bis zur Gemeinde-
grenze im Osten

b} Bereiche fir eine besondere
Pflege und Enitwicklung der

Landschaft

Grasmeerwiesen westlich von Kaunitz

Berelche fir die obenrd Ge-
wxnnung von Bodenschatzen

Darstellung sudhch der Surenhelder StraBe zwischen Suren-
helde und Ver1

Berelche fur Aufschuttungen

keme Darstellung

grdBeren Umfangs

chtungen.

Zentra!er Schulstandort von
reg. Bedeutung

dargesfellt im SSP Verl

e
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Darsteflungshereich

GEP 1984, einschl. 1.- 4. Anderung 1984

¢} Standort fir Einrichtungen des
Krankenhauswesens won reg.
Bedeutung

dargestelit im SSP Verl

§1.Ver-und Enisorgungsaniagen .

¢) Umspannwerk

Paderbomner Strale

e) Klaranlage

Verl-Varensell, Strenheide, Sende, Kaunitz

| 12.Verkehrsnetz

aa) Stralen fir den grofirdumigen
Verkehr

A2

bb) Strafien fiur den (ibetrregionalen
Verkehr

Gltersioher Str. (L 757/L 791) mit Stidumfahrung - Pader-
borner Str. (L 757)

cc) Strallen fir den regionalen
Verkehr und regionale Er-
schlieBungsstralien

Bielefelder Str. (L 791),

Sender Str. (. 787),

reuenkirchener Str. (L 867),

Delbrticker Str. - Holter Str. (L 751),
Osterwieher Str. (K 42) innerhalb des WSB

bb) Eisenbahnstrecken fir den re-
gionalen Verkehr..

Schienenweg parallel zur L 757 ohne Haltepunkt

ungshinder

firFlugplatze |

a) Leitungsbénder

Elektrizitdtsleitung (5),

Gasfernteitung (2},
Wasserfernleitung (2)

e fur besondere offentliche Zwecke

Bereiche fir besondere 6ffent-
liche Zwecke

nicht dargestelit

Tabelle 3.7-1:

Darstellungen des Gebietsentwickiungsplans 1984
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Abbildung 3.7-2: Zeichnerische Darstellungen des Gebietsentwickiungsplans 1984
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3.7.3 LANDSCHAFTSPLANUNG

Der Uberwiegende Teil des Verler Gemeindegebietes steht nach der Verordnung des
Kreises Giitersioh vom 15. Mérz 1975 unter Landschaftsschutz. Darliber hinaus sind
zwei Naturschutzgebiete (Grasmeenwiesen in Kaunitz und Fleckernheide bei Sende)
festgesetzt. Ein drittes Naturschutzgebiet soll im MNorden des Gemeindegebietes ausge-
wiesen werden (vgl Abb. 3.7-3, Schutzgebiete).

it ihrem Landschaftsprogramm "Matur 2000 in Nordrhein-Westfalen™ hat die Landes-
regierung auf Landesebene naturrdumiiche Leitbilder als Grundlage der Fachplanung
und von Férderprogrammen entwickelt, mit dem Ziel eines tandesweiten Biotopverbun-
des und des Schutzes wertvoller Kulturiandschaften.

Verl liegt danach im Bereich des Ostlichen Sandmiinsterlandes, fir das folgende land-
schaftliche Leitlinien geiten:

= die Bewahrung der feuchten Miederungen mit hohen, natirlichen Grund-
wasserstanden, Kleingewadssemn und Hecken-Griinland-Riegeln

« die Bewahrung der Parklandschaft aus Hecken, Baumreihen, Feldgehdlzen, Baum-
gruppen, Feldern, Heckenwiesen, Weidek&mpen und Béchen

« die behutsame Entwicklung und Rekonstruktion trockener Heiden, Triften und
Trockenrasen durch Abplaggen, Entbuschen und Schafbeweidung

« die behutsame Entwicklung und Rekonstruktion der Feuchtgriinlandstandorte
durch Anheben des Grundwasserspiegels, Fdrderung eines umweitveriraglichen
Futter- und Getreideanbaus sowie Reduktion der intensiven Mastviehwirtschaft.

Das in ,Natur 2000" aufgenommene Schutzprogramm flr die bauertiche Kulturiandschaft
— Verl liegt im Bereich des Feuchtwiesenschutzprogramms ~ berlicksichtigt unter ande-
rem den

= Schutz seltener, nicht ersetzbarer Standorte wie organische und mineralische
Grundwasserbdden, Plaggenesche, nahrstoffarme Sandbéden mit groRem Wert fiir
die Regeneration gefdhrdeter Lebensrdume.

Die naturraumbezogenen landschaftlichen Leitbilder bilden die Grundiage flr neue
JFachbeitrage Maturschutz und Landschaftspflege” in MRW, die 6kologische Grundlage
fir den Gebietsentwicklungsplan als iLandschaftsrahmenplan, den Landschaftsplan und
die fachlichen Beurteilungsrahmen fiir die Bewertung von regionalen und Gberregionalen
Eingriffen darstellen sollen.

MURL - Ministerium fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirischaft des Landes Nordrhein - Westfalen, Dissel-
dorf, Gberarbeitete Fassung Marz 1994
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Abbildung 3.7-3:  Schutzgebiete
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Mit der flachendeckenden Landschaftsplanung werden in Mordrhein-Westfalen rechts-
verbindlich Malnahmen zur Wiederherstellung, Pflege und Entwickiung von Natur und
Landschaft und besonders zu schiltzende Teile von Natur und Landschaft festgesetzt.
Sie werden in Landschaftsplénen als (berériliche Planung dargestellt.

Im Unterschied zu den (bergeordneten Zielen der Raumordnung und Landesplanung,
an die sich der Flachennutzungsplan gem. §1 (4) BauGB anpassen muf3, besteht zwi-
schen Flachennutzungsplan und Landschaftsplan ein wechselseitiges Anpassungsgebot.
So muf sowohi der Landschaftsplan auf die Darstellungen des Fldchennutzungsplanes,
als auch der Flachennutzungsplan auf die Darstellungen des Landschaftsplanes Riick-
sicht nehmen,

Der Landschaftsplan stellt die Grundlagen fiir die Entwicklung, den Schutz und die Pfle-
ge der Landschaft und ihrer Bestandteile auRerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile und der Geltungsbereiche der Bebauungspléne dar.

Derzeit sind nur Teilflachen im MNordosten der Gemeinde Ver! im Landschaftsplan Nr. 1
,Sennelandschaft”®, 1990 des Kreises Giitersioh erfafit. Fiir das Ubrige Gemeindegebiet
ist der Landschaftsplan ,Verl" in Aufsteliung.

M C et S ol S

\yedd,

~|Sennelandschaft

i = s

Abbildung 3.7-4:  Abgrenzung der Landschaftspiédne ,Sennelandschaft* und ,Verl“

Landschaftsplan Kreis Gitersloh, Nr. 1 "Sennelandschaft”, genehmigt am 11.03.1691
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Der Landschaftsplan "Sennelandschaft" sient fir das Gemeindegebiet Verl im wesentli-
chen das Entwicklungsziel "Erhaltung einer mit natirlichen Landschaftselementen reich
oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft" vor.

Fir drei kleinere Teilfidichen ( Bereich nérdlich St. Heintich Strake, Bereich Brandheide
nérdlich der Bergstrate und ein Bereich siidlich der Kattenheider StraBe) gilt die Zielset-
zung "Anreicherung einer im ganzen erhaltenswiirdigen Landschaft mit gliedernden und
belebenden Elementen".

Beiderseits der Autobahn A 2 ist in einer Gesamtbreite bis 200 m das Entwicklungsziel
"Ausstattung der Landschaft filr Zwecke des Immissionsschutzes oder zur Verbesserung
des Klimas" ausgewiesen.

Zu den textlichen Festsetzungen des Landschaftsplans zéhlen

¢ das Naturschutzgebiet Fleckernheide

» das Landschaftsschutzgebiet, das mit Ausnahme der Siedlungsbereiche Sende und
Holts Knapp das gesamte im Landschaftsplan dargestellte Gemeindegebiet umfafit

¢ drei Naturdenkmaler

« geschiitzte Landschaftsbestandteile, wobei vor allem die Bachlaufe mit Ufergehdl-
zen erfasst sind.

Fiir den Bereich des Landschaftsplans ,Verl* wurde bereits 1994 eine detaillierte Bio-
toptypen-Kartierung durchgefithrt und Empfehiungen fiir die zukinftigen Entwick-
lungsziele vorbereitet. Ergéinzend dazu liegt seit September 1996 von der Landwirt-
schaftskammer der Entwurf fiir den landwirtschaftlichen Fachbeitrag zum LP vor.

Derzeit wird von der LOBF das Biotopkataster fiir diesen Landschaftsraum Uberarbei-
tet, Erste Ergebnisse sind im ,Okologischen Fachbeitrag zum GEP* der LOBF wieder-
gegeben. Gemal § 15 Landschaftsgesetz NV erfillt der GEP die Funktion eines
Landschaftsrahmenplans; im GEP missen daher die regionalen Erfordernisse und
MaRnahmen zur Verwirklichung des Naturschutzes und der Landschaftspflege darge-
stellt werden. In diesem Fachbeitrag werden Zielkonzeptionen fiir den Biotop- und Ar-
tenschutz, den Kulturlandschaftsschutz und den Freiraumschutz aufgestellt, einzelne
schutzwiirdige Gebiete beschrieben und anschliefend Umsetzungsempfehiungen flir
den GEP gegeben {vgl. Abbildung 3.7-5).
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1.0 1.5 2.0 km

Schutzwiirdige Gebiete von

Naturschutzwiirdige Gebiete Schutzwiirdige Gebiete von
von landesweiter Bedeutung = besonderer kulturlandschaftlicher
] besonderer landschaftlicher Qualit&t

und biotischer Qualitét
Naturschutzwirdige Gebiete
von regionaler Bedeutung

Abbildung 3.7-5:  Okologischer Fachbeitrag zum GEP (Auszug)

Fur den Verler Raum werden die bestehenden Naturschutzgebiete mit kleinen Ergén-
zungen als naturschutzwiirdige Gebiete von landesweiter Bedeutung dargestellt. Aa-
turschutzwirdige Gebiete von regionaler Bedeutung (NSG-Vorschiag) liegen wie ein
Girtel um den sidlichen und éstlichen Siedlungsrand des Ortsteils Verl; Es handelt
sich dabei um eine ,vielfaltige, kleingliedrige Kulturlandschaft mit (berwiegender
Grinlandnutzung, mit Graben und Resten von Feucht- und Nassgriinland, gegliedert
durch ein engmaschiges Netz aus strauchreichen Baumreihen, Hecken ... und Obst-
baumbesténden an den Hofanlagen; Lebensraum zahlreicher gefahrdeter Tier- und
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Pflanzenarten des feuchten und/oder mageren Griiniandes ... darunter mehrere

Rote-Liste-Arten. Schutzziel ist der ,Erhalt, [die] Wiederhersteliung und Optimierung
einer groRflachigen bauerlichen Kulturlandschaft mit einem hohen Griinlandanteil ...
als Lebensraum von z.T. stark gefiahrdeten Pflanzen- und Tierarten solcher Kultur-
landschaften" mit Bedeutung fiir den landesweiten Bictopverbund der Miederungsgrin-
13nder im Vorland des Teutoburger Waldes und der Senne. Dariiber hinaus sind
schutzwirdige Gebiete von besonderer kufturlandschaftlicher und biotischer Qualitat
sowie schutzwiirdige Gebiete von besonderer landschaftlicher Qualitat dargestelit.

| ZUSAMMENFASSUNG:

® Der Gebletsenhmcklungsplan wurde 1984 aufgestellt und wird: derzeit mlt giner um-
fangrelchen Uberarbeitung den: neuern Iandesplanertschen Zielen angepallt

_,:_,urrdas ubnge Gebist. lst def = rndschaﬁsplan ‘Verl’ 1r§ Aufstnliung 5

Ein wichtiges Zie! des neuen Landesentwicklungsplans ist ein sparsamer Umgang mit
unbebauten Flachen im AuRenbereich. Dabei sollen vorrangig bestehende Wohn-
standorte arrondiert und die weitere Entwicklung von Streu- und Splittersiedlungen
vermieden werden.

Okologischer Fachbeitrag zum Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Detmold, Oberbereich Biele-
feld, Teilabschnitt Bielefeld/Gutersloh, Landesanstalt fur Okologie, Bodenordnung und Forsten — LOBF, Reck-
linghausen 1995, S, 118
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4.1 Entwicklungsziele und Leitbilder

Leitbilder sind Vorstellungen einer erwlinschten Zukunft. Mit Leitbildern werden Ziele
formuliert, die kiinftig bei der Entwickiung der Siedlungs- und Freiflachenbereiche so-
wie bei der rdumlichen Zuordnung der Nutzungen verfolgt werden sollen.

Dabei ist sich die Gemeinde Verl ihrer Funktion als Wohn- und Arbeitsstandort am
Rande des Verdichtungsraums, aber auch ihres Naturraumpotentials und ihrer kultur-
landschaftlichen Qualitaten bewuft. Dies giit es zu erhaiten und in vertréglicher Weise
zu entwickeln. Der Charakter Verls soll daher weiterhin geprigt sein als

s Wohnstandort
= Wirtschafisstandort

= Erholungsraum.

Die Umsetzung eines Teils dieser Zielvorstellungen kann von der Gemeinde aktiv be-
einflult werden, bspw. durch Bauland- oder Infrastrukturangebote. Daneben gibt es
auch entwicklungsprégende Faktoren, die die Gemeinde kaum oder gar nicht beein-
flussen kann, wie zum Beispiel die allgemeine wirtschaftliche Entwicklung oder globale
Umweltaspekte. Vor dem Hintergrund sowie auf der Basis verschiedener Entwick-
lungsprognosen bezliglich Bevélkerung, VWohnen, Gewerbe, Verkehr und Infrastruktur
werden nachfolgend Leitbilder vorgestelit, die gemeinsam mit dem begleitenden Ar-
beitskreis erarbeitet wurden. Die Leitbilder umreissen den programmatischen Hand-
lungsrahmen der zuklinftigen Stadtentwicklung Verls.

411 SIEDLUNGSSTRUKTUR

# _Ausbau des Siedlungsschwerpunktes Verl

Im Ortstei! Verl wurden in den letzten Jahren vermehrt Infrastruktur- und Gemeinbedarfsein-
richtungen errichtet, die der Versorgung der gesamten Gemeinde dienen. Sie sollen auch
langfristig ausgelastet werden. Neue Wohnbauflachen sollen auf den Oriskern ausgerichtet
sein, um ful- und radidufige Wege zu erméglichen. Eine weitere Ausweitung der Wohnsied-
lungsfldchen nach Stiden soll aus diesem Grund ausgeschlossen werden.

» Erhalt des eigensténdigen Charakters der vier Ortsteile

Die Ortsteile Verl, Stirenheide, Bornholte-Bahnhof und Kaunitz solfen raumlich und funktional
ihre Eigenstandigkeit und Identitit wahren. Deshalb soll die hier bereits vorhandenene
Grundversorgung gesichert werden und langfristig tragfahig bleiben. Das optische Zusam-
menwachsen der Siedlungshereiche Ortskern Ver! und Bornholte-Bahnhof sowie Ortskern
Verl und Verl-EiserstraBe soll vermieden werden.
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+_Vorrangiges Ausnutzen der Flidchenreserven im Bestand vor Fléchenneuauswei-
sungen
Die Gemeinde verfligt tiber ein hohes Bauflachenpotential von fast 90 ha im FNP dargestell-

ter Wohn- und Mischbaufldchen, die z.T. aus vielen Kleinstparzellen bestehen. Diese Fla-
chen sollen auf ihre bauliche Eignung und Verfiigbarkeit genauer geprift werden.

» _Arrondierung vorhandener Bauftdchen vor Inanspruchnahme zusétzlicher Baufls-
chen aulerhalb bebauter Bereiche

Neue Siediungsfidchen sollen den Bestand rdumiich und funktional ergénzen, um die vor-
handene Infrastruktur und Erschiielung mit nutzen zu k8nnen und eine weitere Zersiedelung
zu vermeiden. Dabei sollen die bisher gestreuten und isolierten Siedlungsspiitter integriert
werden.

= Deutliches Ausformulieren der Ortsrinder

Gestaltung der Ortsrénder mit deutlicher Begrenzung des Siedlungsraumes durch bauliche
Malinahmen zur Arrondierung oder Betonung der Siedlungsgrenzen sowie unter Einbezie-
hung, Entwicklung und Ergénzung vorhandener Griinelemente .

« Bewahren der Kulturlandschaft

Erhalt der kleinteiligen, kulturhistorisch bedeutsamen und landschaftsbildpragenden Sied-
lungsstruktur im AulRenbereich. Der vorhandene Gestaltkanon der Landschaft stellt daher far
die Beurteilung der kiinftigen Siedlungsentwickiung ein wesentfiches Leitbild dar. Bei der
Neuausweisung von Bauflachen sollen vorhandene Strukturen nicht tiberplant werden, z. B.
durch Freistellung der landwirtschaftlichen Hofe in der Méhe der Wohnsiedlungen.

* Vermeidung stadtischer und groBvolumiger Bauformen

Der kleinstadtische Charakter der Gemeinde Verl soll durch eine ortstypische Gestaltung der
Neubauten gewahrt und gepflegt werden und nicht durch die Ubernahme stadtischer Leitbil-
der und Wohnformen veréndert werden.

= _Umwelt- und siedlungsvertrigliche Funktionsmischung

Monofunktionale und zersiedelte Bereiche werden zukiinftigen Anforderungen nicht nur an
die Siedlungsgestalt, sondern auch an die iischung und Flexibilitit der Funktionen und Nut-
zungen nicht gerecht.

4.1.2  UMWELT- UND FREIRAUMENTWICKLUNG

» Schutz und Entwicklung der Kulturlandschaft

Der Weinteilig strukturierte AuBenbereich mit seinen vielfaltigen tkologischen und sozialen
Funktionen soll langfristig vor weiterem Siedlungsdruck oder Umwandiung bewahrt und in
seinem Charakter als parkartige ‘Kulissenlandschaft’ erhalten werden. Die Architektur der
gestreut liegenden Héfe mit den angrenzenden Feldern und der Art und Weise ihrer Bewirt-
schaftung spiegeln eine in Jahrhunderten gewachsene Kultur wider, die jedoch zunehmend
durch die Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung geféhrdet ist.

» Schutz, Pflege und Entwicklung des Maturschutzpotentials

Insbesondere standorttypische GroRstrukturen, wie Feuchtwiesen, strukturreiche Waldreste
und die Bachauen des Ol- und Wapelbaches sollen in ihren dkologischen Funktionen
(Lebensraum fur Flora und Fauna, Uberschwemmungsgebiete) gesichert und ausgebaut
werden. Dies gilt auch fir landschaftstypische Kleinstrukturen, wie Feldgehdlze,

184 BXR



ENTWICKLUNGSKONZEPT VERL 2010 KONZEPT

(bachbegleitende) Baumreihen und Griben sowie besonders schitzenswerte Bodenforma-
tionen, wie Grundwasserbdden, Plaggenesche und Sandbéden der Diinen,

» landschafisgerechte Ausstattung des wohnungsnahen Freiraums fiir die stille Etho-
fungsnutzung

Ziel ist die Entwicklung eines innerdrilichen Freiflichensystems, das einerseits den Bedarf
der Bevdlkerung nach Erholung, Spiet und Sport in ihrer unmittelbaren Wohnumgebung
erflllt und die Landschaft fiir die stille Erholung wie Spazierengehen und Fahrradfahren
sichert, aber auch im Innenbereich die Belange des WNaturschutzes und der
Landschaftspflege berlcksichtigt (z.B.Biotopverbundsystem). Darilber hinaus sollte es zur
Gliederung und Gestaltung der Siedlungsstrukiur und der Ortsrénder durch Griinantagen,
Anpflanzung von Gehdizstrukturen beitragen sowie die Verkniipfung der Wohngebiete sowie
von innerdrilichen Grin- und Freiflichen mit dem Aullenbereich herstellen.

= Wegekonzept

Unter Berlcksichtigung der kulturhistorischen und 6kologischen Qualititen der Kulturland-
schaft sowie unter funktionalen Gesichtspunkten solite ein Wegekonzept mit folgenden Mafi-
gaben entwickelt werden:

1. Herstellung von ortsteilverbindenden Wanderwegen

2. Konzeption eines ,\vitthlenweges* von der Bunten Nitihle iiber die Dorfmihle zum Mihlen-
grund

3. Anlage eines kulturhistorischen-6kofogischen Lehrpfades im Olbach-Landerbachgebiet
4. Ausbau von Rundwanderwegen zwischen dem Ort Ver} und dem Holter Schiof

¢ umfassende Umweltinformation

Die Umsetzung des Leithildes nachhaltiger stadtebaulicher Entwicklung setzt auch voraus,
daR den Birgerinnen und Biirgern jeweils ausreichende Informationen {iber den Zustand und
die Entwickiung der Umwelt zur Verfiigung stehen. Dies gilt in allen Bereichen der Umwelt-
politik, insbesondere der Abfallwirtschaftspolitik.

= _Bereitstellung von zusammenhéngenden Ausgleichsflichen und -raumen

Zur Kompensation unvermeidlicher Eingriffe in Matur und Landschaft sollen Ausgleichsmafi-
nahmen in gréBeren zusammenhangenden Rdumen entwickelt und umgesetzt werden (z.B.
in der Olbachaus).

4.1.3 WOHNEN

» Sicherung des Charakiers der Gemeinde als attraktiver Wohnstandort

Das Angebot an familienfreundiichen und preiswerten Wohnformen in Ein- und Mehrfamili-
enhduser soll auch zukiinftig den Markt in Verl bestimmen. Dabei sollen vorrangig Wohnbau-
flichen fiir junge Familien bereitgehalten werden,

» _Erganzung des Wohnungsangebotes fiir kieinere Haushalte

Das derzeit nur unzureichende Angebot an kleinen Wohnungen fiir Ein- und Zweiperscnen-
haushalte in Ver! ist mittelfristig zu ergénzen.

» _Angebote fiir betreutes und altengerechtes Wohnen

Aufgrund der Bevélkerungsprognose ist ein wachsender Bedarf an kleinen, altengerechten
Wohnungen fiir Senioren zu erwarten, die bei einem attrakiiven Angebot (z.B. bei Bedarf mit
Betreuung und Pflegeversorgung) in zentraler Lage und guter Erreichbarkeit der Infrastruktur
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(Einzelhandel fir den téglichen Bedarf, Arzte, Apotheke) eher bereit sind, aus groen Woh-
nungen auszuziehen. Darlber hinaus kénnen Foérderméglichkeiten zur Umgestaltung von
Ein- und Zweifamillienh&usern zum Mehr-Generationen-Wohnen in Anspruch genommen
werden, um alteren Menschen Wohnangebote in ihrer vertrauten Umgebung und Nachbar-
schaft bereit zu stelflen.

= Ausrichtung der Wohnstandorte auf das Ortszentrum Verl

Im Ortszentrum Verl sind neben den Einrichtungen der Verwaltung, Arzte, Dienstleistungen,
Geschafte fir den taglichen und gehobenen Bedarf und Gaststitten angesiedelt, die fiir die
Verler Beviikerung méglichst auch ohne Auto gut erreichbar sein sollen. Meubaugebiete in
den (brigen Ortsteilen sollen analog auf die kleineren Ortstellzentren ausgerichtet sein.

« Erhalt und Sicherung der guten Wohnlagen mit direkter Anbindung zum léndlichen
Umfeld

Eine besondere Qualitét vieler Wohnstandorte in Verl ist ihre direkte Anbindung an den land-
lichen Freiraum, der bei der Ausweisung von neuen Siedlungsflachen nicht verbaut werden
sollte. Daher ist bei der Planung weiterer, an bestehende Siediungsgebiete angrenzende
Baugebiete, auf entsprechende Grinziige oder Griinwegeverbindungen als vorsorgliche
Gliederung der kiinftigen Siedlungsentwicklung zu achten.

41.4 GEWERBE

» _Sicherung des Gewerbestandortes Verl fiir kleine und mittelstandische Betriebe

im Rahmen der Eigenentwicklung anséassiger Betriebe sind Flachen fiir entsprechende Er-
weiterungsmdglichkeiten und fiir Neuansiedlungen bereit zu halten. Das breitgeficherte
Branchenspekirum hat sich als stabiler Faktor der Wirtschaftsentwickiung und des Arbeits-
platzangebotes erwiesen.

Die Gemeinde Verl sollte im Rahmen einer langfristig orientierten Gewerbeflachenvorsorge
ihre Bemithungen um die Aktivierung von gewerblichen Bauflachen intensivieren, Das Mar-
keting fGr den Wirtschaftsstandort Verl sollte durch geeignete MaRnahmen intensiviert wer-
den. Uberdies soll das Marktwesen gefardert werden, wobei der Hobbymarkt einen breiten
Raum einnehmen sollte.

= _Integration wohnvertraglicher gewerblicher Betriebe in Misch- und Wohnbaufiéichen

Die ausgewiesenen Gewerbeflachen soliten vorrangig emittierenden Betrieben, die ausrei-
chende Schutzabstédnde zur Wohnnutzung einhalten missen und Betrieben mit erhéhtem
Flachenbedarf fiir Gebéude und Lagerplitze, die gestalterisch schwer integrierbar sind, zur
Verfligung gestellt werden. Kieineren, nicht emittierenden Betrieben sollen Ansiedlungsfia-
chen in gemischt genutzten Gebieten angeboten werden.

* Verbesserung der gestalterischen und Skologischen Qualitidten der Gewerbegebiete

Die Anpflanzung von Bdumen und Strauchern, Fassaden- und Dachbegrinungen oder Ent-
siegelung groRflachiger Stellplatzanlagen tragt neben den positiven tkologischen Auswirkun-
gen zur gestalterischen Aufwertung und Imageverbesserung der Gewerbegebiets-‘Adresse’
bei und erhdht somit die Ansiedlungsbereitschaft auswiértiger Unternehmen. Flachensparen-
de, kompakte Betriebskonzepte sollten bevorzugt unterstiitzt werden.

* Erweiterung der Klaraniage Verl-West

Die Erweiterung der Wohnbausiediungen im Westen der Gemeinde sowie der Ausbau des
Gewerbegebietes Eiserstrale erfordert langfristig die Erweiterung der Kldranlage Verl-\West.
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4.1.5 KULTUR- UND SOZIALBEREICH

¢ Bedarfsgerechier Ausbau von Gemeinbedarfseinrichtungen

Aufgrund der Prognosen zur Bevélkerungsentwicklung ist ein Rickgang der Kindergarten-
kinder nach 2001 und der Grundschulkinder nach 2005 zu erwarten. Daher sollen bei der
Planung neuer Einrichtungen flexible Ldsungen angestrebt werden, die eine vorGbergehende
Mutzung in umgenutzten Raumlichkeiten oder multifunktionale Nutzungen erlauben.

* ‘Verbesserung der Freizeitangebote fur Jugendliche

Die Freizeitangebote flr Jugendliche beschrédnken sich iw. auf kirchliche oder vereinsge-
bundene Aktivitdten. Kirchliche Jugendeinrichtungen haben hierbei in Verl eine wichtige
Funktion Gbermommen. Diese Form der Jugendarbeit solite auch kiinftig erhalten und ge-
starkt werden. Darliber hinaus sind ergénzende Angebote auch angesichis des zu erwarten-
den weiteren Wachstums dieser Altersgruppe erforderlich.

» Sicherung und Stirkung des Vereinslebens

Die vielféltigen Aktivititen der Verler Vereine tragen wesentlich zur Identitét sowie zum kuiltu-
refien und sozialen Leben der Oristeile bei,

¢ _Subsidiaritatsprinzip

Aufgaben im Kultur- und Sozialbereich, die von anderen 6ffentlichen und privaten Tragemn
wahrgenommen werden kinnen, sollen bei diesen verbleiben.

s _Angebotsverbesserung bei Tages- und Kurzzeitpflegepléatzen fir Senioren

Aufgrund des wachsenden Anteils von Senioren an der Gesamtbevélkerung sollien bei der
kanftigen stidtebaulichen Planung Tages- und Kurzzeitpflegeplitze fir Senloren verstarkt
Beriicksichtiguhg finden.

» Sport- und Freizeitangebote in den Ortsteilen

In den einzelnen Ortsteilen sollen auch langfristig ausreichende Sport- und Freizeitangebote
vorgehalten werden. Es solite untersucht werden, wie die bestehenden Angebote fiir még-
lichst viele Bevélkerungsgruppen attraktiv nutzbar gemacht werden kénnen.

41.6 VERKEHR

= Verkehrsentlastung

Zur nachhaltigen Entlastung der Siedlungsbereiche vom motorisierten StralRenverkehr soll
eine Gesamtkonzeption entwickell werden. Dabei sollten ortsangepafite Strategien und
MaRnahmen zur Stdrkung des dffenilichen Personennahverkehrs und des Radverkehrs zur
strukturellen Vermeidung zusétzlichen Verkehrsaufkommens, sowie zur vertraglichen Ab-
wicklung/lLLenkung des motorisierten Individualverkehrs ineinandergreifen.

¢ Ausrichtung der neuen Siedlungsbereiche auf vorhandene Versorgungsbereiche

Zur Vermeidung zusétzlicher Verkehrsbelastungen sollen neue Wohnsiedlungen auf vorhan-
dene Versorgungsbereiche ausgerichtet werden (,Stadt der kurzen Wege").
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= Starkung des Offentlichen Personennahverkehrs

Der im Nahverikehrskonzept des Kreises entwickelte gemeindelibergreifende Ausbau des
OPMV wird unterstiitzt und durch die Verbesserung der technischen Ausstattung und die
Gestaltung der Haltestellen sowie eine verstarkte Offentlichkeitsarbeit geférdert. Die Ergeb-
nisse des von der Gemeinde Verl beauftragten OPNV-Gutachtens sollen bei weiteren ver-
kehrsstédtebaulichen Planungen berlicksichtigt werden.

e Vertrdqgliche Abwicklung des motorisierten Individualverkehrs

Der Bau einer Orisumgehungsstralle (Osttangente) und einer Westumfahrung sollen zur
Entlastung des Ortszentrums Verls beitragen. im Zusammenhang mit der o.g. verkehrlichen
Gesamtkonzeption soll auch Uberprift werden, ob Gber das Wirksamwerden des Mahver-
kehrskonzepts, des Radwegeaushaus, der Ostumgehung, verkehrsvermeidender stadtebau-
licher Konzepte u.a. hinaus noch weitergehender Entlastungsbedarf besteht (sog. Slidumge-
hung) und wie dieser ggf. stadt- und umweltvertraglich bewaltigt werden kann.

s Konzept fiir den ruhenden Verkehr

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sollen fiir die angestrebten Nutzungen ausrei-
chende Flachen fiir den ruhenden Verkehr vorgesehen werden.

= Ausbau des Radwegenetzes

Aufgrund der ebenen Topographie in Verl wird das Fahrrad ais alternatives Verkehrsmittel
verstarkt genutzt und mit der Anlage und Gestaltung geeigneter Wege unterstitzt. Das vor-
handene Radwegenetz entlang der Gberértlichen Stralen wird weiter ausgebaut.
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4.2 Flachenauswahl und -bewertung

Fir die rdumliche Konkretisierung der in Kapitel 3.3.3/3.4.3, ‘Baulandprognose fiir
Wohnbaufldchen/Gewerbeflichenbedarf’ ermittelten Bauflichenbedarfe im Rahmen
der oben genannten Entwicklungsziele und Leitbilder wurden neben den bereits im
Flachennutzungsplan dargestellten, bzw. in noch laufenden Anderungsverfahren vor-
gesehenen Baufldchen verschiedene Bereiche ausgewahlt, die ,auf den ersten Blick"
fir eine mégliche Siedlungsentwicklung in Frage kommen kénnten.

S s s s ) R
0 05 10 45 2.0 km | -4

- Siedlungsbestand
Ij Suchflachen -inel. aller Bauantrége-

Abbildung 4.2-1  Ubersicht alfer Suchflachen

a.a
5=}
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In Abbildung 4.2-1 sind die Suchfidichen im Uberblick im MaRstab 1:100.000 darge-
stellt. Die genaue Abgrenzung und ausfiihrliche Bewertung der einzelnen Fi&chen ist
im Anhang beigefiigt. Die Suchflachen liegen auBerhalb der im Ftachennutzungspian
(FNP) dargestellten Siedlungsfléachen, wobei die bis zum Stand 1. Januar 1997 vorlie-
genden Anderungsverfahren zum FNP bereits als Flachenpotential (vgl. Kap. 3.3./3.4.)
beriicksichtigt wurden.

Um die einzelhen potentielle Standorthereiche fiir neue Wohnbau- und Gewerbebau-
flachen’ hinsichtlich ihrer Nutzungseignung beurteilen zu kénnen, wurden 29 Bewer-
tungskriterien erarbeitet, die die Lagegunst und die Verfligbarkeit (Positivkriterien),
bzw. potentielle Nutzungskonflikte (AusschluBkriterien, Gestaltungs- und Restriktions-
kriterien) anzeigen. Mit Hilfe dieser Kriterien werden im néchsten Arbeitsschritt aus den
vorbewerteten Suchfléchen jene Bereiche ausgewihlt, die als zukiinftige Bauflachen
im Entwicklungskonzept dargestelit werden kénnen. In Abbildung 4.2-2 sind alle Aus-
schiuB- und Restriktionsfl&chen iiberlagert dargestelit.

Positivkriterien
# innerhalb des Siedlungsbereichs des GEP

® angrenzend an den Siedlungs- u. Satzungsbereichs des FNP
®  |ntegration Stadt-/Landschaftsbild

@ Né&he zu Versorgungsbereichen

& Verkehrsanbindung MIV

®  Verkehrsanbindung OPNV

* Verflgbarkeit

& Anschiuff an zentrale Entwéisserung

® technische Infrastruktur

AusschluRkriterien

= Naturschutzgebiete

®  Wasserschutzgebiet | u. Il

# Geschiiizte Landschaftsbestandteile

* Waidflachen = 5ha

® gesetziiche Uberschwemmungsgebiete
# Anbauverbotszonen BAB

& Anbauverbotszonen Leitungen

Gestaltungs- und Restriktionskriterien
# Landschaftsschutzgebiete

*  Altlastenstandorte

® Flachen von bodentkologisch hoher Bedeutung: Binnendiine

Die Eignung fir Wohnbau- bzw. Gewerbebaufidchen wurde differenziert beurteilt, da bestimmte Kriterien, wie
bspw. ‘Nahe zu Versorgungseinrichtungen' oder ‘Immissionsbelastungen’ fiir gewerbliche Nutzung irrelevant
sind.
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# Fi3chen von bodendkologisch hoher Bedeutung: Niedermoot/ Plaggenesche
@ Immissionen durch Strallenverkehr

& |Immissionen durch Gewerbe

® |mmissionen durch landwirtschaftl. Hofstellen

= |mmissichen durch Sport- / Veranstaltungsstétten

& Wasserschutzgebiet I!|

& schutzwirdige Fidchen nach Biotopkataster

@ naturschutzwiirdige Flachen (LOBF, Fachbeitrag zum GEP)

= sonstige schutzwirdige Flachen (LOBF, Fachbeitrag zum GEP)

® gesetzliche und naturliche Uberschwemmungsgebiete

Da bisher nur fiir das dstliche Gemeindegebiet Verls ein Landschaftsplan vorliegt,
wurde der ,Okologische Fachbeitrag” der Landesanstalt fiir Bodenordnung, Okologie
und Forsten zum GEP (1996) zur Erstbewertung des MNaturraumes herangezogen, um
potentielle Eingriffe in besonders empfindliche Bereiche von MNatur und Landschaft
i.S.v. § 8 BNatSchG bei der Ausweisung neuer Siedlungsbereiche friihzeitig erkennen
und vermeiden zu kénnen (Konkretisierung des naturschutzrechtlichen Vermeidungs-
gebotes).

Flichenwanti

Bei der Umsetzung des rdumlich - funktionalen Leitbildes in ein konkretes, rdumilich
vorgepriiftes Entwicklungskonzept wurden mit Hilfe des Bewertungsbogen alle flir das
Entwicklungsziel geeignete Suchflachen hinsichtlich ihrer Mutzungseignung geprift.
Nach Auswertung aller Kriterien schieden einige Suchflachen fiir eine weitere Sied-
lungsentwickiung aus; bei anderen wurde die Abgrenzung verandert und optimiert, um
frihzeitig Mutzungskonflikte und Beeintréchtigungen zu vermeiden. Dabei wurden auch
Flachen beriicksichtigt, die eine langfristige Perspektive der Siediungsentwicklung auf-
zeigen.

Die im Entwickiungskonzept dargesteliten Teilflichen liegen somit aullerhalb der Be-
reiche, flr die Ausschluflkriterien definiert wurden.

Reichen Teilflichen einzelner Standorte in Bereiche herein, fiir die Gestaltungs- und
Restriktionskriterien gelten, sollte im Rahmen der naheren Planung und Abwégung im
Einzelfall gepriift werden, ob dieser Eingriff vertretbar ist, wenn gleichzeitig positive
Standortfaktoren zutreffen. So stehen zum Beispiel auf Teilflichen Restriktionen des
Landschaftsschutzes giinstigen verkehrlichen Anbindungen gegeniiber. Hier wére bei-
spielsweise in der Abwégung zu beriicksichtigen, dal} zugleich andere, bisher noch
nicht unter Landschaftsschutz stehende Freirdume langfristig in ihren Funktionen gesi-
chert und von Bebauung freigehalten werden sollen.
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A
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- Ausschiufiflachen Siedlungsbestand

Restriktionsflachen

Abbildung 4.2-2: Darstellung aller Ausschluf3- und Restriktionsfiachen
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4.3 Réaumliche
Entwicklungsmaoglichkeiten

Fiir die zukiinftige Entwicklung neuer Siedlungsflachen in Verl sind rdumlich verschie-
dene Méglichkeiten denkbar, die im folgenden erlautert und in vier Szenarien darge-
stellt werden. Diese Varianten werden in ihren Auswirkungen erldutert und auf ihre
Ubereinstimmung mit den oben aufgefiihrten Entwicklungszielen ,Sicherung des
Wohn- und Arbeitsstandorts sowie des Erholungsraums®, den Leitbildern und der Erst-
bewertung der Suchfldchen Uberprift.

Besondere Schwierigkeiten ergeben sich bei der Standortsuche neuer industrie- und
Gewerbeflachen aufgrund der kleinteiligen Freiflichen- und Siedlungsstruktur sowie
aufgrund der erhdhten Anforderungen an eine umweltvertragliche verkehrliche Anbin-
dung und den erforderlichen Schutzabstianden zur Wohnbebauung. Daher wurden
mit/von Verkehrsldrm bereits stark vorbelastete Fidchen an der Autobahn A2 auf ihre
mdgliche Eignung fiir gewerbliche Nutzung gepriift. Die Anbindung miissie hier Uber
eine neu zu schaffende Autobahnausfahrt an der Bielefelder Strafle erfolgen, wobei
ein Eingriff in ein kleineres Fichtenwaldchen fiir die Auffahrt kaum vermeidbar ist. Meh-
rere landwirtschaftliche Héfe wiéren in die Gesamtplanung zu integrieren.

Die Ausweisung eines neuen Gewerbegebietes an der Bielefelder StraRe nérdlich der
BAB A2 ist aufgrund der dafiir erforderlichen Einrichfung einer Autobahnausfahrt nur
langfristig realisierbar.

4.3.1 ENTWICKLUNGSVARIANTEN

Starkung des Zentrums Veri

Die zukiinftige Entwicklung konzentriert sich verstérkt auf den Ortskern Verl. Die be-
stehenden Infrastruktureinrichtungen im Ortskern (Einzelhandel, Gemeinbedarfsein-
richtungen etc.) werden gestérkt und weiter ausgebaut. Meue Siedlungsflachen ent-
stehen in einem Umkreis von 1,5 km um das Ortszentrum. Die anderen Ortsteile wer-
den bei der Ausweisung neuer Wohnbaufldchen nur nach iMalRgabe des unabweisba-
ren Eigenbedarfs beriicksichtigt.

Der Bauflachenbedarf wird durch Arrondierungen im VWesten und Osten sowie vor al-
lem durch die Anlage eines neuen Siedlungsbereichs nérdlich der Olbachaue realisiert
(Verl-Mord). Dabei wird die Olbachaue als neue innerértliche Freifliche dauerhaft gesi-
chert und okologisch mit MaBnahmen fiir die stille Erholung entwickelt. Uber die
Hauptstrale und Zum Meierhof ist der neue Siedlungshereich sehr gut an das nahe
Ontszentrum mit den bestehenden Versorgungseinrichtungen angebunden, so daB nur
eine geringe Ausstattung des neuen Siedlungsbereichs mit Infrastruktureinrichtungen
fiir den Tagesbedarf erforderlich ist.
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Der Siedlungssplitter Jagerweg und Sende-Feldweg kénnen in die neue Struktur inte-
griert werden. Im sonstigen AufRenbereich werden an zu erteilende Baugenehmigun-
gen restriktive Malstdbe angelegt.

Fiichenreserve ¥ (in ha) Neuausweisung (in ha)
Ortsteil Wohnen Gewerbe Wohnen Gewerbe
Verl 50 33 85
Kaunitz 20 3 5
Sirenheide 12 1 5
Bornhoite-Bahnhof 5 0

Tabelle 4.3-1:

incl. der nicht verfligbaren und der bereits verkauften, aber noch nicht bebauten Grundstlicke

Flachenverteifung Entwicklungsvariante 1, Stérkung Zentrum Verl

traBendorf” Verl

Auch in dieser Variante konzentriert sich die zukiinftige Siedlungsentwicklung auf den

Ortskern Verl.
Flschenreserve  (in ha) MNauausweisung (in ha)
Ortsteil Wohnen Gewerbe Wohnen Gewerbe
Verl 50 33 70
Kaunitz 20 3 5
Silrenheide 12 1 5
' "_Egnrnholtg-“l?ahnhof 5 0 20

a)

Tabelle 4.3-2:

incl. der nicht verfligbaren und der bereits verkauften, aber noch nicht bebauten Grundstiicke

Flachenverteilung Entwicklungsvariante 2, ,Strallendorf” Verl

Die Siedlungsentwicklung kXonzentriert sich hier vor allem entlang der bestehenden
Verkehrstrassen (Gitersloher Strale, Schienenverkehr TWE). Es entsteht eine
bandartige Siedlungsstruktur von Glitersloh-Spexard bis Bornholte-Bahnhof. Die be-
stehenden Splittersiedlungen Verl-VWest und Eiserstral’e sowie die zwischen Verl-
Ortskern und Bornhoite-Bahnhof bestehenden Gehdfte werden darin integriert. Zur
Realisierung eines geschlossenen Siedlungskorpers ist die Verlagerung des beste-
henden Schlachtbetriebes in ein Industriegebiet erforderlich.

Das Siedlungsband wird durch in N-S-Richtung verlaufenden Griinbénder (Olbachaue,
Ickehweg, Baumweg) untergliedert.

Stirkung der Oristelie

Neben dem Ortszentrum Verl werden auch in den drei bestehenden gréfieren Ortstei-
len Siirenheide, Bornholte-Bahnhof und Kaunitz an den Grenzen zum derzeitigen Au-
Renbereich im grélReren Umfang neue Baufldchen arrondiert. Dabei werden die vor-
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handenen Grinstrukturen zur Definition von Siedlungsréandem mit einbezogen. Die
Ausweisung neuer Bauflichen erfoigt etwa im Verhéltnis der derzeitigen Einwohner-
zahien. Die vorhandenen sozialen und Einzelhandelsinfrastrukturen in den Ortskernen
werden gestérkt und ausgebaut.

Fine weitere Moglichkeit bietet sich bei einer verstarkten Entwickiung im Ortsteil Si-
renheide an, da hier die Entwicklung neuer Siedlungsfl&chen mit relativ geringen natur-
raumlichen Eingriffen méglich wére. Die bestehenden Siedlungen werden durch weite-
re Baufiachen zusammengefiigt. Durch steigende Einwohnerzahlen wird der Standort
Thadd&dusstrale fur weitere Einzelhandelsgeschéafte und andere Versorgungsinfra-
struktur attraktiv.

Im AuBenbereich werden an zu erteilende Baugenehmigungen weiterhin restriktive
idalistidbe angelegt.

tchenreserve ? (in ha) Neuausweisung (in ha)

Ortsteil Wohnen Gewerbe \Wohnen Gewerbe
Verl 50 33 40
Kaunitz 20 3 20
Sirenheide 12 1 25
“Bornholte-Bahnhof 15

incl. der nicht verfiigbaren und der bereits verkauften, aber noch nicht bebauten Grundstiicke

Tabelle 4.3-3: Flachenverteilung Entwicklungsvariante 3, Starkung der Ortsteile

Entwickiung kleinerer Ortslagen sowie des Aufenbereichs

Fiichenreserve ¥ (in ha) Neuausweisung (in ha)
Ortsteil Wohnen Gewerbe \Wohnen Gewerbe
Verl 50 33 30
Kaunitz 20 3 10
Siirenheide 12 1 10
Bornholte-Bahnhof 5 0 10
Auflenbereich 0 0 40

incl. der nicht verfigbaren und der bereits verkauften, aber noch nicht bebauten Grundstiicke

Tabelle 4.3-4: Flachenverteilung Entwicklungsvariante 4, Entwickiung des Aullen-
bereichs

Auch die kleineren Ortschaften, wie Sende und die Splittersiedlungen, wie beispiels-
weise Feldweg, Pausheide oder Osterwiehe, werden ergdnzend zu den anderen Orts-
teilen zu eigenstandigen Siedlungsbereichen entwickelt. Dazu werden an zentraler
Stelle notwendige Flachen fir Infrastrultureinrichtungen (Einzelhandel, soziale. Infra-
struktur etc.) ausgewiesen. Aufgrund verédnderter baurechilicher Zulassigkeitsbestim-
mungen (§ 35 (4) BauGB) kénnien verstérkt Einzelhofanlagen im Aufienbereich durch

|
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Um- und Anbauten zu Wohnawecken umgenutzt und ausgebaut werden, so dafl
Streusiedlungen verfestigt und enveitert wiirden.

Starkung des Zentrums ,StraBendori" Verl o

Verl

Entwickiung im
Aussenbereich

Abbildung 4.3-1:  Entwicklungsvarianten im Uberblick

4.3.2 RESUMEE - VERGLEICH DER VARIANTEN

in allen vier Entwicklungsvarianten werden ca. 100 ha Neubauland als vergleichbare
Grolbe angestrebt, deren genaue raumliche Zuordnung im Verlauf der weiteren Pla-
nung konkretisiert werden wird; dabei wird die Ausnutzung der vorhandenen Flachen-
reserven als kurzfristige Entwicklungsmafinahme unterstellt. Die Szenarien unter-
scheiden sich zum Teil erheblich in ihren potentiellen Auswirkungen und den erforder-
lichen Realisierungsmafinahmen, deren wesentliche Elemente in der folgenden Uber-
sicht zusammengefafit dargestelit sind:
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Starkung Zentrum Verl

= Chance zur Ersteliung eines attrakti-
ven, stadtebaulich hochwertigen neu-
en Siedlungsbereichs

= Ausbau des Siedlungsschwerpunktes
Verl (Ziel des LEP)

= Auslastung der hier vorhandenen In-
frastrukturausstattung

= Verkehrsvermeidung durch zen-
trumsnahe Ausweisung neuer Sied-
lungsfidchen

+ getinger Entwicklungsdruck in den
OT hewahrt Identitat der Dérfer

= langfristig geringere Entwickiungs-
méglichkeiten der Oristeile, tenden-
zielle Uberalterung der Bevélkerung

= Tragfahigkeit der Infrastruktur- und
Dienstleistungseinrichtungen der
kleineren Ortsteile ist langfristig ge-
féhrdet

~Straendorf' Verl » Ausbau des Siedlungsschwerpunktes | »langfristig geringere Entwicklungs-
Verl (Ziel des LEP) moglichkeiten der Ortsteile, tenden-
i It Beviilkerun
s Auslastung der hier vorhandenen In- Zielle Uberalterung der Bevaikerung
frastrukturausstattung = Tragfihigkeit der Infrastruktur- und
. . Dienstleistungseinrichtungen der
» Verkehrsvermeidung durch Auswei- | jeineren Ortsteile ist langfristig ge-
sung neuer Siedlungsflachen entlang | ¢inrget
der HaupterschlieBungsstra’e mit
der besten OPNV-Anbindung (erhéht | » Zusammenwachsen der Ortsteile Ver
Wirtschaftlichkeit des OPNV) und Bornholte-Bhf. sowie Verl und die
geringer Entwicklungsdruck in den Splittersiedlungen Eiserstrale, Verl-
OT bewahrt Identitit der Dorfer West bis zur Stadigrenze Gltersloh
Starkung = Erhalt des eigenstandigen Charakters | = unzureichende Auslastung der vor-
der Ortsteile der Ortsteile handenen gghobenen Infrastruktur-
+ Tragfahigkeit der Infrastruktur- und ausstattung Im Ortszentrum
Dienstlieistungseinrichfungen ist
langfristig gesichert
Entwicklung » Erhait des dérflichen Charaltters der | » unzureichende Auslastung der vor-
des AuBenbereichs Oristeile, da ein hoher Anteil der er- handenen gehobenen Infrastruktur-

forderlichen Neubaufldchen relativ
unauffallig im Bereich vorhandener
Gebidude im AuRenbereich ergdnzt
werden kann

ausstattung im Ortszentrum

= Ausbau der Ver- und Entsorgungsin-
frastruktur im AuBenbereich (v.a.
Osterwiehe); Entwasserungsproble-
me

» erhéhtes Verkehrsaufkommen MV
=vernmehrter Einsatz von Schulbussen
=weitere Zersiedelung des Freiraums

= Eingriffe in die prédgende Kultuand-
schaft

Die vier denkbaren Entwicklungsmoglichkeiten mit ihrer unterschiedlichen rdumlichen
Verteilung der erforderlichen neuen Siedlungsfldchen uber das Jahr 2010 hinaus, wur-
den in einer Sitzung des Konzeptbegleitenden Arbeitskreises vorgestellt und ausfiihr-
lich erdriert.

Dabei wurde deutiich, daB vor allem eine Kombination der Entwicklungsalternativen 1
und 3, namlich der Starkung des Ortszentrums mit einer Erganzung/Eigenentwickiung
der Ortslagen, mittel- und langfristig tragfahig und raumstrukturell vertretbar scheint
und angestrebt werden soll.
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4.4 Raumlich — funktionales Konzept

4.4.1 RAUMLICH — FUNKTIONALES LEITBILD

Das raumlich — funktionale Leitbild der Gemeinde Verl sieht eine Stérkung des Orts-
zentrums Verl bei gleichzeitiger Eigenentwickiung der Ortsteile vor.

Der unter 3.3. abgeleitete Bedarf an neuen Wohnbauftichen bis zum Jahr 2010 sollte
daher einerseits im Siedlungsschwerpunkt (SSP) Ver! realisiert werden, zum anderen
aber auch die Wohnstandorte in den anderen Ortslagen funktional ergéanzen.

Denn: Die Gemeinde Verl hat in den letzten Jahren das Ziel verfoigt, das Ortszentrum
Verls mit seinen Aufgaben als Siedlungsschwerpunkt zu starken. Dazu zahlt unter an-
derem die Errichtung des Schuizentrums mit tiberbrilichem Einzugsbereich, das gute
Angebot des Einzelhandels, die Ausstattung der sozialen Infrastruktur (Arzte, Apothe-
ken, etc.) sowie die Umgestaltung des Ortskerns im Bereich der Hauptstrae/Wilhelm-
strafle und des Marktplatzes.

Mit der Ausrichtung neuer Wohnstandorte auf den SSP Verl sollen die bereits vorhan-
denen, der gesamten Gemeinde dienenden Infrastruktureinrichtungen optirnal ausge-
lastet und erganzt werden. Unter Berilicksichtigung der oben genannten Entwicklungs-
ziele wurden daher vorrangig Standorte gewshlt, die rdumlich in einem Umkreis von
1,5 km dem Ortszentrum zugeordnet sind, dem Ziel der Verkehrsvermeidung dienen
und somit der Entwicklungsrichtung ,Starkung des Ortszentrums Verl* entsprechen.
Dies steht im Einklang mit den landesplanerischen Zielen (iberein, die Neuausweisun-
gen von Siedlungsflachen mit der Ausrichtung auf die Siedlungsschwerpunkte befiir-
worten. Dariiber hinaus werden den einzelnen Oristeilen zur Sicherung einer stabilen
und zukunftsfahigen Eigenentwicklung anteilig neue Siedlungsflichen zugeordnet.
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Abbildung 4.4-7: Leitbild Verl 2010 ,,Stdrkung des Ortszentrums Veri bei gleich-
zejtiger Eigenentwicklung der Oristeile”
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4.4.2 SIEDLUNGSSTRUKTURKONZEPT

Das raumlich — funktionale Konzept wird von dem Entwicklungsziel der flichenspa-
renden und freiraumschonenden Siediungsilichenerweiierung geleitet. Vorrangig
sollen die bereits im Flichennutzungsplan ausgewiesenen und verfligharen Sied-
lungsbereiche aufgefiillt und — soweit sie fiir eine bauliche Nutzung nicht geeignet sein
soliten — aus der Siedlungsflachenreserve herausgenommen und ihrer Funktion ent-
sprechend gesichert werden. Zur Entwicklung qualitativ hochwertiger und attraktiver
Siedlungsbereiche sind bei der Ausweisung neuer Wohnbaufldchen vor allem die
Entwicklungsziele zur Griin- und Freiraumgestaltung zu beachten sowie die Ziele zur
vertraglichen Gestaltung des Individualverkehrs. Die Integration neuer Siedlungsberei-
che wird durch die Ergénzung vorhandener Baugebiete und die Verkniipfung gestreu-
ter Einzelsiediungen erreicht, die zum Freiraum arrondiert werden und gestalterisch
einen deutlichen Siedlungsrand formen. Erst langfristig ist die Umwandiung weiter
entfernt liegender Bereiche als Bauland in Erwédgung zu ziehen.

Art, Mal und Bauweise der kiinftigen Bebauting hangen wesentlich von der Lage
der Neubauflichen ab: so sind innerhalb groerer Siedlungflichen verdichtete Bau-
weisen mit drei bis vier Geschossen ohne Beeintrachtigung des Siediungscharakters
und des Ortsbildes anzustreben, zum Freiraum hin sowie angrenzend an locker bebau-
te Einfamilienhausgebiete sind dagegen Baustrukturen mit geringer Bauhdhe, offener
und kleinteiliger Bebauung sowie hohem Freiflachenanteil vorzusehen. Die Ubergéinge
zur freien Landschatft sind dem [dndlichen Charakter der Gemeinde entsprechend mit
groRziigigen Abpflanzungen ‘weich’ auszubiiden.

In groferen Neubaugebieten, aber auch in bestehenden, baurechtiich gesicherten
Baugebieten sind fiir verschiedene Nutzungen wie Einzelhandel oder wohnvertragli-
ches Gewerbe (private Agenturen, Praxen, Biros) Flachen bereitzuhalten, die eine
stérkere Nutzungsmischung auch in Wohngebieten ermdoglichen.

Stédrkung des Ortszentrums VYerl

Die Wahrung und langfristige Sicherung der naturrdumlichen und kulturlandschaftli-
chen Gegebenheiten bilden die duleren Wachstumsgrenzen fiir das Ortszentrum Verl:
Auch bei einer baulichen Entwicklung nach Norden soll die Olbachaue von Bebauung
freigehalten und als Griinzug sowie als gliederndes und prégendes Landschaftsele-
ment in ihren Skologischen Funktionen sowie als innerdrtlicher Erholungsraum gesi-
chert werden. Im Osten und Siiden gilt es, den an den Siedlungsbereich angrenzen-
den kleinteiligen, fir Verl charakteristischen Naturraum mit Feuchtwiesen, Hecken-
strukturen, Graben und Einzelhofanlagen als Wirtschafts- und Erholungslandschaft
langfristig zu erhalten und die vorhandenen Potentiale zu entwickeln. Um einerseits im
Westen das optische Zusammenwachsen der Gemeinde Vetl mit der Stadt Giitersloh
zu vermeiden und andererseits die vorhandene Verbindung der Landschaftsrdume zu
sichern, soll ein breiter Griinstreifen zwischen Verl-Eiserstrale und Verl-¥esi von
weiterer Bebauung freigehalten werden.
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Der siidliche Ortsrand soll als deutlicher Ubergang zur freien Landschaft ausgebildet
werden. Nach Osten sind kleinere, im FNP dargestelite Siedlungsflichen noch unbe-
baut, die als kurzfristige Entwicklungsmaflnahme mit eindeutigem Siedlungsrand rea-
lisiert werden kénnen. Eine weitere Ausdehnung in Richtung Bornholte-Bahnhof sollte
aus Grinden des Matur- und Landschaftsschutzes sowie wegen der Bedeutung des
Landschaftshildes, das hier besonders charakteristisch ausgeprégt ist, unterbleiben.

[Eine ausfihrliche Abwéagung zwischen der baulichen Entwicklung im Bereich Verl-Nord und Bereich
Schmiedestrang in Bornholte-Bahnhof ist im Anhang heigefiigt.]

Mittelfristig sollen neue Siediungsflichen daher vorrangig im VWesten des Ortszen-
trums angeboten werden. Angrenzend an die zur Zeit Uber Bebauungspléne erschios-
senen Flachen im Stidwesten (Bereich Osternweg), fiir die im Herbst diesen Jahres
ein Baubeginn anvisiert wird, soll der Siedlungssplitter Verl-WWest angebunden werden.
Dies wiirde die Tragfihigkeit der im Neubaugebiet geplanten Kindertagesstitte sowie
weiteren gewlinschten infrastrukturmafRnahmen (Einzelhandel) unterstiitzen. Die Tra-
sse der Westumfahrung mit ihren geplanten Griinstreifen ibernimmt hier gleichzeitig
die Funktion eines siedlungsgliedernden Elementes, das als Nord-Sid-Verbindung den
Erholungsraum an der Olbachaue mit den Wohngebieten im Siiden verknipft.

Eine weitere bauliche Arrondierung ist im Nordwesten (westlich Zum Meierhof) vorge-
sehen. Hier ist die Gestaltung eines deutlichen und landschaftsgerechten Siedlungs-
randes zur Olbachaue sowie die klare Ausformung eines Ortseingangs geboten. Teil-
bereiche dieser Flachen reichen in Landschaftsschutzgebiet hinein, so dafk bei einer
Konkretisierung dieser Fldchenausweisung die Vorteile der zentrumsnahen Lage in die
Abwagung miteinflieRen miissen.

Besonders augenfillig ist als langfristige Manahme die Entwicklung eines neuen
\Wohnstandortes Veri-Nord, die wie folgt begriindet wird:

In den letzten Jahren hat sich die Gemeinde (iberwiegend in slidliche und slidwestliche
Richtung entwickelt; infolgedessen liegen die neuen Wohngebiete immer weiter vom
eigentlichen Ortszentrum entfernt. Mit der Ausweisung eines neuen Wohnstandortes
Verl-Nord, der in gleicher Entfernung zum Ortszentrum wie die slidlichen Wohngebiete
liegt, soll diese einseitige ,Stdentwicklung” nunmehr gestoppt werden. Damit kdnnen
zunehmend weite Wege zum Ortszentrum vermieden werden.

Der Uberwiegende Teil des Freiraums in Verl steht unter Landschafisschutz; dies
schrankt die Moglichkeiten fiir die weitere bauliche Entwicklung erheblich ein. Der vor-
geschlagene Wohnstandort zahlt zu den wenigen gréeren zusammenhdngenden
Freiflichen ohne besondere Schutzausweisungen und planerische Restriktionen. Er
liegt auf einem leichten Héhenriicken zwischen den Auen des Ol- und Menkebachs.
Uberdies ist er mit der vorhandenen Streubebauung bereits in seiner Freiraumfunktion
eingeschrankt und nur wenig mit gliedernden Landschafiselementen ausgestattet. Die
vorhandenen Splittersiedlungen nérdlich der Sirenheider Strae bis zum Jigerweg
sowie im Bereich Bleichestralle / Feldweg sollen mit der Meubebauung zu einer Sied-
lungseinheit zusammengefiihrt werden.
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Die verkehrliche Anbindung an das Ortszentrum ist {iber die HauptstraRe und Zum
Meierhof gegeben; das Schulzentrum ist fir Kinder und Jugendliche zu Ful oder per
Rad erreichbar. Uberdrtliche Verkehre ktnnen iiber die Siirenheider Strale, die Biele-
felder StralRe und die neue Osttangente abgewickelt werden. Den verkehrsbedingten
Belastungen entlang der Bielefelder und SGrenheider Strafle ist durch Nutzungszuord-
nungen und bauliche Mafnahmen Rechnung zu tragen.

Die groRe zusammenhangende Siedlungsfldche Verl-Nord erfaubt im Unterschied zu
den meisten anderen vorgeschlagenen kieineren Flachen eine dichtere Bebauung und
eine verstarkte Nutzungsmischung in der Siedlungsmitte an der Bielefelder Strafle.
Gleichwohl! sind hier die Baustrukturen der bereits vorhandenen Mutzungen und die
Belange der Anwohner zu beachten. Der Bereich ist aufgrund der vorhandenen Streu-
siedlungen bereits an die Ver- und Entsorgung angeschlossen.

wit einer liachbarkeitsstudie bzw. einer stadtebaulichen Rahmenplanung sollten die
Bedingungen und Realisierungsmaoglichkeiten eines neuen Wohn- und Arbeitsstandor-
tes Verl-Nord genauer gepriift und vorbereitet werden.

Ortsigilentwicklung

Die enge Verbundenheit der Verler Bevélkerung zu ihren Ortsteilen zeigt sich nicht nur
im ausgepragten Vereinsleben, sondern auch in ihren Wohnpraferenzen. Die Ortsteile
Sirenheide, Bornholte-Bahnhof und Kaunitz erhalten daher anteilig Wohnflachenan-
gebote, die auch zukiinftig eine angemessene Eigenentwicklung gewahrleisten und die
vorhandenen Infrastruktureinrichtungen langfristig in ihren Funktionen erhaiten. In allen
Ortsteilen wird entlang der Hauptdurchfahrtsstralen eine Ausweitung der Mischnut-
zungsflichen vorgeschlagen, um Flachenangebote fiir Einzelhandel, Gastronomie
oder Infrastruktureinrichtungen bereitzuhalten.

Die weitestgehenden Flachenausweisungen sind im Ortsteil Siirenheide vorgesehen:
Hier sind einerseits wenig Restriktionen zu beachten; andererseits liegen die einzeinen
Siedlungsbereiche weit gestreut, so dal mit einer NMeubebauung die Chance besteht,
in diesem jungen Ortsteil mit einer einheitlichen Gestaltung eine gréere Identitat und
Eigenstindigkeit zu entwickeln.

Die Anbindung des Gewerbegebiets nérdlich der SUrenheider Strae soll mit einer
gemischten Nutzungsstrukiur (fir wohnvertrédgliches Gewerbe) und verdichteten Bau-
weise auf den sudlich angrenzenden Freiflachen bis zum Knisterbach erfolgen. Ostiich
der Isselhorster Strafie ist eine Erweiterung des Gewerbegebiets vorgesehen, die mit
einem breiten Immissionsschutzstreifen einen ausreichenden Abstand zur Hofanlage
an der Feuerbornstrale wahrt. Bei der Bauflichenausweisung zwischen Thad-
dausstralle und Zollhausweg ist besonderes Augenmerk auf die Einbeziehung der dort
vorhandenen Griinstrukturen zu legen, die als Bestandteil eines Griinwegenetzes, das
in Verlangerung entlang des Knisterbachs gefiihrt wird und zur Gliederung des Sied-
lungsbereichs beitrégt.
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Aufgrund der grofflachigen Neubaugebiete zwischen Holter Stralle und Hegselweg ist
der Wohnflachenbedarf im Ortsteil Kaunitz fiir die nachsten Jahre weitgehend ge-
deckt. Daher werden hier nur wenige neue Bereiche ergénzt, wie sldlich der Filirsten-
strale, um mit der Bebauung einen eindeutigen Ortseingang auszubilden. Die vorge-
schlagene Ausweisung stdlich der Sportplétze als langfristige MaBnahme ist genauer
zu priifen, um Konflikte mit der Sportplatznutzung und der landwirtschaftlichen MNut-
zung zu vermeiden.

Der Oristeil Bornholte-Bahnhof mit ca. 2.000 Einwohnern sollte aufgrund seiner
Entwicklung zu einem eigensténdigen Ortsteil mit eigenen Infrastruktureinrichtungen
gestarkt werden. Mit einer Bauftichenausweisung zwischen Bergstralle und Schmie-
destrang werden die optisch getrennten Siedlungsbereiche zusammengefiihrt und ein
Ortseingang definiert. Langfristig kbnnen weitere Bauflachen in &stliche Richtung bis
zum Grasweg ausgewiesen werden. Die nordliche Stralenseite des Schmiedestrangs
sollte von Bebauung freigehalten werden, um die weiten Blickbeziehungen von der
Kuppenlage nach Norden zu wahren.

Sudlich der Bergstrafie ist aufgrund von Altlastverdachtsflichen eine Bebauung solan-
ge ausgeschlosen, bis ein abschlieRendes Sanierungs- und NMutzungskonzept vorliegt.
Aufgrund der besonderen kulturlandschaftlichen Qualititen und der deutlichen Ab-
grenzung des Ortsteils ist eine weitere Bebauung Richtung Veri zu vermeiden.

Im Bereich der Splittersiedlung Sende sind aufgrund der groBen Entfernung zum Orts-
zentrum und der unzureichenden Infrastruktur keine weiteren baulichen Ergénzungen
beabsichtigt.

44.3 VERKEHRSKONZEPT

Eine wesentliche Anderung im &rtlichen Verkehrsnetz ergibt sich mit dem Neubau der
Osttangente zwischen Bielefelder / Paderborner Strae und der Umwidmung der
HauptstralRe von einer Landes- zu einer Gemeindestrafle. Im vorliegenden Entwick-
lungskonzept wird der Bau und die Inbetriebnahme dieser neuen Verkehrsfiihrung und
Klassifizierung des Stralenhnetzes bis zum Jahr 2010 unterstellt. Eine — wie im FNP
dargestellte — mogliche Siidumfahrung wird im Rahmen dieser Entwicklungsplanung
nicht in Erwagung gezogen.

Eine weitere Annahme betrifft die Verbesserung des Offentlichen Nahverkehrs, wie sie
im Nahverkehrskonzept des Kreises vorbereitet ist (vgl. Kap. 3.6.2). Eine wichtige er-
ganzende Mafdinahme ist die Verkniipfung der verschiedenen Buslinien an einem zen-
tralen Haltepunkt im Ortszentrum Verl, da die bisher von den beiden Busunternehmen
angelegten Haltepunkte an verschiedenen Stellen liegen (Verler Kirche, bzw. Markt-
platz) und somit keine attraktive Umsteigemdglichkeit bieten.

Zur Begrenzung des in Verl hohen Anteil des motorisierten Individualverkehrs sowie
zur Vermeidung zusétzlicher Verkehre ist neben dem Ausbau des OPNV eine Ausrich-
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tung der neuen Wohngebiete auf die leistungsfahigen Hauptverkehrsstralen (und
damit die Hauptbedienungsstrecken des OPNV) vorgesehen. Eine Verbesserung der
Infrastruktureinrichtungen in Wohnungsnéhe erhdht dariiber hinaus die Bereitschaft,
einige Besorgungen zu FuB oder per Rad zu erledigen. Die bisher verfolgten stédte-
baulichen Ziele der Nutzungstrennung, aber auch die Errichtung von Verbraucher-
markten am Ortsrand machen aufgrund der groBen Entfernungen die Benutzung des
Autos unvermeidlich.

444 GRUN- UND FREIFLACHENKONZEPT

Das Griin- und Freiflaichenkonzept konkretisiert die Entwicklungsziele und Leitbilder
zur Umweit- und Freiraumeniwicklung. SchwerpunktméaRig werden die Siedlungsran-
der und Freiflichen zwischen den verschiedenen Ortsteilen beriicksichtigt, da eine
weitere bauliche Entwicklung im AuRenbereich vermieden werden soll und somit die
Sicherung der Kulturlandschaft im wesentlichen gewahrleistet wird.

Naturnahe Gestaltung der Olbachaue

In Ortskernnéhe (2wischen L 791n und Friedhof) soll die Olbachaue zur zentralen
stadtischen Grunflache unter dem Gestaltungsleitbild ,Stadtaue statt Freizeitpark®
mit naturschitzerischen und stadtgestalterischen Qualititen mit folgenden MaRnah-

men ausgebaut und erschlossen werden:

* Forderung des natiirlichen Gewasserpotentials: mehr Raum fiir die Eigendynamik
des Bachs , Verbreiterung der Uferstreifen um jeweils ca. 5 - 10 m, ggf. mehrreihige
Gehdlzpflanzung: z.B. enge Pflanzung von Schwarzerle an der Mittelwasserlinie,
landseitig vorwiegend Strauchpflanzung,

» angrenzende schitzenswerte Biotope (Flachen der LOBF-Kartierung, z.B. Nr. 78)
zu Grinland weiterentwickeln, strukturarme Flachen mit Gehélzen anreichern,

 natlrliches Bodenpotential wiederherstellen: Grundwasserspiegel anheben, ggf.
Drainagen stillegen, Intensivnutzung auf angrenzenden Flachen (insbes. Maisan-
bau) zurlicknehmen, Grtinland oder kleinfléichig differenzierten, kontrollierten Land-
bau férdern,

» behutsame ErschlieBung des Raumes fiir ruhige Erholung (einseitige Wegefiih-
rung)

Entwicklung eines innerértlichen Freiflichensystems

Das wirksamste Instrument zur Realisierung eines innerérilichen Freiflichensystems
ist die Bauleitplanung; aber auch iiber Ortssatzungen und Vertrdge kénnen die ange-

strebten Ziele umgesetzt werden:

« Erhaltung der Freirdume zwischen den einzelnen Oristeilen: Freiflaichenzisuren
schaffen Raumgefiige und lokale Differenziertheit
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» Neuschaffung, VergréRerung und Vernetzung innerértlicher Grlinflichen und ihre
Anbindung an den AuBenraum unter Einbeziehung der ortsnahen Auen des Ol- und
Wapelbaches

Fiir die Herstellung von Griinziigen in den Ortsteilen werden folgende Grilnverbindun-
gen vorgeschlagen, wobei die vorhandenen Vegetationsstrukturen beriicksichtigt, mit-
einander verkniipft und weiter entwickelt werden:

Verl

Bahnlinie zwischen Osterweg und Eiserstralle
Westumfahrung/Ammerstrale — Olbachaue
Osterwieherstrafe/Grundschule
Winkelweg/Leinenweg

Griinverbindung Rathaus — Stadion
Grinverbindung Denkmal - St. Anna-Strafle
Erweiterung Kleingartenanlage Lonsweg

Sirenheide

Griinzug Sportplatze — Knisterbach
Verler See (ruhige Erholung, kein Wassersport)

Bornholte-Bahnhof
BergstralRe — Schmiedestrang (Gliederung der neuen Wohnbauflache)

Kaunitz

Zentraler Griinzug Wapeibach
Grinzug ,Sid" (Schule, Friedhof, Sportplatz)

Siedlungsgestaltung und Ortsrandbegriinung

Die Einbindung neuer Siedlungsgebiete in die vorhandene Freiraumstruktur sollte
durch eine an die naturrdumlichen Gegebenheiten, bspw. Gehdlzstrukturen angepalite
Gestaltung erfolgen; damit wird die regionaltypische ,Kammerung" der Landschaft bei
Neubebauung beibehalten. Ausgleichsflichen fir naturschutzrechtliche Kompensati-
onsmafinahmen von Eingriffen durch Siedlungsenveiterungen sollten in Ortsndhe aus-
gewiesen und entwickelt werden und als Beitrag zur Ortsrandgestaltung unter gestal-
terischen und dkologischen Aspekten genutzt werden.

Dies kénnten beispielsweise unterschiedlich strukturierte Gehdlzpflanzungen, wie frei-
wachsende Hecken oder Baumreihen aus standorigerechten Baumen und Sirduchemn
mit folgenden landschaftspflegerischen Zielen sein: ein seitlich geschlossener Ge-
hélzmantel mit Verzweigung bis zum Boden, ein krautiger Saum zur Landschaft und
ein weiter Geholzabstand, die einen guten Unterwuchs und eine besonders gute Bio-
topquailitat fiir die Bodenfauna erméglichen.
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Die Hecken sollten je nach Flachenverfiigbarkeit rund 3 bis 10 m breit und mehrstufig
aufgebaut sein (Geholze der I. bis lll. Ordnung) und ggf. einen zur Landschaft gerich-
teten Krautsaum haben (vgl. Abb. 4.4-2). Zur optimalen Entwicklung der Einzelpflan-
zen und des Pflanzverbandes soliten die Pflanzabstdnde bei 2,5 - 3 m liegen (iblicher
Pflanzverband: 1 x 1 m).

v

L 200) 250 | 250-300 ;250 |

A 7 f E]

z.B Krautsaum Gehdlz I/, Ordnung z.B. Hausgérten
Acker Gehdslz M. Ordnung Gehodlz ill. Ordnung

Abbildung 4.4-2: Freiwachsende Hecke an Ortsrédndern, 3-reihige Pflanzung

{(Quelle: ALBERTSHAUSER, E.M., Neue Grinflachen for die Stadt, hitnchen 1985,
verdndert)

Gestaltungsleitlinien

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen, anderen Ortssatzungen und Vertragen mit
der Moglichkeit, auf die Gestaltung des Orts-und Landschaftsbildes hinzuwirken, soll-
ten folgende Grundséatze beachtet werden:

» Gestaltidentitit durch wiederkehrende, landschaftstypische Elemente

Bepflanzung aller Granfidchen mit nur wenigen Leitholzarten: Stiel- und Traubenei-
che, Hainbuche und Rotbuche; gute Beispiel sind die Flache am Denkmal an der
Haupltstraf3e (alte Eichen) oder die zahlreichen Hainbuchenhecken zur Einfriedung
privater Baugrundstiicke,

Anpflanzung von Gehélzstrukturen (Feldgehélze / Waldstreifen / Baumreihen) zur
Gliederung ausgerdumter Feldfluren und kiinftiger neuer Siedlungsfidchen. Dabei
kann es sich um breite, mindestens 5-reihige Planzungen (ca. 15-20 m), aber auch
um 2-reihige, grabenbegleitende Pflanzungen handeln (vgl. Abb. 4.4-3).
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z.B. Krautsaum I, Ordnung It. Ordnung 2.B. Acker
Grinland Gehdlze I Ordnung 1L, Ordnung
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Abbildung 4.4-3:  Waldstreifen, 5-reihig’

= einheitliche Profilierung von neuen Stralken

An allen Strallen soflen grundsétzlich Griinstreifen mit Alleeb&umen vorgesehen
werden; die nur in Teilabschnitten bestehenden Baumreihen entlang der Hauptver-
kehrsstrallen (z.B. Giitersloher / Paderborner Straf3e) soliten nachtréglich durchge-
hend mit grol3kronigen Bdaumen abgepflanzt werden.

» Erhalt der Eigenart der kulturhistorisch wertvollen Ensembles

Der Gestaltkanon der erhaltenswerten Gehéfte (Gebéude — Fichengehdlz — Feld-
flur) sollte nicht durch zu nahes Heranriicken neuer Baufléchen beeintréchtigt wer-
den.

» Gestaltung von Gewerbegebieten

Zur landschaftsgerechten Integration bestehender und kiinftiger Gewerbestandorte
ist neben der Beachtung der Eingriffsregelung nach BNatSchG vor allem eine land-
schaftsgerechte Eingriinung von Einzelbauwerken, Betriebsgeldnden und Verkehrs-
flachen zu beachten. Dies kann insbesondere folgende MafRnahmen umfassen:

— Heckenpflanzung an Parzellengrenzen, Dach- und Fassadenbegriinung

— Begriinung nicht (iberbaubarer Grundstiicksfldchen und Reservefiichen

— Eingriinung von Betriebsgebéuden, inshesondere Grohallen mit grof3en Firsthé-
hen und unvertréglicher Farbgebung (helle und "knallige” Tdéne)

— groB3kronige Bdume auf Kfz-Stellplétzen

-~ Herstellung von Versickerungsflachen fiir Niederschlagswasser

— landschafts- und stadtbildvertragliche Regelprofile fiir ErschiieBungsstraien (vgl.
Abb. 4.4-4)

- Aufwertung von Straflenprofilen durch Alleeb&dume
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Abbildung 4.4-4: Regelprofil flir ErschlieBungsstrallen in Gewerbegebieten

Quelle: Forschungsgeselischaft for StraBen- und Verkehrswesen, EAE 85/95, Kéin
1995
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4.5 Umsetzung

4.5.1 STANDORTWAHL

Flachenbedari und Realisierungszeitraum

In Kapitel 3.3 und 3.4 wurde der voraussichtlich bis zum Jahr 2010 erforderliche Bedarf
an neuen Wohn- und Gewerbeflichen unter Berticksichtigung verschiedener Dichte-
modelle fiir eine mogliche Bevdikerungszahl von 24.000 oder 26.000 Einwohnern er-
mittelt. Demnach ist ein zusétzlicher Bedarf an Bruttowohnbauland wvon 118, bzw.
153,3 ha in ortsiiblicher Bauweise zu enwvarten.

Kurziristig realisierbar sind ca. 50 % der bereits im FMNP ausgewiesenen Siediungs-
flichen, die anderen 50 % stehen voraussichtlich fiir eine sofortige Bebauung nicht zur
Verfiigung, so dal bis zum Jahr 2010 von den ca. 83 ha Baulandreserven nur ca.
45 ha eingeplant und tatsachlich genutzt werden kdnnen.

Demnach verbleibt mittelfristig ein zusatzlicher Fldchenbedarf zwischen 73 und
108 ha, der in den nachsten 10 bis 15 Jahren bis zum Jahr 2010 bereitgestellt werden
muft. Diese neuen Entwicklungsflachen sollen méglichst nah an bereits bestehende
Ortslagen angrenzen, um den Schutz des Freiraums zu wahren, weiterer Zersiedlung
vorzubeugen und die vorhandene Infrastruktur zu nutzen und auszulasten.

Eine (iber das Jahr 2010 hinausgehende Prognose zur Bevélkerungsentwickiung und
der dafiir erforderlichen Siedlungsflachen enthélt aus heutiger Sicht noch zu viele un-
bekannte Einfluftfaktoren, als daR sie eine zuverlassige und seritse Hilfe fiir eine kon-
krete Planungstétigkeit bieten kann. Dennoch wurden {ber diesen zeitlichen Horizont
hinaus grundsétzliche Aspekte zur langiristigen gemeindlichen Entwicklung geprift.

]
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Verl Siivenhiside Kaunitz Bornholte Bh.
Fliche |Gréfe/ha| Fldche ICirﬁﬂelha Fiache | Gréfietha| Flache |Gréfle/ha|Summen:
mittelfristig mittelfiistig  mittelfristig mitteliristig.
V-A 845 | S-A [ 620 | K-A 7.60 | B-A 8,35 |
V-B | 230 | s-B | 1545 | K-B 390 | B-B | 115
V- 060 | S-C T | K-¢' 1 120 [ B¢ | A5
V-D | o030 | s D 300 | k-0 | 190 |
_V-E 6820 | S-E 0,50 -
VoF | 580
VG 0,80 i
V-H 7520
V-l 8,30
T, 1,70 ) -
V-K 150
Summen| 41,15 32,25 13,80 11,25 28,45 |
langfristig __langfristig _ langfristig lanafristig
V-L 4,40 K-E 860 | B-D | 710
V-M 12,70 il | B-E 1,80
V-N 570 | ]
V-0 [ 1860
V-P 6,40
V-a 3,30 ‘
Summen{ 51,10 0,00 8,60 8,90 68,60
167,05 |

Tabelle 4.5-1; Bruttobaufldchenangabe der Eniwicklungsfidchen mit Prioritéten-

einstufung

Die in der Tabelle 4.5-1 angegebenen Gréflen der vorgeschlagenen Entwicklungsfla-
chen beinhalten Bruttoflachen fiir Wohn-, gemischte , gewerbliche und Gemeinbe-
darfsnutzung inklusive der erforderlichen ErschlieRungsstraen und Griinflachen.
Somit ergibt sich — unter der Annahme, daR alle Fldchen verfilgbar sind — ein Brutto-
bauflachenpotential von insgesamt fast 250 ha, die sich ndherungsweise zu je 1/3
verteilen auf

= die kurzfristig realisierbaren Reservefldchen des FNP (insgesamt 83 ha)
« die mittelfristig realisierbaren Baufléchen (98 ha - 14 ha GE = 84 ha)
« die langfristigen Entwicklungspotentiale (68 ha).

in den mittelfristig realisierbaren Fiichen sind zwei Gewerbegebietserweiterungen von
6,2 ha in Strenheide und 7,6 ha in Kaunitz (gesamt 13,8 ha) enthalten. Addiert man
die ca. 45 ha verfiigbaren Reservefliachen des FNP mit den ca. 84 ha vorgeschlage-
nen Neubauflachen ergibt sich fiir den Zeitraum bis zum Jahr 2010 ein mittelfristiges
Wohnbaufldchenangebot von ca. 119 ha. Dieser Wert entspricht dem oben ermittel-
ten Bedarf von 118 ha in ortstiblicher Bauweise bei einer Bevdikerungszahl von 24.000
Einwohner.

Die im Bereich Verl-Nord neu vorgeschlagenen Fidchen betragen insgesamt ca. 51 ha
Bruttowohnbauland.

210 ESR
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Blattaufteilung 4 Legende

E Siedlungsflachen im FNP incl. aller
Anderungsverfahren — Besfand

(A TEN] Grinflachen im FNP - Besfand

@ Reserveflichen im FNF

— kurzfristige Planung

m neue Siedlungsflachen

— mittelfristige Planung

ZZ] neue Siediungsflichen

— langfristige Planung

Abbildung 4.5-1:  Teilfldchen des Entwicklungskonzeptes
- Blattaufteilung und Legende—
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4.5.2 AUSBLICK

it dem Entwicklungskonzept Verl 2010 soll der Charakter der Gemeinde Verl als

. attraktiver Wohnstandort mit guter Infrastrukturausstattung
s eigensténdiger Wirtschafisstandort

L) wertvoller Erholungsrauim mit naturrdumlichen und kulturiandschaftiichen
Qualitaten

langfristig gesichert und gestarkt werden. Es bietet der Verwaltung, den politischen
Entscheidungstrdgern, der Wirtschaft und den Einwchnern fiir die nachsten zehn bis
flnfzehn Jahre einen Orientierungsrahmen zur zukiinftigen Entwicklung und Gestal-
tung der Gemeinde Verl. Im Rahmen eines wahrscheinlichen Entwicklungskorridors
bereitet es die kiinftige stadtebauliche Ordnung in den Grundziigen vor. Dabei werden
einerseits voraussichtliche Verdnderungen beriicksichtigt, die aufgrund erkennbarer
Rahmenbedingungen zu erwarten sind. Andererseits weist das rdumlich-funktionale
Entwicklungskonzept eine hohe Flexibilitat auf, um auch noch unbekannten Anforde-
rungen in der Zukunft Rechnung tragen zu k&nnen (auch ber den Planungshorizont
2010 hinaus).

Zur Konkretisierung, planungsrechtlichen Absicherung und Umsetzung des Entwick-
lungskonzeptes sind weitere Handlungsschritte und EinzelmaBnahmen erfordertich:

Die aus Bedarfsprognosen abgeleiteten, im rdumlich-funktionalen Entwicklungsleitbild

integrierten und in ihrer Standorteignung gepriiften Siedlungserweiterungsvorschlége

sind zundchst Grundlage flir

e die Stellungnahme der Gemeinde Ver! zum Entwurf des Gebietsentwick-
lungsplans, der zur Zeit fGr den Oberbereich Bielefeld neu aufgestellt wird und ei-
nen Entwickiungszeitraum bis zum Jahr 2015 beriicksichtigt sowie

¢ eine verbindliche Darstellung der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung und
Ordnung im neu aufzustellenden Fléchennutzungsplan der Gemeinde mit einem
Planungshorizont von ca. zehn Jahren. Aufgrund der umfangreichen Vorarbeiten
des Entwicklungskonzeptes ist hier beziiglich der kiinftigen Raumnutzungsstruktur
annghernd das Stadium eines Vorentwurfs zum FNP gegeben, so daR kurzfristig
die férmlichen Verfahrensschritte eingeleitet werden kénnten.

Die konkrete Differenzierung von Art und MaR der baulichen Nutzungen sowie Anga-
ben zur Bauweise erfolgen anschlieBend in den Bebauungspléinen; hier dienen die im
Entwicklungskonzept vorgeschlagenen Leitideen und Ziele bspw. zur baulichen Dichte,
Gestaltung oder Verkniipfung mit dem Freiraum als umfassender Handlungsrahmen.

Grundsétzliche funktionale und strukturelle Kidrungen zur Vorbereitung wesentlicher
stadtebaulicher Meuentwicklungen, wie sie etwa fir den méglichen Standort Verl-Mord
erforderlich sind, soliten {iber stadiebauliche Rahmenpline (Mastab 1:2.000) vorbe-
reitet werden. In diesem Zusammenhang sollte auch die landschaftsplanerische Kon-
zeption fur die kilnftige Gestaltung der Olbachaue als siedlungsgliedernde Griin- und
Erholungszone in einem Griinordnungsplan ausgearbeitet werden.
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Dartiber hinaus empfiehlt es sich, mit Hilfe von Gestaitungsfibeln fir die zum Teil
gestalterisch noch unbefriedigenden Gewerbegebiete Anregungen zu optischen und
8kologischen Verbesserungen zu vermitteln, damit diese Wirtschaftsstandorte auch
langfristig attraktiv fir die vorhandenen Gewerbeunternehmen und neue Interessenten
gestaltet werden und den Beschéftigten ein qualitativ hochwertiges Arbeitsplatz-
Umfeld entsteht.
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ENTWICKLUNGSKONZEPT VERL 2010 SUCHFLACHEN

Kriterienkatalog fiir neue Wohn- und Gewerbebauflachen mit
Ersthewertung der Suchflachen

Legende:

Flichenbezeichnung

V= Verl 2. . Suchfldche Gewerbliche Nutzung
S = Sirenheide [ ] wohn- und Mischnutzung
K = Kaunitz

B = Bornholte Bahnhof

Se = Sende

Beispiele:
V210 = Suchfliche Nr.10 im Ortsbereich Verl fir Wohn- bzw. Mischnutzung

Suchflache Nr.22 im Ortsbereich Verl fiir gewerbliche Nutzung

Symbeole und Abkiirzungen
+ Kriterium trifft zu
- Kriterium trifft nicht zu

& Kriterium trifft teilweise zu

! Kriterium ist fir die vorgesehene Nutzung irrelevant

Stand: Mai 1997

BER I
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SUCHFLACHEN ORTSTEIL VERL

ENTWICKLUNGSKONZEPT VERL 2010

Erstbeweriung der Suchflachen

Bewertungskriterien

V2.1

Va2

V23

Ortsteil Verl

V25

V26

V27

V28

V29

V210

Grobe (ha)

4.4

2,5

93

3,9

0.4

4,83

2,0

1. Positivkiiterien

1,4

innernalb des
Siedlungsbereichs des GEP

angrenzend an den Siedlungs-
Y. Satzungsbereichs des FNP

Integration Stadt-
/Landschaftsbild

Nahe zu
Versorgungshereichen

Verkehrsanbindung MIV

Verkehrsanbindung OPNV

Verfiigharkeit

Anschluft an zentrale
Entwasserung

technische Infrastrukiur

2 AuzschiuBkrit2rien

Naturschutzgebiete

Wasserschutzgebiet | u. |

Geschlitzte
Landschaftsbestandteile

Waldftichen > 5ha

gesetzliche
Uherschwemmungsgebiete

Anbauverbotszonen BAB

Anbauverbotszonen Leitungen

3. Gestaltungs_\und T
Restriktionskriterien:

Landschaftsschutzgebiete

Alllastenstandorte

Flachen von boden&kologisch
hoher Bedeutung: Binnendiine

Flachen von bedendkologisch
hoher Bedeutung:
Niedermooi/ Plaggenesche

immisstonen durch
Strallenverkehr

Immissionen durch Gewerbe

Immissionen durch
landwirtschaftl. Hofstellen

Immissionen durch Sport- /
Veranstaltungsstéiten

Wasserschutzgebiet Il

schutzwiirdige Flachen nach
Biotopkataster

naturschutzwlirdige Fldchen
(LOBF, Fachbeitrag zum GEP)

sonstige schutzwiirdige
Flachen (LOBF, Fachbeitrag
zum GEP)

gesetzliche und natdrliche
Uberschwemmungsgebiete
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SUCHFLACHEN ORTSTEIL VERL

Erstbewertung der Suchflachen

Bewertungskriterien

Ortsteil Verl

V211{v212 V216{Vv217|va18t|v219]|v2.20
Gréie (ha) 2,8 2,0 \ 43 3,0 176 | 2,25 25
1. Positivkeltariant ) &0 e A R A s e s
innerhalb des - & - - ® — _
Siedlungsbereichs des GEP
angrenzend an den Siedlungs- + + + + + + -
u. Satzungsbereichs des FNP
Integration Stadt- + + & & @ + @
fLandschaftshild
Nihe zu + 8 _ — — Z o
Versorgungsbereichen
Verkehrsanbindung MIV ' + + 0] + + ¥
Verkehrsanbindung OPNV -~ + _ — + + °
Verflgbarkeit
Anschiu® an zentrale + + + + + + +
Entwésserung
technische Infrastruktur - - ] [ + + +
‘2UAgssctilubkriterienc 0 L0 R e a T o S I e e
Naturschutzgebiete - - — - _ Z _

Wasserschutzgebiet | u. 1]

Geschiitzte
Landschaftsbestandieile

Waldflachen = 5ha

gesetzliche
Uberschwemmungsgebiete

Anbauverbotszonen BAB

Anbauverbotszonen Leitun

g% 2GS A

UL

Landschaﬂsschutigeb?gfé

Altlastenstandorte

Fl&chen von bodendkologisch
hoher Bedeutung: Binnendine

Flachen von bodendkologisch
hoher Bedeutung:
Niedermoor/ Plaggenesche

Immissionen durch
Strallenverkehr

Immissionen durch Gewerbe

Immissionen durch
landwirtschaftl. Hofstellen

Immissionen durch Sport-/
Veranstaltungsstatten

Wasserschutzgebiet Hi

schutzwiirdige Flachen nach
Biotopkataster

naturschutzwiirdige Flachen
{LOBF, Fachbeitrag zum GEP)

sonstige schutzwiirdige
Flachen (LOBF, Fachbeitrag
zum GEP)

gesetzliche und natiirliche
Uberschwemmunagsagebiete

1

EXR

Flache inzwischen im B-Plan mit einbezogen
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ENTWICKLUNGSKONZEPT VERL 2010

Ersibewertung der Suchflachen

Bewertungskriterien

V221

T INEZRa:

Ortsteil Verl
4 v225

V2.26

V227 |V228

V229|V230

Groe (ha)

4,3

3,1

2
5,

=
0

30

26,8

0,9 51

210

1iPositiviriterien:

';nn

: TR N g e B
B,

= ' -,_l. )

innerhalb des
Siedlungsbereichs des GEP

angrenzend an den Siedlungs-
u. Satzungshereichs des FNP

+

Integration Stadt~
/Landschafisbild

+

Néhe zu
Versergungsbereichen

Verkehrsanbindung MIV

Verkehrsanbindung OPNV

Verfugbarkeit

Anschiuft an zentrale
Entwasserung

technische Infrastruktur

-Hﬁﬂﬁafﬁlﬂﬂkﬁféﬁﬁn'_'l AR § o MRy ;J:-:-—-i. T g R

At e e o

Naturschutzgebiete

Wasserschutzgebiet { u. I

Geschitzte
Landschaftsbestandteile

Waldfldchen = 5ha

gesetzliche
Uberschwemmungsgebiete

Anbauverbotszonen BAB

Anbauverbotszonen Leltungen _

4 _;G'F-‘r&ﬁﬂllﬁl’.ﬁ iS5
R ﬂn‘Ealcr eng:ﬂ

Landschaﬂsschutzgeblete

Altlastenstandorte

Flachen von bodentkologisch
hoher Bedeutung: Binnendiine

Fléchen von bodenékologisch
hoher Bedeutung:
Niedermoor/ Plaggenesche

Immissionen durch
Stralenverkehr

Immissionen durch Gewerbe

Immissionen durch
landwirtschaftl. Hofstellen

immissicnen durch Sport-/
Veranstaltungsstatten

Wasserschutzgebiet il

schutzwiirdige Fldchen nach
Biotopkataster

naturschutzwiirdige Flachen
{LOBF, Fachbeitrag zum GEP)

sonstige schutzwlirdige
Flachen (LOBF, Fachbeitrag
zum GEP)

gesetzliche und nattirfiche
Uberschwemmungsgebiete

Vi

EXR®
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Erstbewertung der Suchflachen

ewertungskriterien . Ortsteil Vert BT
V2,31 |V 2,32 WA e viaigsags Ve gy [vinEs

réfe (ha) 58 | 116 | 25 96 | 133 | 38 85 [ 30
CPos R e T T A R R SR v T R SRR

innerhalb des - - - - _ - - _
Siediungsbereichs des GEP

angrenzend an den Siediungs- * ® o . ol - + e
u. Satzungshereichs des FNP

Integration Stadt- & . + ] e [ - -
/Landschaftshild

Ndhe zu L - / / / I & e
Versorgungsbereichen

Verkehrsanbindung MiV + + + + + + + +

Verkehrsanbindung OPNV ® O + ® - ¥ » ¥

Verfiigbarkeit

Anschluff an zentrale + + + + + + + ¥
Entwésserung

tachnische Infrastruktur ) ® + & [ e + ¥

R HINBRIITBLIEN - e e e e o e e g R Rt e g
Naturschutzgebiete ~ -~ - - - - - -

Wasserschutzgebiet | u. 1] - - - - - - - -

Geschiitzte - - - - - - - -
Landschaftshestandteile

Waldflachen = Sha - - - - - - — _

gesetzliche - - - - - - 4 -
Uberschwemmungsgehiete

Anbauverbotszonen BAB - - - _ - - _ _

Anbauverbotszonen Leitungen

e j,:— ;-:_3,5}:‘.3:;‘
=, 3
%ﬁ%m& b

Landschaftsschutzgebiete

Allastenstandorte e - - - - - - i

Flachen von bodendkologisch - - - - - - - -
hoher Bedeutung: Binnendine

Flachen von bodendkologisch ] - - O o O ] Z
hoher Bedeutung:
Niedermoor/ Plaggenesche

Immissionen durch & o ! / i ! + +
Stralkenverkehr

Immissionen durch Gewerbe — - / / ! / - +

Immissicnen durch ® O] / ! I / _ _
landwirtschaftl. Hofstellen

immissionén durch Sport- / - - / / ! ! - -
Veranstaitungsstatten

Wasserschutzgebiet 11l - - - - - - - -

schutzwirdige Fldchen nach & - - + * - & -
Bictopkataster

naturschutzwirdige Flachen o O - + o _ Z *
(LOBF, Fachbeitrag zum GEP)

sonstige schutzwiirdige - - - - - - ] _
Flachen (LOBF, Fachbeitrag
zum GEP)

gesetzliche und natirliche - - ® @ + . ] -
Uberschwemmungsgebiete

BEXR Vi
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SUCHFLACHEN ORTSTEIL KAUNITZ

Erstbewertung der Suchflichen

Uberschwemmungsgebiete

Bewertungskriterien Ortsteil Kaunitz

K21 | K22 [ K23 | K24 | K25 | K26 B o)
Grife (ha) 39 2,2 35 0,8 10,8 59 11,7
I o I e T e AR o2 e L D I P D ey R S
innerhalb des L L] + - s a ()
Siediungsbereichs des GEP
angrenzend an den Siediungs- + + - - + o + + + +
u. Satzungsbereichs des FNP
Integration Stadt- + @ @ + [ ) o + + ”
/Landschaftsbild
Nahe zu + + + + + + + + / 7
Versorgungsbereichen
Verkehrsanbindung iilV * - + + - + & a - —
Verkehrsanbindung OPNV + + - + _ o ¥ D _ O
Verfligbarkeit
Anschlull an zentrale + + + - + + + ¥ + +
Entwésserung
technische Infrastruktur + d bl + o o + * +
21 AnssERIB Kk teren S E e R L T"T;_'IQ}':,Ei’:?:ﬁ*:"ﬁfL‘JE’;:'?:;:TE"L;i*s;{ s
Naiurschuizgebiete - ~ - - - - - - -
Wasserschutzgebiet | u. |l - - - - - - - - - -
Geschiitzte - - - - - - — - - _
Landschaftshestandieile
Waldflichen > Sha - - - - - - - - - -
gesetzliche - - - - - e _ _ ]

Anbauverbotszonen BAB

| Anbauverbotszonen Leltungen

F0n

Landschaftsschutzgeblete -

Altlastenstandorte

Flachen von bodendkologisch
heher Bedeutung: Binnendine

Flachen von bodendkologisch
hoher Bedeutung:
Niedermoor/ Plaggenesche

Immissionen durch
Stralenverkehr

Immissionen durch Gewerbe

Immissionen durch
landwirtschaftl. Hofstellen

immissionen durch Sport- /
Veranstaltungsstétten

Wasserschutzgebiet Il

schutzwiirdige Flachen nach
Biotopkataster

naturschutzwiirdige Flachen
(LOBF, Fachbeitrag zum GEP)

sonstige schutzwirdige
Flachen (LOBF, Fachbeitrag
zum GEP)

gesetzliche und natirliche
Uberschwemmungsgebiete

im Anderungsverfahren
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ENTWICKLUNGSKOHZEPT VERL 2010 SUCHFLACHEN ORTSTEIL BORNHOLTE - BAHNHOF

Ersthewertung der Suchfliichen

Bewertungskriterien Ortsteil Bornholte-Bahnhof
B21 | B22 |B23 | B24 | B25 | B26 | B27 | B28 | B29 [B2.10

GrolSe {ha} 8.3 0.8 0.9 0.5 14 10,0 1,3 16,5 7.3 3.9

i?ﬁ'.ﬁl';_['ﬁkrifeﬂ L B s R R A o T B S N R P T
mnerhalb des - - - - - - - - ® -
Siedlungsbereichs des GEP
angrenzend an den Siedlungs- + M + + - + ® - - o
u. Satzungsbereichs des FNP
Integration Stadt- + + + + L + ® ® - -
/Landschaftsbild
Né&he zu + + + + + + + @ @ +
Versorgungsbereichen
Verkehrsanbindung sV + + * + + [ [ ) [ +
Verkehrsanbindung OPNV @ + + + + ] & ) o T
Verfligbarkeit
Anschiuf} an zentrale + + + + + + + + + +
Entwésserung
technische Infrastruktur + + + + + o ® o +
2 AusschIUBKIte e O s e e oﬁt e N R
Naturschutzgebiete - - - - - - - - —
Wasserschutzgebiet | u. - - - - - - — — - _
Geschiltzte - - - - - - - - — _

Landschaftsbestandteile
Waldfidchen > Sha - - - - - - - - - -

esetzliche - - - - - - - - — _
Uberschwemmungsgebiete
Anbauverbotszonen BAB - - - - - - - - - _
Anbauverbotszonen Leltunqgn - - -

EroEa e e
L S ;.@ﬂ‘- i s
%@"i S

Landschaftsschutzgeblete = - -
Altlastenstandorte - - - - - - - - - =
Flachen von bodendkologisch - - - - - - - _ Z Z
hoher Bedeutung: Binnendiine
Flachen von bodendkologisch - - - - - - - ] ¢ -
hoher Bedeutung:

Niedermoot/ Plaggenesche
Immissionen durch e * - + + — - - ® —
Stralenverkehr
Immissionen durch Gewerbe - B - - - - — — _ Z
immissionen durch - - - - - + + ) » _
landwirtschaftl. Hofstelien
Immissionen durch Sport- / - - - - - - - - a -
Veranstaltungsstitten
Wasserschutzgebiet |1l - ~ — - - - - - - Z
schutzwiirdige Fidchen nach - - - - - - - Z _ _
Biotopkataster

el

naturschuizwiirdige Flachen - - - - - - + + + +
{LOBF, Fachbeitrag zum GEP)

sonstige schutzwiirdige + + * + + - + + - +
Flachen (LOBF, Fachbeitrag

zum GEP)

gesetzliche und natirliche - - - - - - - - - _
Uberschwemmungsgebiete

B Xl



SUCHFLACHEN ORTSTEIL BORNHOLTE-BAHNHOF ENTWICKLUNGSKONZEPT VERL 2010

Erstbewertung der Suchfiichen

Bewertungskriterien Ortsteil Bornholte-Bahnhof
B2.11}B2.12
GroBke (ha) ) 6,7 254

[ DS il TR I e o Ry s et e e UG e e R S s R T
innerhalb des - -
Siedlungsbereichs des GEP
angrenzend an den Siedlungs- . o—
u. Satzungsbereichs des FNP
Integration Stadt- . .
/Landschaftsbild
Néhe zu + °
Versorgungsbereichen
Verkehrsanbindung MiV + s
Verkehrsanbindung OPNYV e o
Verfligbarkeit
Anschlul an zentrale + +
Entwésserung
technische Infrastruktur . -
B e T A e e e e B e i e T - T
Naturschutzgebiete - -~
Wasserschutzgebiet [ u. 1l - =
Geschtzte - -
Landschaftsbestandteile
Waldflachen > Sha - ~
gesetziiche - -
Uberschwemmungsgebiete
Anbauverhotszonen BAB - -
Anbauverbotszonen Leitungen

SCaGlungsud)
e

Landschaftsschutzgebiete
Altlastenstandorte
Flachen von bodendkologisch - -
hoher Bedeutung: Binnendine
Flachen von bodendkologisch -
hoher Bedeutung:
Niedermoor/ Plaggenesche
immissionen durch + -
Straenverkehr
Immissionen durch Gewerbe - 2
Immissionen durch - -
landwirtschaftl. Hofstellen
Immissionen durch Sport- / - -
Veranstaltungsstitien
VWasserschutzgebiet ll| - -
schutzwiirdige Fiachen nach - -
Biotopkataster
naturschutzwiirdige Fldchen - -
{LOBF, Fachbeitrag zum GEP)
sonstige schutzwiirdige + +
Fiachen (LOBF, Fachbeitrag
zum GEP)

gesetzliche und natdrliche - -
Uberschwemmungsgebiete

rl
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SUCHFLACHEN ORTSTEIL SURENHEIDE
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SUCHFLACHEN ORTSTEIL SURENHEIDE

ENTWICKLUNGSKONZEPT VERL 2010

Ersthewertung der Suchflachen

Bewertungskriterien

E2T

2.2

523

Ortsteil Slirenheide

524

525

S 26 |[FEET

2

529

52.10

Grdfe (ha)

7.7

3,0

155 _

1. Posltivkriterien:

0.4

0,5

71 | 3.9

0,7

2.3

innerhalb des
Siedlungsbereichs des GEP

+

angrenzend an den Siedlungs-
u. Satzungsbereichs des FNP

Integration Stadt-
{Landschaftsbild

Néhe zu
Versorgungsbereichen

Verkehrsanbindung MiV

Verkehrsanbindung OPNY

Verfiigharkeit

Anschluf3 an zentrale
Entwésserung

technische Infrastruktur

ZIAnzschlublriterien: Ha

Naturschutzgebiete

Wasserschutzgebiet | u. Ii

Geschiitzte
Landschaftsbestandteile

Waldflichen = 5ha

gesetzliche
Uberschwemmungsgebiete

Anbauverbotszonen BAB

Anbauverbotszonen Leitungen

AGestalidngs-und.
Restrikfonskriierien:

Landschaftsschutzgebiete

Aliastenstandorte

Flachen von bodendkologisch
hoher Bedeutung: Binnendiine

Flachen von bodengkologisch
hoher Bedeutung:
Niedermoor/ Plaggenesche

Immissionen durch
Strallenverkehr

Immissionen durch Gewerbe

Immissicnen durch
landwirtschafil, Hofstellen

Immissionen durch Sport-/
Veranstaltungsstitten

Wasserschutzgebiet |l

schutzwirdige Flachen nach
Biotopkataster

naturschutzwilrdige Flachen
(LOBF, Fachbeitrag zum GEP)

sonstige schutzwiirdige
Flachen (LOBF, Fachbeitrag
zum GEP)

gesetzliche und natirliche
Uberschwemmungsgebiete

XV
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ENTWICKLUNGSKONZEPT VERL 2010 SUCHFLACHEN ORTSTEIL SURENHEIDE

Erstbewertung der Suchflachen

Bewertungskriterien Ortsteil Siirenheide
SRl s Rt sl S e S TN sSEE s 2.17
GréRe (ha) 140 | 82 29 2.2 33 121 | 285
DO VR R TTE s e s DR sr R e S A s s i et B U |
innerhalb des - = = S = = =
Siedlungsbereichs des GEP

angrenzend an den Siedlungs- - - - _ - _ —
u. Satzungsbereichs des FNP

Integration Stadt- - - - - — - &
/Landschaftsbiid

Nahe zu I / ! ! ! / L]
Versorgungsbereichen
Verkehrsanbindung MiV - - - - - - +

Verkehrsanbindung OPNY ° + T n - r T

Verfugbarkeit

Anschlu® an zentrale + + + + + + +
Entwasserung

technische Infrastruktur - - — _

S ATEsChIUBRTIRrIan S e e e e R e et
Naturschutzgebiete - - - - = -

Wasserschuizgebiet | u. || - - - - - - Z

Geschitzte - - - _ _ — _
Landschaftsbestandteile

Waldflachen > 5ha - - - - - — —
gesetzliche - - - - - - -
Uberschwemmungsqebiete
Anbauverbotszonen BAB + + - - * + _
Anbauverbotszonen_&.eitungen - - - - - - -
AGesEtings-tnd. e T

st iMiohakrteign

Landschafisschutzgebiete

Altlastenstandorte - - - - - — -
Flachen von bodendkologisch - - - - - - «
hoher Bedeutung: Binnendlne
Flachen von bodendkologisch - - - - - - -
hoher Bedeutung:

Niedermoor/ Plaggenesche

Immissionen durch + + * + ¥ T =
Stralenverkehr

Immissionen durch Gewerbe / / ! I f ) -

Immissionen durch / / / I ] ! -
landwirtschaftl. Hofstellen

Immissionen durch Sport- / / / / ! ! ! -
Veranstaltungsstitien

Wasserschutzgebiet il - - - - - ~ -

schutzwiirdige Flachen nach - - - - - - _
Biotopkataster

naturschutzwiirdige Fldchen - - - - - - —
(LOBF, Fachbeitrag zum GEP)

sonstige schutzwiirdige - - - - - - _
Flachen (LOBF, Fachbeitrag
zum GEP)

gesetzliche und natiirliche - - - - - - Z
Uberschwemmungsgebiete

* $2.11 =5 2.16 nur zusammen und mit BAB- Anschluf® an der L 791 sinnvoil — nach 2010
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ENTWICKLUNGSKONZEPT VERL 2010

SUCHFLACHEN ORTSTEIL SENDE

Erstbewertung der Suchildchen

Naturschutzgebiete

Bewertungskriterien Ortsteil Sende®

8521|822 !8e23(5e24|3e2518e26]5e27({Se28(Se29|%e2.10
GréBe (ha) 2,0 2.8 27 6,5 1.4 4,6 5,0 04 3.4 4.8
. Fnﬂitlxrlm-tenﬁn I S S R R e s D e RS S T
innerhalb des - - - - - - - - - o
Siedlungsbhereichs des GEP
angrenzend an den Siedlungs- + + - - - - Z _ _ _
u. Satzungsbereichs des FNP
Integration Stadt- a ° a ® e @ + + + °
/Landschaftsbild
Nahe zu - - - - - - o [ o e
Versorgungshereichen
Verkehrsanbindung MIV ° * @ o + ® + + + o
Verkehrsanbindung OPNV + + + + © + + X + ®
Verfllgharkeit
Anschlul an zentrale + + + + + * + + + +
Entwasserung
technische Infrastruktur + + + + + o + + + ®
27 AuseohloBkntetien| o == = R “@&aﬁi’ﬁ?ﬁﬁiﬁﬁﬁﬁ‘s:;\:tféi5.'{:*;-’;’-"?-" S R e

Wasserschuizgebiet | u. |l

Geschiitzte
Landschaftsbestandteile

gesetzliche

Uberschwemmungsgebiete
Waldftdchen = Sha

Anbauverbotszonen BAB

Anbauverbotszonen Lentungen

Landschaﬁsschutzgeblete

Altlastenstandorte

Flachen von bodendkologisch
hoher Bedeutung: Binnendiine

Flachen von bodendkologisch
hoher Bedeutung:
Niedermoor/ Plaggenesche

Immissionen durch
Stralenverkehr

Immissionen durch Gewerbe

Immissionen durch
landwirtschaftl. Hofstellen

Immissionen durch Sport- /
Veranstaltungsstatten

Wasserschutzgebiet {11

schutzwiirdige Fldchen nach
Biotopkataster

naturschutzwilrdige Flachen
(LOBF, Fachbeitrag zum GEP)

sonstige schutzwirdige
Fiachen (LOBF, Fachbeitrag
zum GEP}

gesetzliche und natirliche
Uberschwemmungsgebiete

3

siehe auch Abbildung

EXR

Ortsteil Verl
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SUCHFLACHEN ORTSTEIL SENDE ENTWICKLUNGSKONZEPT VERL 2010

Ersthewertung der Suchflichen

Bewertungskriterien Ortsteil Sende

S5e2.11|Se2.12|5e2.13
Gidfle (ha) 5.1 7.2 3,5 .
ERGE Rieknterlsnt S =s S S e s i e e e

innerhalb des - -~ -
Siedlungsbereichs des GEP

angrenzend an den Siedlungs- - - -
u. Satzungsbhereichs des FNP

Integration Stadt- & . &
/Landschaftsbild

Néhe zu e ° ®
Versorgungsbereichen

Verkehrsanbindung MIV * + ad
Verkehrsanbindung OPNV @ + +
Verfagbarkeit

Anschlull an zentrale + + +
Entwésserung

technische Infrastruktur o + -
A CH R TIe e s (M D s e e i e s | 5Tt
Naturschutzgebiete - - -
Wasserschutzgebiet | u. {l = - -
Geschiitzte - - -
Landschaftsbestandteile

Waldfldchen > Sha - - -
gesetzliche - o -

Uberschwemmungsgebiete

Anbauverbotszonen BAB - - _

Anbauverbotszonen Le:tunqen - - -

s e B
e e e -&‘E_;EE Wl i

Landsch aftsschutzgebiete ' s - _

Alilastenstandorte - — _

Flachen von bodendkologisch - - -
hoher Bedeutung: Binnendlne

Flachen von bodendkologisch L - +
hoher Bedeutung:
Niedermoor/ Plaggenesche

Immissionen durch e & -
Stralenverkehr

Immissionen durch Gewerbe - -~ -
Immissicnen durch - b @

jandwirtschafil. Hofstellen

Immissionen durch Sport-/ - - -
Veranstaltungsstatten

Wasserschutzgebiet |1l - - _

schutzwiirdige Flachen nach - - -
Biotopkataster

naturschutzwiirdige Flachen - - -
(LOBF, Fachbeitrag zum GEP)

sonstige schutzwiirdige - - Z
Flachen (LOBF, Fachbeitrag
zum GEP)

gesetzliche und natrliche - - -
Uberschwemmungsgebiete

AV =



ENTWICKLUNGSKONZEPT VERL 2010

VERGLEICH VERL-NORD — SCHMIEDESTRANG

Vergleich der Entwickiungsfidchen
Verl-Nord — Schmiedestrang

GroRe

Gesarnigrofie ca. 80 ha ca. 37 ha

Bruttobauland ca. 57 ha ca. 22 ha

Einwohner in den neuen Baugebieten | status-quo-Bauweise:  3.250 EW status-quo-Bauweise: 1.250 EW
flachensparende Bauw.: 5.950 EW flichensparende Bauw.: 2.300 EW

Siediungsstruktur

Entfernung zum Ortszentrum Verl

1Tkm—-15km

1km=2km

Entfernung zum Ortsteilzentrum

0km~1km

0.4 km—1,3 km

Freiraumstruktur und Landschaftshild

zersiedelter Freiraum mit
Einzelhdusern zwischen 2 groeren
Splittersiedlungen (Feldweg,
Jagerweq); wenige gliedernde Vege-
tationselemente

wertvolle landschaitsbildpragende
Geholzstrukturen nérdlich des Ol-
bachs, die von Bebauung freigehaiten
werden saoliten

gestreute Siedlungsstruktur mit land-
wirtschaftlichen Héfen und Einzelhdu-
semn mit gliedernden und
landschaftsbildpragenden
Gehdlzstrukturen wie Obstwiesen und
Hecken

typische Mlnsterlander
Parklandschaft umschlieit die
Siedlungsbereiche und trennt die
Ortsteile Verl-Zentrum und
Bornholte—Bahnhof; bei einer
Bebauung dieses Planungsbereiches
verbleibt ein schmaler Grinstreifen im
Abstandsbereich der Osttangente —
die Ortsteile sind optisch nicht mehr
getrennt

Nutzungsstruktur

Art der baulichen Nutzung

Wohn- und gemischte Bauflichen

Wohnbaufldchen

MaB der baulichen Nutzung

verdichtete Bebauung im Bereich der
Bielefelder Str. méglich;

zum Freiraum geringeres Maf der
baulichen Nutzung

nur wenige Teilbereiche fir dichtere
Bebauung maglich;

zum Freiraum geringeres Maf der
baulichen Nutzung

Funktionsmischung

Integration wohnvertraglicher
Gewerbebetriebe,
Dienstleistungsunternehmen und
Buronutzung im Bereich der
Bielefelder Str. maglich

nur in geringern Umfang méglich (in
WA zulassige Betriebe)

Bauweise

offene und geschiossene Bauweise
(z.B. an der Bielefelder Str., dort
gleichzeitig Larmschutzfunktion)

(berwiegend offene Bauweise

mogliche Wohnformen

Ein- und Zweifamilienh&user,
Mietwohnungsbau

Ein- und Zweifamilienhauser

Integration in vorhandene
Vereinsstrukturen / Ortsteilbezug

Orientierung nach Verl-Zentrum

Orientierung nach Bomholte—-Bahnhof

Infrastrulcur

Anbindung an die Entsorgung
{Kanalisation)

vorhanden

vorhanden

EXR

XIX




VERGLEICH VERL-NORD — SCHMIEDESTRANG

ENTWICKLUNGSKONZEPT VERL 2010

Anbindung an die Versorgung

vorhanden

vorhanden
{Energie, Trinkwasser)
Erreichbarkeit Kindergarten 0.7 km-1,5km 0 4km-13km
Platzbedarf Kindergarten 103 Kinder {4 Gruppen) 40 Kinder (2 Gruppen)
Erreichbarkeit Grundschule 0,7km-1,5km 0,4 km - 1,3 km
Anzah! der Grundschulkinder pro 38 Kinder 15 Kinder
Jahrgang 1-2 Klagsen 1 Klasse

Schulsituation

Erweiterung der Marienschule um
1 Zug oder Neuplanung einer
1,5-zligigen Grundschule

Erweiterung der GS in Bornholte~
Bahnhof um 1 Zug

Erreichbarkeit Schulzentrum

0,7 km-1,5km

1,2 km-2,5 km

sonstige Infrastrukiureinrichtungen

Einrichtung eines kleinen
Siedlungszentrums erforderlich

Mitnutzung und Ausweitung der
Infrastruktur in Bornholte~Bahnhof

Okologie

Naturschutzgebiete keine keine
Landschaftsschutzgebiete * ca. 3 ha nordlich Langer Hagen keine
Naturdenkmale keine keine
schutzwlrdige Gebiete gem. keine wastlicher Bereich:

.Okologischer Fachbeitrag zum GEP*
(LOBF) *

naturschutzwiirdige Gebigte von
regionaler Bedeutung

dstlicher Bereich: Gebiete von
besonderer landschafllicher Qualitat

Aussagen der Biotopkartierung
(LOBF): Biotop, LB-Vorschlag, NSG-
Vorschlag

keine Darstellung

keine Darstellung

im Bereich des nein nein

Kuiturlandschaftsprogramims NW*

Amphibienwanderungen keine keine

besondere Bdden Binnendine: kleiner Bereich stdlich keine
Bleichestrafie im Bestand

Wasserschutzgebiete keine keine

gesetzliche / natiriche keine keine

Uberschwemmungsgebiete

Altlastenverdachtsflachen keine keine

Immissionen durch Stralenverkehr

ca. 600 m entlang der Bielefelder
Strafte, ca. 500 m entlang der
Surenheider Strafle

ca. 200 m entlang der Paderborner
Stralle

tmmissionen durch Schisnenverkehr

keine

¢a. 500 m entlang der TWE-Strecke

Immissionen durch Gewerbe

kleinere emissionsarme gewerbliche
Nutzungen im Planungsgebiet

keine

Immissionen durch landwirtschafiliche
Hofstallen

einzelne Hofstellen im Planungsgebiet

mehrere Hofstellen im Planungsgebiet

Immissionen durch Sport- und
Veranstaltungsstatten

keine

keine

Verkehr

Anbindung an das Oberértliche
StraBennetz

|. 791 Bielefelder StraRe,

L 787 Strenheider Strafle—Sender
Stralle,

Osttangente

L 757 Paderborner Stralle,
Osttangente,
K 43 Bergstraile




ENTWICKLUNGSKONZEPT VERIL 2010 VERGLEICH VERL-MNORD — SCHMIEDESTRANG

Anbindung ans Ortszentrum Paderborner Str.,
Sirenheider Str. > Zum Meierhof, Schmiedestrang —» Paderborner Str.
Sender Sir. & Poststr.

Radwegeanbindung * Bielefelder Str. bis Einmindung Paderborner Str. bis Ortseingang
Sirenheider Sir., Surenheider Str.,
Sender Str.

OPNV — Anbindung * 3 verschiedene Buslinien, 3 1 Busiinie, neuer Haitepunkt
vorhandene Haltepunkte; erforderlich;
das Gehiet ist im 400 m—Radius xnapp '3 des Gebietes lisgen
dberwiegend abgedeckt auBerhalb des 400 m-Radius

potentielle Anbindung ans nein ja

Schienennetz

Fachrechiliche Grundlagen

Aussagen des LEP kein Siedlungsbereich kein Siedlungshereich

Aussagen des GEP kein Siedlungsbereich kein Siediungsbereich

Aussagen des FNP landwirtschafiliche Flache (kein landwirtschafiliche Fiache {(kein
Siedlungsbereich) Siedlungsbereich)
Satzungshereiche Jagerweg und angrenzend an Siedlungsgrenze
Feldweg Bornholte-Bahnhof

sonstige Fachplanungen keine keine

Anbauverbotszonen / einzuhaltende keine keine

Abstande (Gashochdruckleitung,
Hochspannungsleitung > 110 kKV

Abgrabungsflachen keine keine

Seonstige Kriterien
Verfagbarkeit

siehe Abbildung

EXR XX
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N (\ Abgrenzung des Planungsgebietes

( ®| OPNV-Anbindung:
Haltepunkt mit 400 m—Radius

i/ naturschutzwirdige Gebiete von
regionaler Bedeutung

I

U1

Grenze des Landschaftsschutzgebietes

Radwegeanbindung

schutzwiirdige Gebiete von
besonderer landschaftlicher Qualitat

Abbildung:  Darstellung der EntwickiungsfldchenVerl-Nord - Schmiedestrang

XX
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