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Auftrag

Phase 1: Differenzierte Bestandsaufnahme und Analyse
- Knackpunkte und Tabubereiche
BPUA am 06.09.2018, Burgerbeteiligung am 07.11.2018

Phase 2: Entwicklungsoptionen

- Szenarien mit ihren Vor- und Nachteilen entwickeln

BPUA am 06.06.2019, Burgerbeteiligung am 10.07.2019

HH ) Entscheidungsgrundlagen schaffen




1 Bestandsanalyse




Quelle: Land NRW (2018) Datenlizenz Deutschland — Namensnennung — Version 2.0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0), DGK5 und DTK10;
Datensatz (URI): https://registry.gdi-de.org/id/de.nw/DENWDTK10; Datensatz (URI): https://registry.gdi-de.org/id/de.nw/DENWDGK5 5



BESTANDSANALYSE

/ Phase 1: Bestandsaufnahme

Planungsrecht

ST
‘.-m-*:
A At -




BESTANDSANALYSE

Phase 1: Burgerbeteiligung am 07.11.2018

» Vorstellung der Bestandsaufnahme
 |hre Meinung ist gefragt!
— Was gefallt Thnen hier?

— Was stort Sie?

— Welche Entwicklungen wiinschen Sie fur die Zukunft?




BESTANDSANALYSE

Phase 1: Einarbeitung Ihrer Anregungen in die Bestandsaufnahme

Landwirtschaft

ﬂ]:ll> Analyse der Starken — Schwachen — Chancen — Risiken



BESTANDSANALYSE

Phase 1: Analyse der Starken — Schwachen — Chancen — Risiken

Starken

Wachsender Wohnstandort

Nachgefragter Gewerbestandort

Randlage m

it Ndhe zum Freiraum

Naturnahe U

Schwachen

Dorflicher Ci

Heranrticken von Gewerbebetrieben an Wohnbebauung

Uberwiegen

Belastungen durch Gewerbe: Geruch, Larm (3-Schicht-

Betrieb)

Gute Uberd
Erschliel3un

Schnelle Ver
Gltersloh

loclealac: | lala o C ola,

PP Py e e |

Belastungen durch
Geschwindigkeitslk

Chancen

des gewerblichen V

Bauflachenpotenzial im Gewerbegebiet

Durchfahrtsverbote,

Gewerbe als
der Stadt

Fehlende Bulrgerste

Gute Anbindung an

des Untersuchungsgebiets (PKW)

Gutersloh / gute Erreichbarkeit

Fehlende Stellplatzs

Gute Gastro

Angebot flr

Unzureichende Bus

Abgestimmte Verke
kritischen Verkehrs

hrslenkuna { Smilev-Tafeln” an

Risiken

Spiel-und B

Fehlende ausreichg

Errichtung betrieblij

(Lebensmittelmarkt

Blrgerengag

Einrichtung eines B

Fehlende Verkaufsbereitschaft von
Grundstuckseigentiimern

Fehlende Beleuchty
Eiserstralte)

Ausbaupotenzial nz
Hotelgewerbe naheg

Fehlendes Betreuu

Fehlende Verflugbar

Fehlende Verkaufs- und
Umsetzungsbereitschaft zur Entwicklung neuer
Wohngebiete seitens privater Eigentimer

Verbesserung des
Naherholung sowie
ausschopfen

Unzureichende Bereitschaft der
Gewerbeunternehmen zur Kooperation

Mangel an Wohngrt

Fehlende (historiscli

Erneute Offnung de
Verler See

Herausforderung demographischer Wandel
(i.V.m. fehlendem Mobilitats- und

Qualitative Verbesg

Versorgungsangebot)




BESTANDSANALYSE

Quelle: siehe Folie 5
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0 Entwicklungsoptionen




ENTWICKLUNGSOPTIONEN

Phase 2: Szenarien mit ihren Vor- und Nachteilen entwickeln

Landwirtschaft Naturschutz

'] :
| — i s

' T S g
Verkehr Erweiterung Gewerbegebiet
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ENTWICKLUNGSOPTIONEN

Phase 2: Ausarbeitung von drei Entwicklungsoptionen

» Starkung des Wohnstandortes

» Starkung des Gewerbestandortes

» Starkung der Freiraumstruktur




ENTWICKLUNGSOPTIONEN

Starkung des Wohnstandortes

Die Sielhorst-Siedlung wird zu einem attraktiven Wohnstandort
entwickelt.

In neuen Baugebieten werden Hauser fir junge Familien und
generationengerechte Wohnungen entstehen.

Ein Kindergarten, Spielplatze und neu angelegte Spazierwege
verbessern das Lebensumfeld.

Der Kreuzungsbereich Strothweg / Westfalenweg wird zu einem
Quartierstreffpunkt mit einer neuen Station der St.-Anna-Route
umgestaltet.

Der Verkehr wird tiber sicher ausgebaute Stral3en klar gelenkt.




Starkung des Wohnstandortes

die noch unbebauten
Gewerbeflachen
werden gewerblich
entwickelt

gemi"sr;hte Bebauung
zwischen Wohn- und
Gewerbegebiet
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Quelle: siehe Folie 5, Stadt Verl (2018): Planungsrecht
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Wohngebauden erganzt

Arrondieruﬁg der
Wohnbauflache
im Grinzug

Stiarkung des Wohnstandortes
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Machgebiet geplant
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FLLLT)
cend Abgrenzung Untersuchungsgebiet

Stand: Feb 2019
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Starkung des Wohnstandortes

Bahnhaltepunkt, P&R,
neue Haltestelle
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Quelle: siehe Folie 5, Stadt Verl (2018): Planungsrecht
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Stand: Feb 2019

16



Starkung des Wohnstandortes
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Quelle: siehe Folie 5, Stadt Verl (2018): Planungsrecht

=== HaupterschlieRung Wohngebiet
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Stand: Feb, 2019
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ENTWICKLUNGSOPTIONEN

Starkung des Gewerbestandortes
Das Gewerbeflachenkonzept wird konsequent umgesetzt.

Verkehrsgunstig am Ortseingang und mit schneller Anbindung zur
Autobahn, werden auf den vorhandenen Flachenpotenzialen im
Gewerbegebiet Eiserstral3e neue Betriebe angesiedelt. Nach Osten
werden neue Gewerbeflachen fur wohnvertragliche Betriebe erschlossen.

Die nicht bebauten Flachen innerhalb des Wohngebietes werden als
gemischte Baugebiete flr ein Nebeneinander von Wohnen und Arbeiten
entwickelt.

Uber neue StraRenanbindungen wird der Gewerbeverkehr auRerhalb des
Wohngebietes geflhrt.




Bebauung der
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Quelle: siehe Folie 5, Stadt Verl (2018): Planungsrecht
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Starkung des Gewerbestandortes
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Starkung des Gewerbestandortes
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ENTWICKLUNGSOPTIONEN

Starkung der Freiraumstruktur

Der Schutz der Biotopstrukturen im regionalen Grinzug entspricht den
Zielen der Landes- und Regionalplanung.

Die bestehenden Freiflachen im Siedlungsgebiet werden als Orte der
Begegnung und Erholung gestaltet.

Trittsteine im grol3raumigen Biotopverbund werden eine bisher nicht
bebaute und als Griinzug gestaltete Gewerbeflache, neue Wege entlang
der renaturierten Bache sowie 0kologisch angelegte
Regenruckhaltebecken.

Weitere Bebauung erfolgt nur auf den vorhandenen Flachenpotenzialen
sowie der in Planung befindlichen Wohnbauflache.
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Starkung der Freiraumstruktur
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Starkung der Freiraumstruktur
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Starkung der Freiraumstruktur
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ENTWICKLUNGSOPTIONEN

Phase 2: Bewertung der Entwicklungsoptionen (Auszug)

Mobilitat

MaRnahme

Vorteil

Nachteil

Neue Bauflachen Im Strothkamp im GE-Konzept
umgeben von Wohngebiet: Erweiterung WO statt GE

vertraglichere Nachbarschaft,
Starkung fur Infrastruktur

schwierige Erschliel3ung,
Versiegelung des Feuchtbiotops

Bauliicken Wohnen:
Wohnen gemaR} Bebauungsplane

planungsrechtlich schnell umsetzbar

Flachen nicht verflgbar

Ergénzung Siedlungsrand Strothweg

klarer Ortsrand

Inanspruchnahme Griinzug

Neue Bauflachen im GE-Konzept angrenzend an
Wohngebiet (nérdlich Westfalenweg): Mischgebiet statt
Gewerbe

vertraglichere Nachbarschaft,

Schaffung Ubergangszone zwischen
Wohnen und Gewerbe

weniger Gewerbeflachen

Gewerbe gemaR Bebauungsplane

planungsrechtlich schnell umsetzbar

Flachen nicht verflugbar

Erhalt Geflugelzucht

Bestandssicherung

Emissionen (Geruch)

Eingriinung des Siedlungsrandes

Puffer zwischen Gewerbe und Wohnen,
Naherholung

fehlendes Bauland

Grunwege im Griinzug und im Wohngebiet

Naherholung,
Verbesserung Wohnumfeld

Flachenverfligbarkeit,
oOkologische Restriktionen

Aufwertung und Neuanlage Spielplatze und Angebote fir
Jugendliche

Aufenthaltsqualitat,
Treffpunkte und Familienfreundlichkeit

StraRenausbau Strothweg mit Burgersteig

Sicherheit fur Ful3ganger

Klare Verkehrsfuhrung ErschlieBung Wohngebiet: zwei
Anschliisse Gltersloher Stral3e

wohnvertragliche Verkehrslenkung

doppelte Verkehrsfiihrung obere
Eiserstralle

Klare Verkehrsfiihrung ErschlieBung Gewerbegebiet: ein
Anschluss Gutersloher Stral3e

wohnvertragliche Verkehrslenkung

'Nadeloéhr' Wiedenbriicker Str.

Sonstiges

Kleine Brache Eiserstral3e als Quartiersplatz

Treffpunkt im Quartier

Verzicht auf Bauland

Kreuzung Strothweg / Westfalenweg: Gestaltung eines
Quartiersplatzes

Treffpunkt im Quartier, Nahversorgung
gof. mit mobilem Lebensmittelwagen

Station Sielhorst-Siedlung an St.-Anna-Route

historische Info, zusatzliche Attraktion
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ENTWICKLUNGSOPTIONEN

Phase 2: Bewertung der Entwicklungsoptionen

. : Entwicklungsoption Entwicklungsoption Entwicklungsoption
Nutzung Ist-Situation sl Ll JEel

Wohnstandort Gewerbestandort Freiraumstruktur
Wohnen 40,70 ha 51,38 ha 44,15 ha 44,12 ha
Gewerbe 61,70 ha 77,45 ha 84,37 ha 70,57 ha
Misch 1,13 ha 3,20 ha 7,56 ha 1,13 ha
Freiraum 112,31 ha 84,76 ha 80,70 ha 100,97 ha
Sonstiges 16,48 ha 15,54 ha 15,54 ha 15,54 ha

Gesamt 232,33 ha 232,33 ha 232,33 ha 232,33 ha







IHRE MEINUNG IST GEFRAGT!

Ihre Meinung ist gefragt!
« Was gefallt Innen an den 3 Entwicklungsoptionen?
* Welche Entwicklungen lehnen Sie ab?

« Haben Sie weitere Anregungen?

Starkung des Wohnstandortes

Starkung des Gewerbestandortes
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= 3 AUSBLICK




AUSBLICK

/ Phase 2: Einarbeitung Ihrer Anregungen in die Entwicklungsstudie

Bestandsanalyse

Starkung der Freiraumstruktur

“ "

Starkung des_VVohﬁé-{hndones

aeasasrenet? ' oo
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AUSBLICK

Phase 2: Entwicklungskonzept

Starkung des Gewerbestandortes

w m Burgerinnen
Entwicklungskonzept

HH ) Beschluss von Zielen und MalRhahmen
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AUSBLICK

Arbeitsschritte

Vorstellung im BPUA Sommer 2019
Beschluss der Entwicklungsstudie im Rat Herbst 2019

) Dokumentation auf der Homepage der Stadt Verl
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AUSBLICK

Broschire

Entwicklungsstudie

i Eiserstralle
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