Stadt Verl-Surenheide — Stadtebauliches Konzept -Zen trale Ortslage

Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches
Schwerpunkt des stadtebaulichen Konzeptes
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Stadt Verl-Sirenheide — Stadtebauliches Konzept -Zen

trale Ortslage

== — P

Arbeitsgruppe: Verkehr und
Erschliel3ung, Platze und Strafl3en

Blrgerversammlung am 25.09.2012

/ - VY

Untersuchun
Phase

Arbeitsgruppe: Wirtschatft,
Landwirtschaft, Fremdenverkehr und
Infrastruktur
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Stadt Verl-Surenheide — Stadtebauliches Konzept -Zen trale Ortslage

Arbeitsgruppe: Siedlungsentwicklung
- bauliche Entwicklung

Arbeitsgruppe: Dorfokologie — Natur- und Artenschutz —
Landschaft Dorfbild

Arbeitsgruppe: Kultur — Soziales —
Senioren — Jugend — Sport — Frauen
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Stadt Verl-Surenheide — Stadtebauliches Konzept -Zen  trale Ortslage

Prozessfindung
Blrgerversammiung

<t

. Zukunftswerkstatt

.

*  Arbeitsgruppen / Handlungsfelder

<L

*  Ergebniswerkstatt
- Leitbild
- Entwicklungskonzept
- Projekte / MaRnahmen

<L

Blrgerversammiung

.

*  Arbeitsgruppen

<L

* 30 Punkteprogramm
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STADT VERL

Dorfentwicklung Siirenheide
Arbeitskreis Dorfentwicklung Siirenheide

Plan 1 M 1:6000
Arbeitsergebnisse: Grundversorgung /
dorfgemeinschaftliche Einrichtungen

Auftraggeber: Auftragnehmer:

STADT VERL 7 Biiro fiir Orts und Landespflege
i Dipl. Ing Halke Lorenzen

Der Bargermeister i

Paderborner Str. 5 ufs

33415 Verl 4 Dorfstrate
b

32825 Blomberg

Tel: 05235 /99793, Fax -EEZSE!QQTQE
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STADT VERL

Dorfentwicklung Siirenheide
Arbeitskreis Dorfentwicklung Siirenheide

S Plan 2 M 1:6000
Arbeitsergebnisse: Verkehr

Auftraggeber: Auftragnehmer:

STADT VERL Biiro fiir Orts- und Landespflege
. e Dipl. Ing Halke Lorenzen
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Stadt Verl-Surenheide — Stadtebauliches Konzept -Zen

trale Ortslage

Das 30 Punkteprogramm des Arbeitskreises Dorfentwicklung Siirenheide - Stadt Verl

Kurz- Mittel- Lang- Zusténdigkeit /
Nr. | MaBnahmen fristig fristig fristig Ansprechpartner Umsetzung Planung
* SchlieBung von Bauliicken innerhalb der im Zusammenhang bebauter Ortslagen nach . - .
1 §34 BauGB . Eigentiimer Bauamt Bauantrage
o [# Anderung des B-Plans siidlich der Siirenheider StraBe (Trainingsplatz) fiir DorigeBz?mregiﬁrs,chaft Rat / Bauamt Stadtebauliches Konzept,
Wohnbauflachen und fiir Anlagen zu sozialen und kulturellen Zwecken (§4 BauGB) @ und Stadt Bebauungsplan
3 | Umsetzung des B-Plans nérdlich des vorh. Sportplatzes und Bau eines Sportplatzes @ Dort g\;fnrzli:?chaﬂ Rat / Bauamt Egzvlv;:ll]s:,gWerkplanung Ur
il Aufstellung eines B-Plans siidlich und nérdlich des Zollhausweges auf der Grundlage des . Eigentiimer Rat/ Bavamt Bebauungsplan
FNP
* Nutzung des Krimphove-Grundstlickes nach §34 BauGB fiir altengerechtes Wohnen . Stadtebauliches Konzept,
S oder gleichwertige Nutzung zur Starkung des zentralen Bereiches der Ortslage . Eosigemelnes Dalt Rat/{Bauamt Bebauungsplan
» Anderung des FNP und Aufstellung eines B-Plans siidlich der Siirenheider StraBe auf 7 " Stadtebauliches Konzept,
6 Grundlage des GEP 2005 (Regionalplan) fiir Wohnbauzwecke. . Elgenidmer R TR FNP-Anderung, Bebauungsplan
Verbesserung der verkehrlichen Situation im Bereich zentrale Ortslage:
* Schaffung von mehr Aufstellraum fiir die Schiler im Bereich der Bushaltestellen
* Neuregelung des Ein- und Ausparkens bei gleichzeitigem flieBenden Verkehr
* Minderung der verkehrlichen Konflikte die entstehen, wenn Eltern mit dem PKW ihre
7 Kinder zur Schule und zum Kindergarten hinfahren und wieder abholen. Schule, Eltern, Rat / Bauamt Funktionales und Gestalterisches
* Vorschldge zur gestalterischen Aufwertung und funktionalen Verbesserung des ® Dorfgemeinschaft Verkehrskonzept, Detailplanung
StraBenraumes in diesem Bereich, der sich qualitativ vom Gesamtausbau der
ThaddausstraBe abhebt.
* ThaddausstraBe Bereich Kindergarten / Bushaltestelle / Schule und Kindergarten
* Parken an der Schule (Verbesserung der StraBeniiberquerungsmdglichkeiten)
* Starkung des Rad-/FuBweges als Verbindungsweg
zwischen ThaddausstraBe, entlang der Sportplatze zur
SirenheiderstraBe
- Stérkung des zentralen Verbindungsweges vom zentralen Bereich der Ortslage ® Sfatarsing ns Eanent: | Seuksuhd et mgepiabnng
(Thadd&usstraBe) entlang der Spiel- und Sportanlagen zur Siirenheider StraBe (neues
Wohngebiet)
9 |+ Info-Tafeln aktualisieren und erneuem. @] Bauamt Bauamt Konzept und Erstellung der Tafeln
* ThaddausstraBe (Sid): Entfernen von Leitpfosten und Pflanzung des Griinstreifens
10 evtl.durch niedrige Hecken, oder andere MaBnahmen die ein Parken im Bereich @ Anlieger Bauamt Konzept und Umsetzungsplanung
des Ortseingangs verhindemn
1von3
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Stadt Verl-Surenheide — Stadtebauliches Konzept -Zen

trale Ortslage

Das 30 Punkteprogramm des Arbeitskreises Dorfentwicklung Siirenheide - Stadt Verl

Kurz- Mittel- Lang- Zustandigkeit /
Nr. | MaBnahmen fristig fristig fristig Ansprechpartner Umsetzung Planung
Bereich Parkplatz / Kirche: Prattdemeinde & Pfarrgemeinde +
11 |+ Neugestaltung des Parkplatzes an der Kath. Kirche ] Kir ch%nv aretand Kirchenvorstand | Konzeptplanung, Umsetzungsplanung
¢ Infotafeln aktualisieren und erneuern Rat / Bauamt
12 |* Kreisverkehr + Kirche: Pflanzung von straBenbegleitenden Baumhecken, um die offene ® S'(i::'isesrt:r:l::\l Kreis + Land + Pflanzplan
Sicht auf die Biogasanlage zu verdecken Eigentiimer Stadt
» Ortstafeln ThaddausstraBe / StirenheiderstraBe pflegen, erneuern und aktualisieren. Dorfgemein- Dorfgemein- : o
13 |+ Schiefe Verkehrsschilder richten @® schaft, Bauhof | schaft, Bauhot |Praktisch durchfiihren
Verbesserung der StraBeniberguerungsmaoglichkeiten: StraBen NRW
14 |+ FeuerbornstraBBe / Stirenheider StraBe @ Bauamt ! StraBen NRW | Detail- und Umsetzungsplanung
¢ Sirenheider StraBe / LibellenstraBe
15 |e Verbesserung der Parksituation: Parken am Sportplatz @ Sportvereine Rat / Bauamt | Konzeptplanung
16 |+ Verbesserung der Parksituation: Parken im Brummelweg . Anlieger Rat / Bauamt Konzeptplanung
Bushaltestellen / Busverbindungen optimieren:
* |nfotafeln aktualisieren und erneuern VVOWL,
¥ s Gestalterische, funktionale und rdumliche Verbesserung der Haltestellen @ Arbeiskreis PG Konzeptplanung
¢ Uberpriifung der Taktzeitenregelung durch Testfahrten.
Zollhausweg:
18 |* g:gaedrdi; erjfgithmd Radweges, spétestens wenn It. FNP die beidseitige o E‘il;r::\etigjfr:;r Rat/Bauamt |Konzept- und Umsetzungsplanung
e Ldsungsansétze fir den stehenden Verkehr (evil. zusatzliche Parkplatze) Zollhausweg
Zollhausweg:
+ Ubergénge Kreuzung Brummelweg N .
19 |, Baumpflanzungen zur Uniergliederung der Bebauung @ Arbeitskreis Rat / Bauamt Konzept- und Umsetzungsplanung
* Gestalterische Aufwertung der Eingangsbereiche der Gebaude
20 |° gﬁgzslsées;:ﬁg)des FuBradwegenetzes: FuBweg vom Biirgertreff zur WaldstraBe (auch & Anlieger Rat/Bauamt |Konzept- und Umsetzungsplanung
2von3 ‘éh g
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Stadt Verl-Surenheide — Stadtebauliches Konzept -Zen

trale Ortslage

Das 30 Punkteprogramm des Arbeitskreises Dorfentwicklung Siirenheide - Stadt Verl

Buro fir Orts- und Landespflege « November 2013

Kurz- Mittel- Lang- Zustandigkeit /
Nr. | MaBnahmen fristig fristig fristig Ansprechpartner Umsetzung Planung
21 |+ Verbesserung des FuBradwegenetzes: Buntenweg - Verler See entlang des Olbaches . Anlieger Rat / Bauamt Konzept- und Umsetzungsplanung
22 |+ Spielplatz Trakehner StraBe (Neuplanung bzw. Uberplanung im Zuge des B-Planes) ® Anlieger, Eltern Rat / Bauamt | Konzept- und Umsetzungsplanung
23 |+ Spielplatz GrillenstraBBe attraktiver gestalten . Anlieger, Eltern Rat / Bauamt Konzept- und Umsetzungsplanung
24 |« Schaffung einer Eiswiese . E;gz:m’:ﬁ:' Bauamt Vorschlag und Umsetzung
Verler See:
* Spielplatz und Spielfeld am See attraktiver gestalten Arbeitskreis /
25 |« Entwicklung der Uferbereiche, Uferspaziergang verbessem, Blickbeziehungen &ffnen, . Vereine, Anlieger Rat / Bauamt Konzeptplanung
besondere Punkte gestalten, u.a. Einbeziehung des Spielplatzes in das Gesamtkonzept &
* Wander- und Radwege: Buntenweg — entlang des Olbaches und um den Verler See
Knisterbach / Olbach:
e naturndhere Ausgestaltung des Knisterbaches Kreis. Untere
26 |« |Info-Tafel zur Einordnung in das Sennebachsystem ] Wa sse:'b ohirde Kreis + Stadt Verl | Konzeptplanung
e Lernorte am Bach schaffen mit abgetreppten Bacheinstieg (Aufweitung) als
"Griines Klassenzimmer"
o Land, Kreis,
27 |+ Baumartenkonzept, das der natiirlichen Vegetation der Heidelandschaft entspricht @ E?;g:g::l:; Ei 92:33:;1 i Konzeptplanung
L
Bauamt
Arbeitskreis,
28 |« Beetpatenschaften fiir Pflanzbeete & Arbeitskreis Dorfentwicklung, | Praktische Umsetzung
Bauamt
» Standortgerechte Grinstrukturen und landschaftliche Einbindung sowie Griingliederung . . Eigentiimer, Stadt
29 der Gewerbegebiete @® Eigentiimer T Rauanet Konzeptplanung, Umsetzungsplanung
30 |° Standortgerechte Grinstrukturen und Vervollstandigungen dieser u.a. entlang der . Land NRW, StraBen NRW / Pflanzplan
Siirenheider StraB3e, insbesondere im Bereich des Gewerbegebietes Eigentiimer Eigentiimer
3von3 ‘éh Biiro f




Stadt Verl-Surenheide — Stadtebauliches Konzept -Zen  trale Ortslage

Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches
Schwerpunkt des stadtebaulichen Konzeptes

.. Zentraler Versorgungsbereich:

= ¥4 —— S LR ) - kann sich ergeben durch die
S-Sl - §zav g ---cn- L e ik ittt bbbt b Cabbie il 8 Bauleitplanung

> . durch eine Stadtebauliche
Konzeption

— oder durch die tatsachlichen
Ortlichen Verhaltnisse

________
cToooeesy
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Stadt Verl-SUrenheide — Stadtebauliches Konzept -Zen trale Ortslage

Siedlungsentwicklungspotential

e Baullcken 50 Grundsttcke x 3,5 EW =175 EW
« Zollhausweg 15 Grundstucke x 3,5 EW = 52 EW
e Trainingsplatz 17 Grundstucke x 3,5 EW = 60 EW
« GEP 90 Grundst. (7,5 ha) x 3,5 EW =350 EW

Gesamt 637 EW

15
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Stadt Verl-SUrenheide — Stadtebauliches Konzept -Zen trale Ortslage

Einwohnerzahlentwicklung

1996 2015 GEP 2013
Stadt Verl 22.318 EW 24.054 EW 25.500 EW
Surenheide 2.600 EW 3.597 EW
Potentialwachstum von 3.597 auf ca. 4.000 EW

Surenheide und mehr

16
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Stadt Verl-Surenheide — Stadtebaullches Konzept -Zen trale Ortslage

Funktionale Kriterien:
Vorhanden

— Grundschule

— Kindergarten

— Freizeit-Erholungsgebiet

— Nahversorger
(Lebensmittelgeschaft)

— Bistro

— Friseur

— Sparkasse

— Fahrschule

— Schneiderei

— Zahnarzt

— Zahntechnisches Labor
—Wohnen

17
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Stadt Verl-Surenheide — Stadtebauliches Konzept -Zen  trale Ortslage

Funktionale Kriterien:
Potentiale

— Erweiterung des
Kindergartens

— gréRRere Nahversorger

— Shops / Backer / Cafe

— Bistro

— Blumen

— Volksbank

— Versicherung

— Praktischer Arzt

— Apotheken-Dienst
—Wohnen

— Altersgerechtes Wohnen

— Generationenibergreifendes
Wohnen

18
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ches Konzept -Zen  trale Ortslage

Stadtebauliche Kriterien:
Vorhanden:;

— Bebauungsstruktur
(heterogen)

— Verkehrsstruktur (OPNV,
Durchgangs-,
ErschlieBungsverkehr,
Zielverkehrsflachen,
offentliche Einrichtungen)

— Gestaltung der 6ffentliche
StralRenraume (parkende
Autos, unklare Raumbildung)

— geringe Aufenthaltsqualitat

Potentiale:

19
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Stadt Verl-SUrenheide — Stadtebauliches Konzept -Zen trale Ortslage

* Flachenbedarfsanalyse fur den zentralen
Versorgungsbereich

— Kindergarten

— Nahversorger — Supermarkt
— Shops

— medizinische Versorgung
—Wohnen

— USW.

 Raumliche Zuordnung der unterschiedlichen
Nutzungsstrukturen / zentraler Versorgungsbereich
In unterschiedlichen Szenarien

20
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Stadt Verl-SUrenheide — Stadtebauliches Konzept -Zen trale Ortslage

 Versorgungsstrukturelle Auswirkungen der
moglichen Nutzungsstrukturen

* Welche positive und negative stadtebauliche
Auswirkungen sind zu erwarten

 Vertraglichkeits-, Wirkungs- und
Machbarkeitsanalyse

« Abwagung maoglicher Standortalternativen und
Gewichtung der Standortqualitaten fur bestimmte
Nutzungen im Sinne der Gesamtentwicklung.
(alternative Standortpotentiale)

21
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Stadt Verl-SUrenheide — Stadtebauliches Konzept -Zen trale Ortslage

Reslimee fur den zentralen Versorgungsbereich:

e Nutzungstrukturkonzept

* Verkehrskonzept

* Freiraum - und stadtebauliches Gestaltungskonzept

22
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Stadt Verl-Surenheide — Stadtebauliches Konzept -Zen  trale Ortslage

Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches
Schwerpunkt des stadtebaulichen Konzeptes

= Zentraler Versorgungsbereich:

- ‘ — kann sich ergeben durch die
g B Bauleitplanung

£ _ durch eine Stadtebauliche
: Konzeption

— oder durch die tatsachlichen
Ortlichen Verhaltnisse

| : - untersuchung
AR A, B D A A Phase

@;% ;- .%. - &.: -%.‘ .‘-‘%-I ‘_2';
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Stadt Verl-Surenheide — Stadtebaullches Konzept -Zen trale Ortslage

Funktionale Kriterien:
Vorhanden

— Grundschule

— Kindergarten

— Freizeit-Erholungsgebiet

— Nahversorger
(Lebensmittelgeschaft)

— Bistro

— Friseur

— Sparkasse

— Fahrschule

— Schneiderei

— Zahnarzt

— Zahntechnisches Labor
—Wohnen

24
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Stadt Verl-Surenheide — Stadtebauliches Konzept -Zen  trale Ortslage

Funktionale Kriterien:
Potentiale

— Erweiterung des
Kindergartens

— gréRRere Nahversorger

— Shops / Backer / Cafe

— Bistro

— Blumen

— Volksbank

— Versicherung

— Praktischer Arzt

— Apotheken-Dienst
—Wohnen

— Altersgerechtes Wohnen

— Generationenibergreifendes
Wohnen

25
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Stadtebauliche Kriterien:
Vorhanden:;

— Bebauungsstruktur
(heterogen)

— Verkehrsstruktur (OPNV,
Durchgangs-,
ErschlieBungsverkehr,
Zielverkehrsflachen,
offentliche Einrichtungen)

— Gestaltung der 6ffentliche
StralRenraume (parkende
Autos, unklare Raumbildung)

— geringe Aufenthaltsqualitat

26
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Planungsaufgabe Ortsmitte

Durch Arrondierung der Siedlungsflachen und Nutzung freier Grundstuicke soll und kann die
Einwohnerzahl in Stirenheide deutlich zunehmen. Auch in Hinblick darauf muss die Ortsmitte in ihrer
Bedeutung als Versorgungsstandort und ,gesellschaftlicher Mittelpunkt“ gestarkt und langfristig
gesichert werden.

Potenziale

Die Versorgungssituation in der Ortsmitte von Sirenheide ist aufgrund einiger Geschaftsaufgaben
gefahrdet. Gleichzeitig besteht die Moglichkeit, einen Lebensmittel-Nahversorger anzusiedeln, der
auch weitere Versorgungsangebote anziehen kann (,Magnetwirkung®).

Der bestehende Kindergarten muss, auch in Hinblick auf den zu erwartenden Bevdlkerungszuwachs in
der Nachbarschaft, erweitert bzw. durch einen Neubau ersetzt werden.

Die Ortsmitte ist ein geeigneter Standort, um bisher fehlende kompakte und barrierearme Wohnformen
(Seniorenwohnen) zu realisieren.

Da groRere (bebaute und unbebaute) Grundstticke im Besitz der Stadt Verl sind, besteht die
Mdglichkeit, diese Ansétze zu koordinieren und als Gesamtkonzept umzusetzen.

Planungsoberziel:
Entwicklung und langfristige Sicherung eines attraktiven und charakteristischen zentralen
Versorgungsbereichs flr Surenheide
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Flachenbedarfsanalyse fiir den zentralen Versorgungs

KiTa ,Im Zwergenland*

Netto-Nutzflache gemald Ausschreibung 884,0 gm
Zzgl. Verkehrs- und Erschlie3ungsflachen 25 % 221,0gm
Nutzflache NF gesamt 1.105,0 gm
Brutto-Grundflache (NF + ca. 15%) ca.1.270,0 gm
(bei eingeschossiger Bauweise)
Aul3enspielgelande 1.500,0 gm
15 Parkplatze ca. 300,0 gm
Eingang, Vorplatz, Fahrrader / Kinderwagen ca. 200,0gm
AulRenflachen gesamt ca. 2.000,0 gm
Grundstucksflache netto mindestens ca. 3.270,0 gm
Supermarkt
Verkaufsflache 800,0 gm
Zzgl. Nebenflachen
Lager

ca. 200,0 gm
Marktleitung, Personalraum, WC, Putzraum ca. 50,0 gm
Nutzflache NF gesamt ca. 1.050,0 gm

trale Ortslage

bereich
Brutto-Grundflache (NF + ca. 10%) ca. 1.150,0 gm
50 Parkplatze ca. 1.000,0 gm

Eingang, Vorplatz, Fahrrader / Einkaufswagen ca. 200,0 gm
AulRenflachen gesamt ca. 1.200,0 gm
Grundstucksflache netto mindestens ca. 2.300,0 gm
Shops / Laden
5 Shops, je 25 — 40 gm Verkaufsflache ca.170,0 gm
Nebenflachen (teils gemeinsame Nutzung)
Lager, Personalraum, Putzraum, WC ca. 30,0 gm
Nutzflache gesamt ca. 200,0 gm
Brutto-Grundflache (NF + ca. 20%) ca. 240,0 gm
2 Parkplatze je Shop=10P ca. 200,0 gm
Eingange, Vorplatze, Fahrrader ca. 100,0 gm
AulRenflachen gesamt ca. 300,0 gm
Grundstucksflache netto mindestens ca. 540,0 gm
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 Raumliche Zuordnung der unterschiedlichen
Nutzungsstrukturen / zentraler Versorgungsbereich
In unterschiedlichen Szenarien

« Abwagung moglicher Standortalternativen und
Gewichtung der Standortqualitaten fur bestimmte
Nutzungen im Sinne der Gesamtentwicklung.
(alternative Standortpotentiale)

29
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Differenzierte Bewertung der Entwicklungsalternativ

en

1. Kombination und Zuordnung der
Zentrumsfunktionen und —nutzungen: Ausstrahlung
und Signalwirkung des gesamten Bereichs

4. Vertragliche Abwicklung des Verkehrsgeschehens

1.1 Nutzungen, die das Zentrum starken

4.1 Sicherheit fur Ful3ganger und Radfahrer

1.2 Kurze Wege, einfache Erschlie3ung

4.2 Optimale Lage / Ausstattung der Bus-H

1.3 Flachengrol3e, Flachennutzbarkeit

4.3 Einhaltung angemessener Kfz-Fahr-geschwindigkeiten

1.4 Nutzung von Synergieeffekten

4.4 Entzerrung von Schul- und KiTa-Verkehr

1.5 Vermeidung von Nutzungskonflikten und
Emissionsbelastungen

4.5 Okonomische/platzsparende ErschlieRung

2 Besondere stadtebauliche Gestaltung

2.1 Ensemblewirkung Gebaude und Freiraum

4.6 Schaffung ausreichender Stellplatze (stadtebaulich
vertraglich, mogl. Doppelnutzung)

2.2 Einheitlicher stadtebaulicher Mal3stab
(Raumbildung, Kubatur, Geschosszahl

5. Wirtschaftliche Nutzung der stadtischen
Grundsticke

2.3 Architekturqualitat der Einzelbauten

5.1 Realisierbarkeit von Projekten ohne Zwang zum Zukauf
von Flachen

2.4 Beachtung der historischen Entwicklung

5.2 Minimierung der Umbaukosten

3. Nutzungs- und Gestaltungsqualitdt des Stadtraums

5.3 Minimierung der Neubaukosten

3.1 Schaffung attraktiver Aufenthaltsflachen
(Warenprasentation, Aul3enbewirtung)

6. Zeitablauf und Organisation

3.2 Klare und hochwertige Gestaltung der
Stral3enrdume nach einheitlichem Konzept

6.1 Zeitnahe Realisierbarkeit von Projekten

6.2 Keine Stérung / Unterbrechung der Kindergartennutzung

3.3 offentliche / private Gebaudenutzung mit
Bezug zum Stadtraum

6.3 Schaffung von Planungsrecht (Bauleitplan.)

6.4 Schaffung von Baurecht 30
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Varianten A—-D

Es sind 16 Varianten flr den zentralen Versorgungsbereich auf der Grundlage der
Planungsziele entwickelt worden, unter Beriicksichtigung des Flachenbedarfs, der
Raumprogramme und der Standortanforderungen fur die vorhandenen bzw.
wunschenswerte Einrichtungen zur Entwicklung und langfristigen Sicherung eines
attraktiven charakteristischen zentralen Versorgungsbereiches flr Strenheide. Bei den
Varianten geht es zunachst um die schematische Darstellungen der moglichen
Nutzungsstrukturen. Die Variantengruppen A-D unterscheiden sich durch folgende
Kriterien, wobei weitere Variationen innerhalb der Gruppen maoglich sind:

A - Varianten:  Erhaltung des Standortes - Kindergarten und Supermarkt in
zentralen Bereich

B - Varianten:  Supermarkt und Kindergarten im zentral  en Bereich, wobei der
Supermarkt immer auf dem Krimphove-Grundstuick ist.

C - Varianten:  Supermarkt mit seinen Synergieeffekten iIm zentralen Bereich auf
dem Krimphove-Grundstick bzw. Kindergartenstandort und Neubau
eines Kindergartens.

D - Varianten:  Supermarkt auf3erhalb des zentralen Ver  sorgungsbereiches.
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STADT VERL - SURENHEIDE
Differenzierte Bewertung der Entwicklungsalternativen

ZENTRALER VERSORGUNGSBEREICH

Variante A 1

Erhaltung / Ausbau der KiTa am alten Standort « Supermarkt an der Allensteiner StraBe

Kriterien Bewertung Kurztext Bewertung
0 bis +6 Punkte
1. Kombination und Zuordnung der Zentrums- Der Supermarkt erhalt seinen Stand-
funktionen und -nutzungen: Ausstrahlung ort im zentralen Versorgungsbereich
und Signatwitkung des ¢ len Berelchs (Grundsttick Krimphove), der dadurch
1.1 Nutzungen, die das Zentrum stérken 6 gestark wird.
1.2 Kurze Wege, einfache ErschlieBung 5
1.3 FlachengréBe, Flachennutzbarkeit 5 Der Kindergarten wird am bestehen-
1.4 Nutzung von Synergieeffekten 3 g?n Standort erhalten U’Ed 9“‘:19?}9"4
1.5 Vermeidung von Nutzungskonflikten und 4 K los ist g-"l tgmtpoEren blnsg ran-
Emissionsbelastungen ungen des Betriebs verbunden.
Zwischensumme 26 + i
- Die gewiinschte Entzerrung Schul-
g 7 Eesonglere‘sktadtegzz_l_lcge G?‘: Ityng 7 verkehr — KiTa-Verkehr kann durch
=l ENSOMUOWIUNG MeosLioe UK Iolraum) Doppelnutzung des Supermarkt-
2.2 Einheitlicher stadtebaulicher Mafstab 5 Parkplatzes weit gehend erreicht
(Raumbildung, Kubatur, Geschosszahl werden.
2.3 Architekturqualitit der Einzelbauten 4
2.4 Beachtung der historischen Entwicklung 4 Das Flurstiick 1169 ist fir dieses
Zwischensumme 17 Konzept erforderlich und misste er-
3. Nutzungs- und Gestaltungsqualitat des worben werden.
Stadtraums o ) )
3.1 Schaffung attraktiver Aufenthaltsfléichen 4 Mit dieser Variante werden die Be-
(Warenprésentation, AuBenbewirtung) wertungskriterien insgesamt erf(illt.
3.2 Klare und hochwertige Gestaltung der 4 . . )
StraBenrdume nach einheitlichem Konzept Diese Variante sollte daher weiterver-
3.3 6ffentliche / private Geb4udenutzung mit 4 folgt werden.
Bezug zum Stadtraum
Zwischensumme 12
4. \Vertragliche Abwicklung des Verkehrsge-
5
4.1 Sicherheit fiir FuBganger und Radfahrer 5
4.2 Optimale Lage / Ausstattung der Bus-H 4
4.3 Einhaltung angemessener Kfz-Fahr- 5
geschwindigkeiten
4.4 Entzerrung von Schul- und KiTa-Verkehr 4
4.5 Okonomische/platzsparende ErschlieBung 5
4.6 Schaffung ausreichender Stellplatze (stadte- 5
baulich vertraglich, mégl. Doppelnutzung)
Zwischensumme 28
5.  Wirtschaftliche Nutzung der stadtischen
Grundstiicke
5.1 Realisierbarkeit von Projekten ohne Zwang 3
zum Zukauf von Flachen
5.2 Minimierung der Umbaukosten 4
5.3 Minimierung der Neubaukosten 4
Zwischensumme 11
6.  Zeitablauf und Organisation
6.1 Zeitnahe Realisierbarkeit van Projekten 5
6.2 Keine Storung / Unterbrechung der Kindergar- 2
tennutzung
6.3 Schaffung von Planungsrecht (Bauleitplan.) 5
6.4 Schaffung von Baurecht 6
Zwischensumme 18
GESAMTSUMME 112
FAKTOR 112:25 = 4,48

trale Ortslage
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Park
- 10.374 gm

&
)
g Biirgerhaus

4.325 gm 0

Sportplatz
Spielplatz

4 - S 3.253 qm 3 3
’ - Brachflache ; EG Laden
7 i & 0OG Wohnen
{ k 1.233 gm & i =
5 az7 ; 4 70 12
I~ = . n %
Kurztextbewertung R -Coorg-Grindschule : o
L
&)
Der Supermarkt erhilt seinen Standort im e e 0 & 161
zentralen Versorgungsbereich 0 BGR Gebiuge neu it
(Grundstiick Krimphove), der dadurchy R 3 - el peschossiy
sgestérkt wird. “od. 50P .-
Doppelpatzung
| " . 2 miLKiTa (nur Bringen
|Der Kindergarten wird am bestehenden - tind Abholen)
| Standort erhalten und erweitert. a8
3 " N . . .
Dies ist mit temporédren Einschrankungen \ gz7
‘des Betriebs verbunden. ¢
L 3 b
i = 801 i
Die gewiinschte Entzerrung Schulverkehr
KiTa-Verkehr kann durch Doppelnutzung a8 P
des Supermarkt-Parkplatzes weit gehend @ ]
erreicht werden. STADT VERL
I+ ohne Z :
\ \ entraler Versorgungsbereich
Das Flurstiick 1169 ist fiir dieses Konzept oyl . ekl
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STADT VERL - SURENHEIDE
Differenzierte Bewertung der Entwicklungsalternativen

ZENTRALER VERSORGUNGSBEREICH

Variante A 2

Erhaltung/Ausbau der KiTa am alten Standort « Supermarkt auf Privatflache Insterburger Str.

Kriterien Bewertung Kurztext Bewertung
0 bis +6 Punkte
1. Kombination und Zuordnung der Zent- Der Supermarkt erhalt seinen Stand-
rumsfunktionen und —nutzungen: Aus- ort im zentralen Versorgungsbereich
strahlung und Signalwirkung des gesam- (Ecke Insterburger StraBe), der da-
ten Berelchs = durch gestarkt wird.
1.1 Nutzungen, die das Zentrum stérken 6
1.2 Kurze Wege, einfache ErschlieBung 4 Der Kindergarten wird am bestehen-
1.3 FlachengrdBe, Flachennutzbarkeit 5 den Standort erhalten und erweitert.
1.4 Nutzung von Synergieeffekten 5 Dies ist mit temporaren Einschran-
1.5 Vermeidung von Nutzungskonfiikten 4 kungen des Betriebs verbunden.
und Emissionsbelastungen Die gewtinschte Entzerrung Schul-
_ £wischensumme 2 verkehr — KiTa-Verkehr wird hier
2 Besondere‘stadtebau_lllche Gestalllung nicht erreicht.
2.1 Ensemblewirkung Geb3ude und Freiraum 4
2.2 Einheitlicher stadtebaulicher MaBstab 4 Das Flurstick 1169 ist fir dieses
(Raumbildung. Kubatur, Geschosszahl Konzept nicht erforderlich.
2.3 Architekturqualitét der Einzelbauten 3
2.4 Beachtung der historischen Entwicklung 5 Der Standort Ecke Insterburger Stra-
Zwischensumme 16 Be ist sehr, wahrscheinlich zu knapp
3. Nutzungs- und Gestaltungsqualitat des bemessen. Seine Verfugbarkeit ist
Stadtraums fraglich, und damit auch eine zeitna-
3.1 Schaffung attraktiver Aufenthaltsfldchen 3 he Umsetzung des Projektes.
(Warenprasentation, AuBenbewirtung)
3.2 Klare und hochwertige Gestaltung der Stra- 4 Der erforderliche Umbau der
Benréume nach einheitlichem Konzept Insterburger StraBe (Anlage von
3.3 offentiche / private Gebaudenutzung mit Be- 3 Stellplatzen, Kfz-freier Bereich vor
zug zum Stadiraum dem Supermarkt) ist aufwandig und
v Py 1 greift ebenfalls in Privatflachen ein.
4. Vertragliche Abwicklung des Verkehrsge- o X ,
hahens Mit dieser Variante werden die Be-
4.1 Sicherheit fir FuBganger und Radfahrer 4 vermlrllgsm'ie(;l? nur zum ;Irl\e.;l (:fr_fullt.
Y - % 7 or allem sind Eignung und Verfiig-
= O,m'male L guiTuEStt g i B ) barkeit der benctigten Grundstiicke
4.3 Einhaltung angemessener Kfz-Fahrge- 4 fraglich
el glich,
schwindigkeiten
4.4 Entzerrung von Schul- und KiTa-Verkehr 3 Diese Variante sollte daher nicht wei-
4,5 Okonomische/platzsparende ErschlieBung 3 terverfolgt werden.
4.6 Schaffung ausreichender Stellplatze (stadte- 1
baulich vertraglich, mégl. Doppelnutzung)
Zwi le'l 19
5.  Wirtschaftliche Nutzung der stadtischen
Grundstiick
5.1 Realisierbarkeit von Projekten chne Zwang 1
zum Zukauf von Flachen
5.2 Minimierung der Umbaukosten 4
5.3 Minimierung der Neubaukosten 4
Zwischensumme 9
6  Zeitablauf und Organisation
6.1 Zeitnahe Realisierbarkeit van Projekten 2
6.2 Keine Storung / Unterbrechung der Kindergar- 3
tennutzung
6.3 Schaffung von Planungsrecht (Bauleitplan.) 3
6.4 Schaffung von Baurecht 3
Zwischer 11
GESAMTSUMME 90
FAKTOR 90:25 = 3,60

trale Ortslage
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Park
10.374 gm

g Biirgerhaus

4.325 gm

sKurztextbewertung

/Der Supermarkt erhélt seinen Standort im
zentralen Versorgungsbereich (Ecke
Insterburger Stralle), der dadurch gestérk
;wird.

Sportplatz
Spielplatz

3.253 qm
S
Y

Der Kindergarten wird am bestehenden

Standort erhalten und erweitert. } Brachfliche
-Dies ist mit tempordren Einschrdnkungen
des Betriebs verbunden. 3 12354

St.-Georg-Grundschule

Die gewiinschte Entzerrung Schulverkehr
KiTa-Verkehr wird hier nicht erreicht. ]

Kindergarten
Im Zwergenland

BGR Gebiude neu + alt

gesamt ca. 1.000 gm
teils ll-geschossig

Das Flurstiick 1169 ist fiir dieses Konzep 9
[nicht erforderlich. % X

f
Der Standort Ecke Insterburger StraRe ist; !
| sehr, wahrscheinlich zu knapp bemessen. R Baufliche

ESeine Verfiligbarkeit ist fraglich, und damit a8 < <
auch eine zeitnahe Umsetzung des
Projektes. e
- 3 N
Der erforderliche Umbau der Insterburger ’
‘StraBe (Anlage von Stellpldtzen, Kfz-freie a8 L
Bereich vor dem Supermarkt) is @ 4
[aufwindig und greift ebenfalls in N - STADT VERL
Privatflachen ein. Zentraler Versorgungsbereich
. . - . a7 . -
Mit dieser Variante werden die Wohnhof Variante A2 _ M1:1000
Bewertungskriterien nur zum Teil erfiillt. el L Al
Vor allem sind Eignung und Verfiigbarkeit 1951 ] B Insterbquer%iraBe "
der bendétigten Grundstiicke fraglich. < Auftraggeber: Auftragnehmer:
)5 STADT VERL Biro fur Oris- und Landespflege
2 o 7
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STADT VERL - SURENHEIDE

Differenzierte Bewertung der Entwicklungsalternativen

Stadt Verl-Surenheide — Stadtebauliches Konzept -Zen

ZENTRALER VERSORGUNGSBEREICH

Variante A 3

Erhaltung/Ausbau der KiTa am alten Standort « Supermarkt auf Privatflache Thaddausstr.

Kriterien

Bewertung
0 bis +6 Punkte

Kurztext Bewertung

1.  Kombination und Zuordnung der Zent-
rumsfunktionen und —nutzungen: Aus-
strahlung und Signalwirkung des gesam-
ten Bereichs

Der Supermarkt erhalt seinen Stand-
ort im zentralen Versorgungsbereich
(ThaddausstraBe 63-65), der da-
durch gestarkt wird.

1.1 Nutzungen, die das Zentrum stérken ]
1.2 Kurze Wege, einfache ErschlieBung 2 Der Kindergarten wird am bestehen-
1.3 FlachengrdBe, Flachennutzbarkeit 5 den Standort erhalten und erweitert.
1.4 Nutzung von Synergieeffekten 5 Dies ist mit temporaren Einschran-
1.5 Vermeidung von Nutzungskonflikten und 1 kungen des Betriebs verbunden.
Emissionsbelastungen z =
g Die gewiinschte Entzerrung Schul-
ZWiaciionalinise 19 verkehr — KiTa-Verkehr wird hier
2 Besondere stadtebauliche Gestaltung nicht erreicht
2.1 Ensemblewirkung Geb&ude und Freiraum 3 ’
B ENerichen st Yooy 4 Das Flurstiick 1169 ist fir dieses
(Raumbildung, Kubatur, Geschossza Konzept nicht erforderlich.
2.3 Architekturqualitét der Einzelbauten 3
2.4 Beachtung der historischen Entwicklung 5 Der Standort Thaddausstrafe ist fur
Zwischensumme 15 den Supermarkt ausreichend bemes-
3.  Nutzungs- und Gestaltungsqualitit des sen. Seine Verflgbarkeit ist jedoch
Stadtraums fraglich, und damit auch eine zeitna-
3.1 Schaffung attraktiver Aufenthaltsflachen 3 he Umsetzung des Projektes.
(Warenprasentation. AuBenbewirtung)
3.2 Klare und hochwertige Gestaltung der Stra- 4 Der erforderliche Umbau der
Benrdaume nach einheitlichem Konzept Insterburger Strafe (Anlage von
3.3 offentliche / private Geb#udenutzung mit Be- 4 Stellplatzen, Kiz-freier Bereich vor
zug zum Stadtraum dem Supermarkt) ist aufwandig und
Zwischensumme 1 greift ebenfalls in Privatflachen ein.
4. Vertragliche Abwickiung des Verkehrsge- AuBerdem muss beim Parken und
hehens Einkaufen die ThaddausstraBe Uber-
4.1 Sicherheit fiir FuBgénger und Radfahrer 3 quert werden.
4.2 Optimale Lage / Ausstattung der Bus-H 4 Mit di Variant den die B
~ ~ = 7 it dieser Variante werden die Be-
b Eé;ﬁ%%i;?ggﬂ Sxsoner lerairoe wertungskriterien nur zum Teil erfilllt.
4 E Sehul-und KiTa-Vereh 3 Vor allem ist die Verflgbarkeit der
-4 Entzerrung von Schul- und KiTa-Verkehr benétigten Grundstiicke fraglich.
4.5 Okonomische/platzsparende ErschlieBung 2
4.6 Schaffung ausreichender Stellplatze (stidte- 2 Diese Variante sollte daher nicht wei-
baulich vertraglich, mégl. Doppelnutzung) terverfolgt werden.
Zwischensumme 17
5.  Wirtschaftliche Nutzung der stadtischen
Gr u
5.1 Realisierbarkeit von Projekten chne Zwang 1
zum Zukauf von Flachen
5.2 Minimierung der Umbaukosten 4
5.3 Minimierung der Neubaukosten 4
Zwischensumme 9
6. Zeitablauf und Organisation
6.1 Zeitnahe Realisierbarkeit von Projekten 1
6.2 Keine Stérung / Unterbrechung der Kindergar- 3
tennutzung
6.3 Schaffung von Planungsrecht (Bauleitplan.) 4
6.4 Schaffung von Baurecht 3
Zwischensumme 10
GESAMTSUMME 81

FAKTOR 81:25 = 3,24

trale Ortslage
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Park
10.374 gm

Q Biirgerhaus

4.325 gm

Kurztextbewertung

| Der Supermarkt erhélt seinen Standort im
"zentralen Versorgungsbereich
/(Thadd&usstrale 63-65), der dadurch
gestarkt wird.

Sportplatz
Spielplatz
Der Kindergarten wird am bestehenden

Standort erhalten und erweitert.
Dies ist mit tempordren Einschrédnkungen
des Betriebs verbunden. )

3.253 qm
S

Y
Brachflache

_'Die gewiinschte Entzerrung Schulverkehr },
| KiTa-Verkehr wird hier nicht erreicht.

1.233 gm

St.-Georg-Grundschule
Das Flurstiick 1169 ist fiir dieses Konzept R

nicht erforderlich. Kindergarten

Im Zwergenland
BGR Gebiude neu + alt
gesamt ca. 1.000 gm

a teils ll-geschossig
1188 5

Baufldche
1.383 gm

rDer Standort ThadddusstraRe ist fiir denm %
Supermarkt ausreichend bemessen. Seine
Verfiigbarkeit ist jedoch fraglich, und_

damit auch eine zeitnahe Umsetzung des ‘
'Projektes.

\Der erforderliche Umbau der Insterburger
| StraRe (Anlage von Stellpldtzen, Kfz-freier,
Bereich vor dem Supermarkt) ist” g
aufwindig und greift ebenfalls in

Privatflichen ein. AuBerdem muss beim
“Parken und Einkaufen die Thadd&usstralte \

Bauflache

2.798 gm

STADT VERL

"iiberquert werden. & .

Zentraler Versorgungsbereich
Mit  dieser Variante werden die> & Wehnhet Variante A3 M 1:1000
Bewertungskriterien nur zum Teil erfiilit. ErhalJung und Ausbau dt;l;’K_iTa am a(;ter_! ;
Vor allem ist die Verfiigbarkeit der 1as1 o W] SARGSH, SHOSTAI S0 Eratgrndenic
bendtigten Grundstiicke fraglich. o < ypE— P Em———

STADT VERL Biiro fur (?r!s— und Landespflege
Diese Variante sollte daher nich : ® B Bt gl ® 1" Heke Lorenzon
weiterverfolgt werden. i 8 S | Tremenerses ‘é

33415 Verl ¥;§rl§:’2:=::

3 T ik i Imtandtorase e

Gesamtsumme: 81 : 25 = 3,24 o Bearbetungsstand: Januar 2014
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Stadt Verl-Surenheide — Stadtebauliches Konzept -Zen

STADT VERL - SURENHEIDE
Differenzierte Bewertung der Entwicklungsalternativen

ZENTRALER VERSORGUNGSBEREICH

Variante B 1

Neubau der KiTa am alten Standort « Supermarkt an der Allensteiner Str.

Kriterien Bewertung Kurztext Bewertung
0 bis +6 Punkte
1. Kombination und Zuordnung der Zent- Der Supermarkt erhalt seinen Stand-
rumsfunktionen und —nutzungen: Aus- ort im zentralen Versorgungsbereich
strahlung und Signalwirkung des gesam- (Grundstiick Krimphove), der da-
ten Berelchs = durch gestarkt wird.
1.1 Nutzungen, die das Zentrum stérken 5
1.2 Kurze Wege, einfache ErschlieBung 5 Der Kindergarten wird am bestehen-
1.3 FlachengréBe, Flachennutzbarkeit 6 den Standort neu gebaut. Die KiTa-
1.4 Nutzung von Synergieeffekten 6 Nutzung kann nicht durchgehend
1.5 Vermeidung von Nutzungskonflikten und 4 gufrechtr?rthalgennwer;d? (}gr:porarer
Emissionsbelastungen usweichstandort erforderlich).
Zwischensumme 26 2 o
2. Besondere stadtebauliche Gestaltung \?&I;k%i‘:‘vin}??rha[?vznrkiﬁftggnsggiI:'l
2.1 Ensemblewirkung Geb&aude und Freiraum 5
e - Doppelnutzung des Supermarkt-
2.2 Einheitiicher stadtebaulicher MaBstab (Raum- 5 Parkplatzes welt gehend erreicht
biidung, Kubalur; Geschosszahl werden. Bei der (stadtebaulich bes-
2.3 Architekturqualitat der Einzelbauten 4 seren) Variante Neubau Ecke Glatzer
2.4 Beachtung der historischen Entwicklung 0 Straf3e ist dies jedoch fraglich (weiter
Zwischensumme 14 Weg Parkplatz —Eingang KiTa).
3. Nutzungs- und Gestaltungsqualitat des
Stadtraums Das Flurstlick 1169 ist fir dieses
3.1 Schaffung attraktiver Aufenthaltsflachen 5 Konzept erforderlich und misste er-
(Warenprasentation, AuBenbewirtung) worben werden.
3.2 Klare und hochwertige Gestaltung der Stra- 5
Benrdume nach einheitlichem Konzept Mit dieser Variante werden die Be-
3.3 offentliche / private Gebdudenutzung mit Be- 4 wertungskriterien weit gehend erfiillt.
zug zum Stadtraum
Zwischensumme 14 Diese Variante kann daher weiterver-
4. Vertragliche Abwicklung des Verkehrsge- folgt werden.
4.1 Sicherheit fiir FuBgénger und Radfahrer 5
4.2 Optimale Lage / Ausstattung der Bus-H 4
4.3 Einhaltung angemessener Kfz-Fahrge- 5
schwindigkeiten
4.4 Entzerrung von Schul- und KiTa-Verkehr 4
4.5 Okonomische/platzsparende ErschlieBung 5
4.6 Schaffung ausreichender Stellplatze (stadte- 5
baulich vertraglich, mégl. Doppelnutzung)
Zwischensumme 28
5.  Wirtschaftliche Nutzung der stadtischen
Grt u
5.1 Realisierbarkeit von Projekten chne Zwang 3
zum Zukauf von Flachen
5.2 Minimierung der Umbaukosten 6
5.3 Minimierung der Neubaukosten 0
Zwischensumme 9
6. Zeitablauf und Organisation
6.1 Zeitnahe Realisierbarkeit von Projekten 3
6.2 Keine Stérung / Unterbrechung der Kindergar- 0
tennutzung
6.3 Schaffung von Planungsrecht (Bauleitplan.) 4
6.4 Schaffung von Baurecht 5
2Zwischensumme 12
GESAMTSUMME 12
FAKTOR 112:25 = 4,48

trale Ortslage
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Park
10.374 gm

&
)
g Biirgerhaus

4.325 gm 0

Sportplatz
Spielplatz

3.253 qm

KlTrztextbeweﬁung )

§ 2 I+

EG Laden
Brachflache OG Wohnen

'Der Supermarkt erhilt seinen Standort im ), 1.233 gm

| zentralen Versorgungsbereich
(Grundstiick Krimphove), der dadurch {t.-Georg-Grundschule
gestarkt wird. R B\

Kindergarten
Im Zwergenland
BGR Gebaude neu

Der Kindergarten wird am bestehenden ) ca. 550 qm

Standort neu gebaut. Die KiTa-Nutzung,, b "*J“S“""S“ﬂm

kann nicht durchgehend aufrecht erhalten = 3 Spielfiach

werden (tempordrer Ausweichstandort S Langer We

erforderlich). ; ca. 60F :

A _Dup’pelnu!zung - 3 23804
-~ mitKiTa (nur Bringen_-~

& und Abholen) - -~ KLEINER 9
=2 PLATZ

“Die gewlinschte Entzerrung Schulverkehr
LWKiTa-Verkehr kann durch Doppelnutzung
|des Supermarkt-Parkplatzes weit gehend,
erreicht werden. Bei der (stddtebaulich” g4

lbesseren) Variante Neubau Ecke Glatzer 13 2

‘StraBe ist dies jedoch fraglich (weiter Weg .
“Parkplatz Eingang KiTa). N \ STADT VERL

Das Flurstiick 1169 ist fiir dieses Konzep : : Icl;sswoumsm Zentraler Versorgungsbereich
erforderlich und miisste erworben werden. » & \ il Wohntiof Variante B1 M 1:1000

Neubau der KiTa am alten Standort,
78 | reduzierte Freifliche, Supermarkt auf
< Grundstiick Allensteiner Strale

Auftraggeber: Auftragnehmer:
STADT VERL

Mit  dieser Variante  werden die 1051
Bewertungskriterien weit gehend erfiillt.

Biiro fiir Orts- und Landespflege
Diese Variante kann daher weiterverfolg
werden.

Der Biirgermester

GRILL ai a0 Paderborner Sir. 5

© ;{ Dipl. Ing Halke Lorenzen
N + B
33415 Verl odtstratle 13
5 Blomberg
Tel: 05235 1 0976 ¥PalA5235 09795
748 82 e-duni hlke orenzentonine de
K Bearbeitungsstand: Januar 2014

Buro fir Orts- und Landespflege ¢« Januar 2014

Gesamtsumme: 112 : 25 = 4,48 .




Stadt Verl-Surenheide — Stadtebauliches Konzept -Zen

STADT VERL - SURENHEIDE
Differenzierte Bewertung der Entwicklungsalternativen

ZENTRALER VERSORGUNGSBEREICH

Variante B 1-1

Neubau der KiTa am alten Standort, teils auf dem Supermarkt an der Allensteiner Str.

Kriterien Bewertung Kurztext Bewertung
0 bis +6 Punkte
1. Kombination und Zuordnung der Zent- Der Supermarkt erhalt seinen Stand-
rumsfunktionen und —nutzungen: Aus- ort im zentralen Versorgungsbereich
strahlung und Signalwirkung des gesam- (Grundstiick Krimphove), der dadurch
ten Bereichs 5 :
- — gestarkt wird.
1.1 Nutzungen, die das Zentrum starken 5
1.2 Kurze Wege, einfache ErschlieBung 5 Der Kindergarten wird am bestehen-
1.3 FlachengrdBe. Flachennutzbarkeit 6 den Standort neu gebaut. Die KiTa-
1.4 Nutzung von Synergieeffekten 6 %ﬁtugﬁj :ﬁ;g xﬁ;ednuzfggggf:g raluf~
1.5 Vermeidung von Nutzungskonfiikten und 3 i !
Emissionsbelastungen Ausweichstandort erforderlich).
3 Besondere stadtebaulich é";':t:“i:s;mme L Durch die Teilliberbauung des Su-
2.1 Ensemblewirkung Gebdude und Freiraum 4 gﬁ:‘:s:lgéezsﬂggeﬁl;; SSfrrL?QbZ?gnKi—
22 E‘i;heitlic:elr) s:édtgbaul;‘cher Mr.]a!Bstab (Raum- 4 Ta-Freispielflache geschaffen wer-
NG, ALOART,, Hesthosses den. Andererseits sind beide Projekte
2.3 Architekturqualitét der Einzelbauten 4 nicht mehr unabhéngig voneinander
2.4 Beachtung der historischen Entwicklung 0 realisierbar, und der Bau von Woh-
Zwischensumme 12 nungen auf dem Markt ist nicht mehr
3.  Nutzungs- und Gestaltungsqualitat des mdglich.
Stadtraums
3.1 Schaffung attraktiver Aufenthaltsflachen (Wa- 4 Die gewlinschte Entzerrung Schul-
renprésentation, AuBenbewirtung) verkehr — KiTa-Verkehr kann durch
3.2 Klare und hochwertige Gestaltung der Stra- 4 Doppelnutzung des Supermarki-
Benréume nach einheitlichem Konzept Parkplatzes weit gehend erreicht
3.3 offentliche / private Gebdudenutzung mit Be- 4 werden.
zug zum Stadtraum
Zwischensumme 12 Das Flurstlick 1169 ist fir dieses
4. Vertragliche Abwicklung des Verkehrsge- Konzept erforderlich und miisste er-
hehens worben werden.
4.1 Sicherheit fiir FuBganger und Radfahrer 5 _
4.2 Optimale Lage / Ausstattung der Bus-H 4 Mit dieser Var"ame Werde”'d‘e Be
4.3 Einhaltung angemessener Kiz-Fahrge- 5 wertungskriterien groBenteils erf(llt.
schwindigkeiten
T E tWIr IS - L Y Diese Variante kann weiterverfolgt,
= ENLZETUNG Vo) alon AN GG aber nicht ausdriicklich empfohlen
4.5 Okonomische/platzsparende ErschlieBung 5 werden.
4.6 Schaffung ausreichender Stellplatze (stadte- 5
baulich vertraglich, magl. Doppelnutzung)
Zwischensumme 28
5. Wirtschaftliche Nutzung der stadtischen
Grundstiicke
5.1 Realisierbarkeit von Projekten chne Zwang 3
zum Zukauf von Flachen
5.2 Minimierung der Umbaukosten 6
5.3 Minimierung der Neubaukosten 0
Zwischensumme 9
6. 2Z if und Orgar ion
6.1 Zeitnahe Realisierbarkeit von Projekten 2
6.2 Keine Stérung/ Unterbrechung der Kindergar- 0
tennutzung
6.3 Schaffung von Planungsrecht (Bauleitplan.) 5
6.4 Schaffung von Baurecht 3
Zwischensumme 10
GESAMTSUMME 96
FAKTOR 96:25 = 3,84

trale Ortslage
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Park
10.374 gm

Biirgerhaus
4.325 gm

[Kurztextbewertung

Sportplatz

Der Supermarkt erhdlt seinen Standort im Spielplatz

?zentralen Versorgungsbereich 3.253 gm
(Grundstiick Krimphove), der dadurch™s
gestérkt wird. &

)
Brachflache

‘Der Kindergarten wird am bestehenden
| Standort neu gebaut. Die KiTa-Nutzung &
tkann nicht durchgehend aufrecht erhaltenB

1.233 qm

/werden (tempordrer Ausweichstandort R!.-Georg-Grundschule

erforderlich).

Kindergarten
Im Zwergenland

ohne 2 181
BGR Gebdude neu

i)
®

Durch die Teiliiberbauung des s
}Supermarktes mit KiTa-Rdumen kann einex

fgroRziigige und gut nutzbare
KiTa-Freispielfliche geschaffen werden.;
| Andererseits sind beide Projekte nicht
 mehr unabhédngig voneinander
realisierbar, und der Bau von Wohnungen

‘auf dem Markt ist nicht mehr méglich. . \ . 1 re C
ohne .
2

ca. 550 qm

Ly
®
o
Il-geschossig
)

_Depipelnutzung =
-7 mitKiTa (nur Bringen_-~
und Abholen) -~

KiTa
= 3 3 — Gruppen-

Die gewiinschte Entzerrung Schulverkehr
KiTa-Verkehr kann durch Doppelnutzung

des Supermarkt-Parkplatzes weit gehend
| erreicht werden. N ‘

, . STADT VERL
. oo Zentraler Versorgungsbereich
Das Flurstiick 1169 ist fiir dieses Konzept =
erforderlich und miisste erworben werden. Wohnhof Variante B1-1 M 1:1000

Neubau der KiTa am alten Standort,
78 | teilweise auf Supermarkt, Supermarkt auf
< Grundstiick Allensteiner Strale

Auftraggeber: Auftragnehmer:
STADT VERL

Mit  dieser Variante werden die 1%’
Bewertungskriterien groBenteils erfilit.

Diese Variante kann weiterverfolgt, aber
nicht ausdriicklich empfohlen werden.

Biiro fur Orts- und Landespfiege
Der Birgermester
GRILL ai an Paderbomer Sir.

|__Dipl. Ing Halke Lorenzen
7 33415 Verl ‘é. Doststratie 13
3625 Biomberg
Tel: 05236 / 99763, 23
78 a2 *” odunt halka lorsnaongtonine de
K3 Bearbeitungsstand: Januar 2014

Buro fir Orts- und Landespflege ¢« Januar 2014

Gesamtsumme: 96 : 25 = 3,84 8




Stadt Verl-Surenheide — Stadtebauliches Konzept -Zen

STADT VERL - SURENHEIDE
Differenzierte Bewertung der Entwicklungsalternativen

ZENTRALER VERSORGUNGSBEREICH

Variante B 2

Neubau KiTa an der Insterburger Str., Supermarkt auf dem alten KiTa-Grundstiick

Kriterien Bewertung Kurztext Bewertung
0 bis +6 Punkte
1. Kombination und Zuordnung der Zent- Der Supermarkt erhalt seinen Stand-
rumsfunktionen und —nutzungen: Aus- ort im zentralen Versorgungsbereich
strahlung und Signalwirkung des gesam- (Grundstiick Krimphove), der dadurch
ten Bereichs 5 :

- — gestarkt wird.

1.1 Nutzungen, die das Zentrum starken 6

1.2 Kurze Wege, einfache ErschlieBung 6 Der Kindergarten wird auf dem Eck-

1.3 FlachengréBe, Flachennutzbarkeit 6 grundstiick ThaddausstraBe / )

1.4 Nutzung von Synergieeffekten 4 '",ﬁ_le" zurger Strafe neu Eebgu"- D‘ef

1.5 Vermeidung von Nutzungskonfiikten und 4 Al ﬁ{ rl"r:z::ng kang durchgehendauf:
Emissionsbelastungen fecht rhalamwerden.

Y TP T Zwischensumme 26 Der Standort Ecke Insterburger Stra-
2__Besonders Hestaltung Be ist ausreichend. Seine Verfligbar-
2.1 Ensemblewirkung Gebaude und Freiraum 5 e : ! ; 9

— — - keit ist fraglich, und damit auch eine
2.2 Einheitlicher stadtebaulicher MaBstab (Raum- 5 zeitnahe Umsetzung des Projektes
bildung, Kubatur, Geschosszahl .
2.3 Architekturqualitét der Einzelbauten 5 Die erforderliche Einbeziehung der
2.4 Beachtung der historischen Entwicklung 0 Insterburger StraBe (Anlage von Ki-
Zwischensumme 15 Ta-Stellplatzen, Kfz-freier Bereich vor
3. Nutzungs- und Gestaltungsqualitat des dem Eingang) ist aufwandig und
Stadtraums greift ebenfalls in Privatflachen ein.
3.1 Schaffung attraktiver Aufenthaltsfléchen (Wa- 5
renprésentation, AuBenbewirtung) Die gewlinschte Entzerrung Schul-
3.2 Klare und hochwertige Gestaltung der Stra- 4 verkehr — KiTa-Verkehr wird erreicht.
Benrdume nach einheitlichem Konzept
3.3 offentiiche / private Gebaudenutzung mit Be- 2 Das Flurstiick 1169 ist fur dieses
zug zum Stadtraum Konzept nicht erforderlich.
Zwischensumme 11 R . )
4. Vertragliche Abwicklung des Verkehrsge- Dlp stadtlschgn Grundsticke (KxTa.
hehens Krimphove) sind insgesamt frei fur
4.1 Sicherheit fiir FuBg&nger und Radfahrer 5 eine den zen_tralen Bereich starkende
4.2 Optimale Lage / Ausstattung der Bus-H 4 Bebauung mit Wohn- und Ladennut-
4.3 Einhaltung angemessener Kfz-Fahrge- 5 ZUng:
schwindigkeiten N ; "
Th Erer S L 5 Mit dieser Variante werden die Be-

-y STRESNTHRG o el ol wertungskriterien groBenteils erfllt.
4.5 Okonomische/platzsparende ErschlieBung 5 Die Verfligbarkeit aller benétigten
4.6 Schaffung ausreichender Stellplatze (stadte- 5 Grundstlicke ist jedoch fraglich.

baulich vertraglich, magl. Doppelnutzung)
Zwischensumme 29 Diese Variante kann weiterverfolgt,
5.  Wirtschaftliche Nutzung der stadtischen aber nicht ausdriicklich empfohlen
Grundstiicke werden.
5.1 Realisierbarkeit von Projekten chne Zwang 0
zum Zukauf von Flachen
5.2 Minimierung der Umbaukosten 6
5.3 Minimierung der Neubaukosten 0
Zwischensumme 6
6. 2Z if und Orgar ion
6.1 Zeitnahe Realisierbarkeit von Projekten 2
6.2 Keine Stérung/ Unterbrechung der Kindergar- 6
tennutzung
6.3 Schaffung von Planungsrecht (Bauleitplan.) 2
6.4 Schaffung von Baurecht 3
Zwischensumme 13
GESAMTSUMME 100
FAKTOR 100:25 = 4,00

trale Ortslage
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trale Ortslage

Park
10.374 gm

Biirgerhaus
4.325 gm

P
Kurztextbewertung
5

yDer Supermarkt erhdlt seinen Standort im
zentralen Versorgungsbereich (Grundstiick
Krimphove), der dadurch gestérkt wird.

Sportplatz
Spielplatz
Der Kindergarten wird auf dem Eckgrundstiick

ThadddusstraBe / Insterburger Strafle neu &)
gebaut. Die KiTa-Nutzung kann durchgehend &
aufrecht erhalten werden. }

3.253 gm

Brachflache

i
Der Standort Ecke Insterburger StraBe ist X 1.233 qm

Q.e,
Lausreichend. Seine Verfiigbarkeit ist fraglich, e e i i @
und damit auch eine zeitnahe Umsetzung des %,50?" %
Projektes. 5 N
- . - . 100 1&1
Die erforderliche Einbeziehung der
LInsterburger Stralle (Anlage von “
HKiTa-Stellpldtzen, Kfz-freier Bereich vor dem®
?Eingang) ist aufwédndig und greift ebenfalls in
‘Privatflachen ein. D
L Baufliche A
|Die gewiinschte Entzerrung Schulverkehr 4:383.qm g 8 o
KiTa-Verkehr wird erreicht. T
" s
Das Flurstiick 1169 ist fiir dieses Konzept; @
nicht erforderlich. & sot ’5
95 2
Die stadtischen Grundstiicke (KiTa, < o
kKrimphove) sind insgesamt frei fiir eine den :
tzentralen Bereich stdrkende Bebauung mi \ \ 1+ a5 STADT VERL
Wohn- und Ladennutzung. el Zentraler Versorgungsbereich
87 BGR 600 qm - .
Mit dieser Variante werden diel Wohnhof Variante B2 . M 1:1000
——_— B = - Neubau der KiTa an der Insterburger Strafle,
Bewertungskriterien groBenteils erfiilit. Die 0 25 | reduzierte Fliche
Verfligbarkeit aller benétigten Grundstiicke ist 1951 Supermarkt auf dem alten KiTa-Grundstiick
jedOCh fragliCh- < Auftraggeber: Auftragnehmer:
) o ZQ STADT VERL Biro Iur;?r‘s;ﬂun:;::::-?rz!;:x
Diese Variante kann weiterverfolgt, aber nich Der Birgemesior F.} | g
ausdriicklich empfohlen werden. gne ai 80 & T O ‘é
33415 Verl 4 &nsrl;traﬂﬂ:' 3
s 50 52 Tol 05235 1075 Falbelss 1 90794
Gesamtsumme: 100 : 25 = 4,00 @ % Bearbeitungsstand: Januar 2014

Kindergarten
Im Zwergenland
BGR Gebéude neu

ca. 550 gm
Il-geschossig
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Stadt Verl-Surenheide — Stadtebauliches Konzept -Zen

STADT VERL - SURENHEIDE
Differenzierte Bewertung der Entwicklungsalternativen

ZENTRALER VERSORGUNGSBEREICH

Variante B 3

Neubau KiTa an der Thaddausstr., Supermarkt Allensteiner Str., Umbau alte KiTa zum Wohnhaus

Kriterien Bewertung Kurztext Bewertung
0 bis +6 Punkte
1. Kombination und Zuordnung der Zent- Der Supermarkt erhalt seinen Stand-
rumsfunktionen und —nutzungen: Aus- ort im zentralen Versorgungsbereich
strahlung und Signalwirkung des gesam- (Grundstiick Krimphove), der dadurch
ten Bereichs P ;
- — gestarkt wird.
1.1 Nutzungen, die das Zentrum starken 6
1.2 Kurze Wege, einfache ErschlieBung 6 Der Kindergarten wird an der
1.3 FlachengrdBe. Flachennutzbarkeit 4 ThaddausstraBe neu gebaut. Die Ki-
1.4 Nutzung von Synergieeffekten 6 Ta-Nutzung kann durchgehend auf-
1.5 Vermeidung von Nutzungskonfiikten und 3 rechterhalten werden.
Emissionsbelastungen .
L, Der Standort Thaddausstrafi3e ist aus-
Zwigchenauinime & reichend. Seine Verflgbarkeit ist je-
2.__Bosoncers stidlehaubiche Gestaltung doch fra -Iich und dan?it auch einie
2.1 Ensemblewirkung Gebdude und Freiraum 4 zeitnahegUrnéetzung des Projektes
2.2 Einheitlicher stédtebaulicher MaBstab (Raum- 5 :
bidung, Kubatur, Geschasazahl Die erforderliche Einbeziehung der
2.3 Architekturqualitét der Einzelbauten 4 Insterburger StraBe (Anlage von Ki-
2.4 Beachtung der historischen Entwicklung 5 Ta-Stellplatzen) greift ebenfalls in
Zwischensumme 18 Privatflachen ein.
3. Nutzungs- und Gestaltungsqualitat des
Stadtraums Die gewlinschte Entzerrung Schul-
3.1 Schaffung attraktiver Aufenthaltsflachen (Wa- 2 verkehr — KiTa-Verkehr wird erreicht.
renprasentation, AuBenbewirtung) Der ,Kinderverkehr* kdnnte jedoch zu
3.2 Klare und hochwertige Gestaltung der Stra- 4 neuen Problemen in der
Benrdume nach einheitlichem Konzept Thaddausstraie fihren.
3.3 dOffentliche / private Gebdudenutzung mit Be- 3 . o S
zug zum Stadtraum Das Flurstiick 1169 ist fir dieses
Zwischensumme 9 Konzept nicht erforderlich.
4. Vertragliche Abwickiung des Verkehrsge- . .
hehens Das alte KiTa-Gebaude wird erhalten
4.1 Sicherheit fiir FuBg&nger und Radfahrer 4 und zum Wohnhaus umgebaut.
4.2 Optimale Lage / Ausstattung der Bus-H 4 Mit di Vari den die B
4.3 Einhaltung angemessener Kfz-Fahrge- 4 it dieser Variants werdan.die Be-
i T wertungskriterien groBenteils erfullt.
schwindigkeiten = = : i
. Die Verfligbarkeit aller bendtigten
4.4 Entzerrung von Schul- und KiTa-Verkehr 5 Grundstiicke ist jedoch fraglich
4.5 Okonomische/platzsparende ErschlieBung 5
4.6 Schaffung ausreichender Stellplatze (stadte- 3 Diese Variante kann weiterverfolgt,
baulich vertraglich, mégl. Doppelnutzung) aber nicht ausdriicklich empfohlen
Zwischensumme 25 werden.
5. Wirtschaftliche Nutzung der stadtischen
Grundstiicke
5.1 Realisierbarkeit von Projekten chne Zwang 1
zum Zukauf von Flachen
5.2 Minimierung der Umbaukosten 4
5.3 Minimierung der Neubaukosten 0
Zwischensumme 5
6. 2Z if und Orgar ion
6.1 Zeitnahe Realisierbarkeit von Projekten 0
6.2 Keine Stérung/ Unterbrechung der Kindergar- 5
tennutzung
6.3 Schaffung von Planungsrecht (Bauleitplan.) 2
6.4 Schaffung von Baurecht 2
Zwischensumme 9
GESAMTSUMME 91
FAKTOR 91:25 = 3,64

trale Ortslage
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trale Ortslage

Biirgerhaus
4.325 gm

Kurztextbewertung

fDer Supermarkt erhélt seinen Standort im
| zentralen Versorgungsbereich
(Grundstiick Krimphove), der dadurch
rgestarkt wird.

Der Kindergarten
Thadddusstrale neu
KiTa-Nutzung kann
aufrechterhalten werden.

wird an der
gebaut. Die
durchgehends

.
\)

&
)

 Der Standort ThadddusstralRe ist
ausreichend. Seine Verfiligbarkeit ist )
[jedoch fraglich, und damit auch eine
/zeitnahe Umsetzung des Projektes.

Brachflache

1.233 qm

Die erforderliche Einbeziehung der
Insterburger StraBBe (Anlage von
;KiTa-SteIlpIéitzen) greift ebenfalls in
EPrivathichen ein.

Die gewiinschte Entzerrung Schulverkehr,
'KiTa-Verkehr wird erreicht. Der
“ Kinderverkehr* kénnte jedoch zu neuen
«Problemen in der ThadddusstraBe fiihren.

L 3
Das Flurstiick 1169 ist fiir dieses Konzept” 4
nicht erforderlich.

‘Das alte KiTa-Gebiude wird erhalten und \

(zum Wohnhaus umgebaut.

Mit  dieser  Variante  werden die>
Bewertungskriterien grofienteils erfiillt. Die
Verfligbarkeit aller bendtigten 1051
Grundstiicke ist jedoch fraglich.

v Q

Park
10.374 gm

Sportplatz
Spielplatz

3.253 gm

<

$t.-Georg-Grundschule

Kindergarten
Im Zwergenland
BGR Gebaude neu

ca. 550 qm
Il-geschossig

'ohnen in der
Alten Schule

Auftraggeber: Auftragnehmer:
) m STADT VERL Biiro fur (?ﬂs— und Landespflege
Diese Variante kann weiterverfolgt, aber; Der Birgemmeister g e e
nicht ausdriicklich empfohlen werden. gt ai 80 L 8 B
33415 Verl ortstralie 13
i b, D e o PR )
; e e
Gesamtsumme: 91 :25= 3,64 @ % Bearbeitungsstand: Januar 2014

<=
E:N 181
Kindergarten
Im Zwergenland
BGR Gebéude neu
ca. 550 gm
Il-geschossig
25004m
a8
<)
A5 @
@ e
Y STADT VERL
Zentraler Versorgungsbereich
Wohnhof Variante B3 M 1:1000

Neubau der KiTa an der Thaddausstrale
78 | Supermarkt auf dem Eckgrundstiick Allensteiner
< StraRe, Umbau der alten KiTa zum Wohnhaus
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STADT VERL - SURENHEIDE
Differenzierte Bewertung der Entwicklungsalternativen

ZENTRALER VERSORGUNGSBEREICH

Variante B 3-1

Neubau KiTa an der Thaddausstr., Supermarkt Allensteiner Str., Ersatzbau fiir alte KiTa

Kriterien Bewertung Kurztext Bewertung
0 bis +6 Punkte
1. Kombination und Zuordnung der Zent- Der Supermarkt erhalt seinen Stand-
rumsfunktionen und —nutzungen: Aus- ort im zentralen Versorgungsbereich
s"ag['-'“lg :“d Signalwirkung des gesam- (Grundstiick Krimphove), der dadurch
ten Bereichs _ gestarkt wird. Die Anordnung des
1.1 Nutzungen, die das Zentrum stérken 6 Parkplatzes an der ThadddusstraBe
1.2 Kurze Wege, einfache ErschlieBung 6 ist jedoch stadtebaulich falsch.
1.3 FlachengréBe, Fldchennutzbarkeit 4 ) )
1.4 Nutzung von Synergieeffekten 5 %?"(:i;['de?arée” wird 3; det' bl K
- - addausstraBe neu gebaut. Die Ki-
1.5 Vermeidung von Nutzungskonfiikten und 3
Emissionsbelastungen Ta—tﬁutﬁuﬂg kann éiurchgehend auf-
Zwischensumme 24 Techisehanshweraen.
2. Besondere stiadtebauliche Gestaltung . .
2.1 Ensemblewirkung Gebdude und Freiraum 3 D'?f Standort‘ Thaddapsstrane ! st a5
— — - reichend. Seine Verflgbarkeit ist je-
2.2 Einheitlicher stadtebaulicher MaBstab 4 doch fraglich, und damit auch eine
{Raumbidung, Kubatur, Geschiosszah zeitnahe Umsetzung des Projektes.
2.3 Architekturqualitat der Einzelbauten 4
2.4 Beachtung der historischen Entwicklung 0 Die erforderliche Einbeziehung der
Zwischensumme 11 Insterburger Strae (Anlage von Ki-
3.  Nutzungs- und Gestaltungsqualitat des Ta-Stellplatzen) greift ebenfalls in
Stadtraums Privatflachen ein.
3.1 Schaffung attraktiver Aufenthaltsflachen (Wa- 1
renprésentation, AuBenbewirtung) Die gewlinschte Entzerrung Schul-
3.2 Klare und hochwertige Gestaltung der Stra- 3 verkehr — KiTa-Verkehr wird erreicht.
Benrdume nach einheitlichem Konzept Der ,Kinderverkehr* konnte jedoch zu
3.3 offentliche / private Gebdudenutzung mit Be- 1 neuen Problemen in der
zug zum Stadtraum ThaddausstraBe fuhren.
Zwischensumme 5 " e
4. Vertragliche Abwicklung des Verkehrsge- Das Flurstick 1169 ist fur dieses
hehens Konzept nicht erforderlich.
4.1 Sicherheit fiir FuBganger und Radfahrer 4 )
4.2 Optimale Lage / Ausstattung der Bus-H 4 Aufh dem ﬁtangort dgrLag!Len K'Tg ent-
4.3 Einhaltung angemessener Kfz-Fahrge- 4 %ehl ein:Neuban mit Lader ury
schwindigkeiten ohnungen.
4.4 Entzerrung von Schul- und KiTa-Verkehr 5 Mit dieser Vaiiante werden die Be-
4.5 Okonomische/platzsparende ErschlieBung 5 wertungskriterien teilweise erfillit. Die
4.6 Schaffung ausreichender Stellplatze (stadte- 3 Verfugbarkeit aller benétigten Grund-
baulich vertraglich, mégl. Doppelnutzung) stiicke ist jedoch fraglich, und die
Zwischensumme 25 stadtebauliche Situation ist unbefrie-
5. Wirtschaftliche Nutzung der stadtischen digend.
Grundstiicke
5.1 Realisierbarkeit von Projekten ohne Zwang 1 Diese Variante sollte daher nicht wei-
zum Zukauf von Flachen terverfolgt werden.
5.2 Minimierung der Umbaukosten 5
5.3 Minimierung der Neubaukosten 0
Zwischensumme 6
6. 2Z if und Orgar ion
6.1 Zeitnahe Realisierbarkeit von Projekten 0
6.2 Keine Stérung/ Unterbrechung der Kindergar- 5
tennutzung
6.3 Schaffung von Planungsrecht (Bauleitplan.) 5
6.4 Schaffung von Baurecht 2
Zwischensumme 9
GESAMTSUMME 80
FAKTOR 80x:25 = 3,20

trale Ortslage
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Park
10.374 gm

Biirgerhaus
4.325 gm

Kurztextbewertung

5

Der Supermarkt erhdlt seinen Standort im
Fzentralen Versorgungsbereich (Grundstiick
yKrimphove), der dadurch gestarkt wird. Die
Anordnung des Parkplatzes an der
Thadd&dusstraBe ist jedoch stddtebaulich
falsch.

Sportplatz
Spielplatz

4 3.253 gm
Der Kindergarten wird an der ThadddusstraBe

neu gebaut. Die KiTa-Nutzung kann & ; . ‘
durchgehend aufrechterhalten werden. } Brachfliche . 2 . W

jDer Standort ThaddausstraRe ist ausreichend. X 1:233/qm =

| Seine Verfiigbarkeit ist jedoch fraglich, und

damit auch eine zeitnahe Umsetzung das}
&

$t.-Georg-Grundschule

Projektes. <
& Kindergarten E:N 181
Die  erforderliche  Einbeziehung  der & i cuergeniand
LInsterburger Stralle (Anlage von “ Bepashinll Kindergarten
IKiTa-Stellpldtzen)  greift  ebenfalls  in* R Im Zwergenland
Privatflichen ein. b gl
¢ % \ Il-geschossig
|Die gewiinschte Entzerrung Schulverkeh Q‘ y 2 : ; o500
L KiTa-Verkehr wird erreicht. Der A o nungen
K o: i 5t " 2 N\ EG Shops a8
»Kinderverkehr” kénnte jedoch zu neuen \ go7 . ’ = 4T0qm
‘Problemen in der Thadd&usstraRe fiihren. ] : i 5 AN\ & C
L 3 W X e > S \ N b
Das Flurstiick 1169 ist fiir dieses Konzept”™ . X7 . 4 ) 801 ™
nicht erforderlich. [ & - * a6 P
‘Auf dem Standort der alten KiT ttht‘ N il e =
uf dem Standort der alten KiTa entsteht ein : O\ - STADT VERL

tNeubau mit Ladden und Wohnungen. \ . a5

N 1+ N\ Zentraler Versorgungsbereich
Mit dieser Variante werden die 87 - .
Bewertungskriterien teilweise erfiillt. Die Wohnhof Naranis Bo-1 M 1:1000

Neubau der KiTa an der ThadddusstraBe, Supermarkt
W auf dem Eckgrundstiick Allensteiner StraBe (auf
%8 | stadtischem Grundstiick, ohne ndrdliche Parzelle)
Ersatzbau fiir die alte KiTa (Wohnen und Léden)
< Auftraggeber: Auftragnehmer:
STADT VERL

Verfiigbarkeit aller benétigten Grundstiicke ist
jedoch fraglich, und die stédtebauliche '%'
Situation ist unbefriedigend.

oy Biiro fir Orts- und Landespllage

Dipl. Ing Halke Lorenzen

7 33415 Verl ‘é. odtstratle 13

)

Tel: 05236 / 99763 Faxl05235 1 99795

728 82 e-Junit halke lorenzengt-onine de
K3 Bearbeitungsstand: Januar 2014

Buro fir Orts- und Landespflege ¢« Januar 2014

Diese Variante sollte daher nicht:
weiterverfolgt werden.

Der Birgermester

GRILL ai a0 Paderbomer Sir. 5

Gesamtsumme: 80 : 25 = 3,20 8
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STADT VERL - SURENHEIDE
Differenzierte Bewertung der Entwicklungsalternativen

Neubau KiTa im Park, Supermarkt auf dem alten KiTa-Grundstiick

ZENTRALER VERSORGUNGSBEREICH

Variante C 1

Kriterien Bewertung Kurztext Bewertung
0 bis +6 Punkte

1. Kombinatlpn und Zuordnung der Zent- Der Supermarkt erhalt seinen
rumsfunktionen und —nutzungen: Aus- Standort im zentralen Versorgungs-
strahlung und Signalwirkung des gesam- bereich (KiTa-Grundstiick), der da-
ten Bereichs _ durch gestéarkt wird.

1.1 Nutzungen, die das Zentrum starken 6

1.2 Kurze Wege, einfache ErschlieBung 5 Der Kindergarten wird an der

1.3 FlachengréBe, Flachennutzbarkeit 5 Glatzer Straﬁg im Stadtteilpark neu

1.4 Nutzung von Synergieeffekten 5 gebaut. Die KiTa-Nutzung kann

1.5 Vermeidung von Nutzungskonfiikten und 4 gurchgehend autrmeierialtan wer:
Emissionsbelastungen on:

P P Zwischensumme L Die gewlinschte Entzerrung Schul-
2__Besonders Hestaltung verkehr — KiTa-Verkehr wird teilwei-
2.1 Ensemblewirkung Gebdude und Freiraum 5 a6 BifGicHt
2.2 Einheitlicher stédtebaulicher MaBstab (Raum- 5 '

PRI, LI, SRS N Das Flurstiick 1169 ist fur dieses
2.3 Architekturqualitét der Einzelbauten 4 Konzept nicht erforderlich.
2.4 Beachtung der historischen Entwicklung 0
2Zwischensumme 14 Auf dem Grundstlick Krimphove
3.  Nutzungs- und Gestaltungsqualitat des entsteht ein Neubau mit Laden und
Stadtraums Wohnungen sowie der zentrale
3.1 Schaffung attraktiver Aufenthaltsflachen (Wa- 5 Parkplatz.
renprasentation, AuBenbewirtung)
3.2 Klare und hochwertige Gestaltung der Stra- 4 Mit dieser Variante werden die Be-
Benrdume nach einheitlichem Konzept wertungskriterien gut erfllt.
3.3 doffentliche / private Gebdudenutzung mit Be- 5 - . ;
zug zum Stadtraum Diese Variante sollte daher weiter-
Zwischensumme 14 verfolgt werden.
4. Vertragliche Abwickiung des Verkehrsge-
1S
4.1 Sicherheit fiir FuBganger und Radfahrer 5
4.2 Optimale Lage / Ausstattung der Bus-H 4
4.3 Einhaltung angemessener Kfz-Fahrge- 5
schwindigkeiten
4.4 Entzerrung von Schul- und KiTa-Verkehr 6
4.5 Okonomische/platzsparende ErschlieBung 5
4.6 Schaffung ausreichender Stellplatze (stadte- 5
baulich vertraglich, magl. Doppelnutzung)
Zwischensumme 30
5. Wirtschaftliche Nutzung der stadtischen
Grundstiicke
5.1 Realisierbarkeit von Projekten chne Zwang 6
zum Zukauf von Flachen
5.2 Minimierung der Umbaukosten 6
5.3 Minimierung der Neubaukosten 0
Zwischensumme 12
6. 2Z if und Orgar ion
6.1 Zeitnahe Realisierbarkeit von Projekten [
6.2 Keine Stérung/ Unterbrechung der Kindergar- 6
tennutzung
6.3 Schaffung von Planungsrecht (Bauleitplan.) 6
6.4 Schaffung von Baurecht 5
Zwischensumme 22
GESAMTSUMME 17
FAKTOR 117:25 = 4,68

trale Ortslage
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Park
10.374 gm

&
)
g Biirgerhaus

4.325 gm &

3000 gm

Kindergarten

Im Zwergenland
BGR Gebaude neu
ca. 550 qm
Il-geschossig

B 7 S Y 3.253 qm
- ™~ 9.
Kurztextbewertung ) 3

EINGANG

KITA

Sportplatz
Spielplatz

| Der Supermarkt erhélt seinen Standort im .
zentralen Versorgungsbereich R
(KiTa-Grundstlick), der dadurch gestérkt
wird.

St.-Georg-Grundschule

24
‘Der Kindergarten wird an der Glatzer
StraBe im Stadtteilpark neu gebaut. Die_
KiTa-Nutzung kann durchgehend

. Baufldache
[aufrechterhalten werden.
3

1.383 gm

«Die gewiinschte Entzerrung Schulverkehr
| KiTa-Verkehr wird teilweise erreicht. 3

Das Flurstiick 1169 ist fiir dieses Konzept
nicht erforderlich.
1c

oY g - STADT VERL

[Auf dem Grundstiick Krimphove entsteht Wohnen Z ler V. ich
ein Neubau mit Liden und Wohnungen £o.chons MR Varsarungehareic

BGR 600 gm
sowie der zentrale Parkplatz. > v Wohnhof Variante C1 M 1:1000

ohne Neubau der KiTa im Park - Variante 1
78 | Supermarkt auf dem alten KiTa-Grundstiick

Mit dieser Variante werden die 1051
Bewertungskriterien gut erfiillt.

Auftraggeber: Auftragnehmer:
19 STADT VERL Biro fur Oris- und Landespflege
Diese Variante sollte daher weiterverfolg Der Birgermesior
werden. GRILL Qi1 a0 Paderborner Sir. §

z Dipl. Ing Halke Lorenzen

33415 Verl ‘é. ortstratle 13

5 Blomberg

Tel: 05235/ 99763, Fa¥#s235 1 99795

748 &2 e-duni hake orenzeng@t onine de
K Bearbeitungsstand: Januar 2014

Buro fir Orts- und Landespflege ¢« Januar 2014

Gesamtsumme: 117 : 25 = 4,68 8
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STADT VERL - SURENHEIDE
Differenzierte Bewertung der Entwicklungsalternativen

ZENTRALER VERSORGUNGSBEREICH

Variante C 2

Neubau KiTa im Park, Supermarkt Allensteiner StraBe, Umbau alte KiTa fiir Seniorenwohnen

Kriterien Bewertung Kurztext Bewertung
0 bis +6 Punkte
1. Kombinatlpn und Zuordnung der Zent- Der Supermarkt erhalt seinen
rumsfunktionen und —nutzungen: Aus- Standort im zentralen Versorgungs-
strahlung und Signalwirkung des gesam- bereich (Grundstiick Krimphove),
ten Bereichs _ der dadurch gestarkt wird.
1.1 Nutzungen, die das Zentrum starken 6
1.2 Kurze Wege, einfache ErschlieBung 5 Der Kindergarten wird an der Allen-
1.3 FlachengréBe, Flachennutzbarkeit 5 steiner StraBe im Stadtteilpark neu
1.4 Nutzung von Synergieeffekten 5 gebaut. Die KiTa-Nutzung kann
1.5 Vermeidung von Nutzungskonfiikten und 4 gurchgehend autrmeierialtan wer:
Emissionsbelastungen on:
P P Zwischensumme L Die gewlinschte Entzerrung Schul-
2 Besonders Gestaltung verkehr — KiTa-Verkehr wird er-
2.1 Ensemblewirkung Gebdude und Freiraum 4 teicht
2.2 Einheitlicher stédtebaulicher MaBstab (Raum- 3 ’
PRI, LI, SRS N Das Flurstiick 1169 ist fr dieses
2.3 Architekturqualitét der Einzelbauten 4 Konzept erforderlich.
2.4 Beachtung der historischen Entwicklung 6
Zwischensumme 17 Das alte KiTa-Gebaude wird zum
3.  Nutzungs- und Gestaltungsqualitat des Wohnhaus umgebaut.
Stadtraums
3.1 Schaffung attraktiver Aufenthaltsflachen (Wa- 5 Mit dieser Variante werden die Be-
renpréasentation, AuBenbewirtung) wertungskriterien gut erfillt.
3.2 Klare und hochwertige Gestaltung der Stra- 4
Benrdume nach einheitlichem Konzept Diese Variante sollte daher weiter-
3.3 offentliche / private Gebdudenutzung mit Be- 5 verfolgt werden.
zug zum Stadtraum
Zwischensumme 14
4. Vertragliche Abwickiung des Verkehrsge-
1S
4.1 Sicherheit fiir FuBganger und Radfahrer 5
4.2 Optimale Lage / Ausstattung der Bus-H 5
4.3 Einhaltung angemessener Kfz-Fahrge- 5
schwindigkeiten
4.4 Entzerrung von Schul- und KiTa-Verkehr 4
4.5 Okonomische/platzsparende ErschlieBung 5
4.6 Schaffung ausreichender Stellplatze (stadte- 5
baulich vertraglich, magl. Doppelnutzung)
Zwischensumme 29
5. Wirtschaftliche Nutzung der stadtischen
Grundstiicke
5.1 Realisierbarkeit von Projekten chne Zwang 3
zum Zukauf von Flachen
5.2 Minimierung der Umbaukosten 3
5.3 Minimierung der Neubaukosten 0
Zwischensumme 6
6. 2Z if und Orgar ion
6.1 Zeitnahe Realisierbarkeit von Projekten 5
6.2 Keine Stérung/ Unterbrechung der Kindergar- 6
tennutzung
6.3 Schaffung von Planungsrecht (Bauleitplan.) 5
6.4 Schaffung von Baurecht 5
Zwischensumme 21
GESAMTSUMME 112
FAKTOR 112:25 = 4,48

trale Ortslage
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Park
10.374 gm

Kindergarie
Im Zwergepland
BGR Gebiyfie neu

Il-gesciiassig

&
2]
g Biirgerhaus

4.325 gm ®

Sportplatz
Spielplatz

3.253 gm

Brachflache

L+l
/7

| Kurztextbewertung

1.233 qm

$t.-Georg-Grundschule

Der Supermarkt erhélt seinen Standort im y

jzentralen Versorgungsbereich . 1801
(Grundstiick Krimphove), der dadurch S .

‘gestﬁrkt wird. Umbau zyarWohnhaus

\ -’A Senforenwohnen

;

Der Kindergarten wird an der Allensteiner_
StraBe im Stadtteilpark neu gebaut. Die

'KiTa-Nutzung kann durchgehend <
“aufrechterhalten werden. a8
! ra
| Die gewiinschte Entzerrung Schulverkehr; @
KiTa-Verkehr wird erreicht. @ *
a3, % =

Das Flurstiick 1169 ist fiir dieses Konzept @ e
Ic =
erforderlich. ‘ o - STADT VERL

\ : 1+ .
Das alte KiTa-Gebdude wird zum ' W SHEOHNEN ZantrierVarsargungshisieich
Wohnhaus umgebaut. > . : 600 o Wohnhof Variante C2 M 1:1000

Neubau der KiTa im Park - Variante 2
78 Supermarkt auf dem Grundstiick Allensteiner

Mit dieser Variante werden die 1051 StraRe, Umbau der alten KiTa fiir Seniorenwohnen

Bewertungskriterien gut erfiillt. < poP— Py —
o m STADT VERL Biiro fur (?ﬂs— und Landespflege
Diese Variante sollte daher weiterverfolg Der Birgermeister g e e
9‘1 aﬂ Paderborner Sir. 5
werden. & ‘
33415 Verl Dorfstraie 13
i e St X! ST
Gesamtsumme: 112 : 25 = 4,48 o Bearbeftungsstand: Januar 2014
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STADT VERL - SURENHEIDE
Differenzierte Bewertung der Entwicklungsalternativen

ZENTRALER VERSORGUNGSBEREICH

Variante C 3

Neubau KiTa am Btirgerhaus, Supermarkt Allensteiner Stral3e, alte KiTa wird Blrgerhaus

Kriterien Bewertung Kurztext Bewertung
0 bis +6 Punkte
1. Kombination und Zuordnung der Zent- Der Supermarkt erhalt seinen
rumsfunktionen und -nutzungen: Aus- Standort im zentralen Versorgungs-
strahlung und Signalwirkung des gesam- bereich (Grundstiick Krimphove),
ten Bereichs _ der dadurch gestarkt wird.
1.1 Nutzungen, die das Zentrum starken 6
1.2 Kurze Wege, einfache ErschlieBung 5 Der Kindergarten wird auf dem
1.3 FlachengréBe, Flichennutzbarkeit 6 Grundstlick des Blrgerhauses neu
1.4 Nutzung von Synergieeffekten 6 gebaut. Die KiTa-Nutzung kann
1.5 Vermeidung von Nutzungskonflikten und 4 gurchgehend aufrechterhalten wer-
Emissionsbelastungen en.
Zwischensumme 27 " -
2. Besondere stadtebauliche Gestaltung \?I?kgi‘:vgn;?rht?VE;uﬁ:r&n% Sil"'m-
2.1 Ensemblewirkung Gebdude und Freiraum 4 r;chet L Ll e
2.2 Einheitlicher stadtebaulicher MaBstab (Raum- 4 ’
I s . Das Flurstiick 1169 ist fr dieses
2.3 Architekturqualitat der Einzelbauten 4 Konzept erforderlich.
2.4 Beachtung der historischen Entwicklung 4
Zwischensumme 16 Der ,historische* Teil des alten Ki-
3. Nutzungs- und Gestaltungsqualitat des Ta-Gebaudes wird erhalten und
Stadtraums zum Burgerhaus umgebaut. Die
3.1 Schaffung attraktiver Aufenthaltsflachen (Wa- 5 neueren Gebaudeteile werden
renprasentation, AuBenbewirtung) durch einen Anbau (EG Laden, OG
3.2 Klare und hochwertige Gestaltung der Stra- 5 Wohnen) ersetzt.
Benrdume nach einheitlichem Konzept
3.3 offentliche / private Gebdudenutzung mit Be- 5 Mit dieser Variante werden die Be-
zug zum Stadtraum wertungskriterien gut erfllt.
Zwischensumme 15 . ) )
4. Vertragliche Abwickiung des Verkehrsge- Diese Variante sollte daher weiter-
schehens verfolgt werden.
4.1 Sicherheit fir FuBgéanger und Radfahrer 3
4.2 Optimale Lage / Ausstattung der Bus-H 5
4.3 Einhaltung angemessener Kfz-Fahrge- 5
schwindigkeiten
4.4 Entzerrung von Schul- und KiTa-Verkehr 6
4.5 Okonomische/platzsparende ErschlieBung 5
4.6 Schaffung ausreichender Stellplatze (stadte- 5
baulich vertraglich, magl. Doppelnutzung)
Zwischensumme 3N
5.  Wirtschaftliche Nutzung der stadtischen
Grundstiick
5.1 Realisierbarkeit von Projekten ohne Zwang 3
zum Zukauf von Flachen
5.2 Minimierung der Umbaukosten 3
5.3 Minimierung der Neubaukosten 0
z'l;!l.hvl 6
6.  Zeitablauf und Org tion
6.1 Zeitnahe Realisierbarkeit von Projekten 5
6.2 Keine Stérung/ Unterbrechung der Kindergar- 6
tennutzung
6.3 Schaffung von Planungsrecht (Bauleitplan.) 5
6.4 Schaffung von Baurecht 5
Zwischensumme 21
GESAMTSUMME 116
FAKTOR 116:25 = 4,64

trale Ortslage
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Park
10.374 gm

14 P KiTa

3500 gm

Kindergarten
Im Zwergenland
BGR Gebiude neu

ca. 1.100 qm
|-geschossig

Sportplatz
Spielplatz

3.253 qm

~ 9 h&’M g 3
Kurztextbewertung )

Brachflache

1.233 gm

'Der Supermarkt erhélt seinen Standort im ),
| zentralen Versorgungsbereich
(Grundstiick Krimphove), der dadurch
gestarkt wird.

Der Kindergarten wird auf dem Grundstiick S
;des Blrgerhauses neu gebaut. Die,
KiTa-Nutzung kann durchgehend
aufrechterhalten werden.

Wohnhof

'Die gewiinschte Entzerrung Schulverkehr <
FKiTa-Verkehr wird erreicht. e
! h
.Das Flurstiick 1169 ist flir dieses Konzept; @
erforderlich. ’5

- y a6 L
Der  ,historische* Teil des alten [\ @ o
‘KiTa-Geb3udes wird erhalten und zum \ o ¢ STADT VERL
(Birgerhaus ~ umgebaut. Die neueren-" ‘ EG Shops . ' Zentraler Versorgungsbereich
Gebiudeteile werden durch einen Anbau \\ e gung
(EG Liden, OG Wohnen) ersetzt. > L Wohntiof Variante C3 M 1:1000

Neubau der KiTa am Burgerhaus
Ui 78 Alte Schule wird Biirgerhaus, Supermarkt auf

Mit dieser Variante werden die 1051 Grundstiick Allensteiner Strae

Bewertungskriterien gut erfiillt.

< Auftraggeber: Auftragnehmer:
STADT VERL Biiro fiir Orts- und Landespflege

Diese Variante sollte daher weiterverfolg
werden.

Der Biirgermester

GRILL ai a0 Paderborner Sir. 5

= A Dipl. Ing Halke Lorenzen
N + B
33415 Verl odtstratle 13
5 Blomberg
Tel: 05235 1 9976 ¥PaSA23s 1 09795
748 82 e-duni hlke orenzengtonine de
K Bearbeitungsstand: Januar 2014
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Stadt Verl-Sirenheide — Stadtebauliches Konzept -Zen

STADT VERL - SURENHEIDE
Differenzierte Bewertung der Entwicklungsalternativen

ZENTRALER VERSORGUNGSBEREICH

Variante C 3-1

Neubau KiTa am Btirgerhaus, Supermarkt Allensteiner Stral3e, alte KiTa wird Blrgerhaus (Solitar)

Kriterien Bewertung Kurztext Bewertung
0 bis +6 Punkte
1. Kombination und Zuordnung der Zent- Der Supermarkt erhalt seinen
rumsfunktionen und -nutzungen: Aus- Standort im zentralen Versorgungs-
strahlung und Signalwirkung des gesam- bereich (Grundstiick Krimphove),
ten Bereichs _ der dadurch gestarkt wird.
1.1 Nutzungen, die das Zentrum starken 6
1.2 Kurze Wege, einfache ErschlieBung 5 Der Kindergarten wird auf dem
1.3 FlachengréBe, Flichennutzbarkeit 5 Grundstlick des Blrgerhauses neu
1.4 Nutzung von Synergieeffekten 6 gebaut. Die KiTa-Nutzung kann
1.5 Vermeidung von Nutzungskonflikten und 5 gurchgehend aufrechterhalten wer-
Emissionsbelastungen en.
Zwischensumme 28 " -
2. Besondere stadtebauliche Gestaltung E'fkgi‘:vﬂn;?rht?VE;uﬁ:r&n% Sc:!wu%
2.1 Ensemblewirkung Gebdude und Freiraum 5 r;chet BVorKs .o
2.2 Einheitlicher stadtebaulicher MaBstab (Raum- 5 ’
I s . Das Flurstiick 1169 ist fr dieses
2.3 Architekturqualitat der Einzelbauten 4 Konzept erforderlich.
2.4 Beachtung der historischen Entwicklung 5
Zwischensumme 19 Der ,historische* Teil des alten Ki-
3. Nutzungs- und Gestaltungsqualitat des Ta-Gebaudes wird erhalten und
Stadtraums zum Burgerhaus umgebaut. Die
3.1 Schaffung attraktiver Aufenthaltsfléchen 5 neueren Gebaudeteile werden
3.2 Klare und hochwertige Gestaltung der Stra- 6 durch ein frei stehendes Wohnhaus
Benraume nach einheitlichem Konzept (EG Laden) ersetzt (stadtebaulich
3.3 offentliche / private Gebaudenutzung mit Be- 5 besser als Variante 3).
zug zum Stadtraum - . .
Zwischensumme 16 Mit dieser Variante werden die Be-
4. Verlragliche Abwicklung des Verkehrsge- wertungskriterien gut erfullt.
heh 1S5
4.1 Sicherheit fur FuBgénger und Radfahrer 5 Diese Variante sollte daher weiter-
4.2 Optimale Lage / Ausstattung der Bus-H 5 verfolgt werden.
4.3 Einhaltung angemessener Kfz-Fahrge- 5
schwindigkeiten
4.4 Entzerrung von Schul- und KiTa-Verkehr 6
4.5 Okonomische/platzsparende ErschlieBung 5
4.6 Schaffung ausreichender Stellplatze (stidte- 5
baulich vertraglich, mégl. Doppelnutzung)
Zwischensumme £l
5. Wirtschaftliche Nutzung der stadtischen
Grundstucke
5.1 Realisierbarkeit von Projekten chne Zwang 3
zum Zukauf von Flachen
5.2 Minimierung der Umbaukosten 4
5.3 Minimierung der Neubaukosten 0
Zwischensumme 7
6.  Zeitablauf und Organisation
6.1 Zeitnahe Realisierbarkeit von Projekten 5
6.2 Keine Stérung/ Unterbrechung der Kindergar- 6
tennutzung
6.3 Schaffung von Planungsrecht (Bauleitplan.) 5
6.4 Schaffung von Baurecht 5
Zwischer 21
GESAMTSUMME 122
FAKTOR 122:25 = 4,88

trale Ortslage
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trale Ortslage

14 P KiT:

3500 gm

Kindergarten
Im Zwergenland
BGR Gebidude neu
ca, 1.100 gm
I-geschossig

A

i 835
Kurztextbewertung

_,Der Supermarkt erhélt seinen Standort im
zentralen Versorgungsbereich
[(Grundstiick Krimphove), der dadurch
gestarkt wird.

Der Kindergarten wird auf dem Grundstlick
des Biirgerhauses neu gebaut. Die
;KiTa-Nutzung kann durchgehend,,
?aufrechterhalten werden.

‘Die gewiinschte Entzerrung Schulverkehr,
'KiTa-Verkehr wird erreicht.

«Das Flurstiick 1169 ist fiir dieses Konzept
Lerforderlich. 3

Der  ,historische” Teil des alten
KiTa-Gebdudes wird erhalten und zum
‘Birgerhaus umgebaut. Die neueren
(Geb&dudeteile werden durch ein frei
stehendes Wohnhaus (EG L&aden) ersetzt
(stddtebaulich besser als Variante 3). >
Mit dieser Variante werden die 1051
Bewertungskriterien gut erfiillt.

Diese Variante sollte daher weiterverfolg
werden.

Gesamtsumme: 122 : 25 = 4,88 8

Park
10.374 gm

Sportplatz
Spielplatz

3.253 qm

Brachflache

1.233 gm

O
e

. &

t.-Georg-Grundschule

an_: : : O AHR
O Blirgerhals
Ly A chule"
;” \\
5 A\ b
e Lo Griiner,
1 ot ca,. 64 P L Blirg:
i 7 % SSGA
3 '6“"“‘5@ :.quDEN- i
> o6
7 / BGR 500 %
8b W O
\\:\ ) O o ge H :
87 .
O Wohnhof
a4
1066 e
1065 GRILL ai an
)
ANK 728 82
L2

)

2 \)
. -
a0 &
58 885
D
@ag 1057 % 2%
)
02 - 1058

e,
%
[
%z 514

5‘56
R
ohne 1061
Wohnhaof
. N
8 % [
% 2]
STADT VERL

Zentraler Versorgungsbereich
Variante C3-1 M 1:1000

Neubau der KiTa am Biirgerhaus
78 | Alte Schule wird Blirgerhaus freigestellt, Supermarkt
Ry A

auf Gr StraRe, L
< Auftraggeber:

STADT VERL

Auftragnehmer:
Biiro fir Orts- und Landespfiege

. Dipl. Ing Halke Lorenzen
‘é odtstratle 13
5 Blomberg

Tel: 05235 1 0976 ¥Palh23s 1 09795

e-Junik halke lorenzeng@-online.de

Der Biirgermester
Paderborner Sir. 5

N 33415 Verl

Bearbeitungsstand: Januar 2014
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Park ()
10.374 gm 2‘27\@
885
14 P KiT:
1067 C
458
o2 679 1058
3500 gm o) a4
o B 978
Kindergarten <
Im Zwergenland [}
BGR Gebidude neu % % "&
ca, 1,100 gm %
I-geschossig
E.gsz qm'
Sportplatz
Spielplatz
836
e 3.253 qm @
835

Kurztextbewertung

Der Supermarkt erhalt seinen Standort im Brachflache

| zentralen Versorgungsbereich 1.233 qm =
|(Grundstiick Krimphove), der dadurch

gestarkt wird. } t.-Georg-Grundschule 66
7 O = <
Der Kindergarten wird auf dem Grundstlick O ohne 161
des Biirgerhauses neu gebaut. Die Wohnhof
;KiTa-Nutzung kann durchgehend, ol
?aufrechterhalten werden. ¢
Die gewiinschte Entzerrung Schulverkehr, . >3 SN ;
'KiTa-Verkehr wird erreicht. 1 ).~ casap _.-° al <
. e o a7 i
«Das Flurstiick 1169 ist fiir dieses Konzept "
 erforderlich. 3 L . T Sllmeradsn : .
Der  ,historische® Teil des alten v : O i a6 P
KiTa-Gebdudes wird erhalten und zum (X % &
‘Biirgerhaus umgebaut. Die neueren ab A\ ! STADT VERL
[Geb&dudeteile werden durch ein frei N4 H ohne & Zeiitriler Versoraunagbarsich
stehendes Wohnhaus (EG L&den) ersetzt e gung
(stidtebaulich besser als Variante 3). > LA < Wohntiah Variante C3-2 M 1:1000
a4 Neubau der KiTa am Biirgerhaus
Mit dieser Variante werden die 1051 ‘ a3 UL 78 | Alte Schule wird Biirgerhaus freigestellt, Supermarkt
auf Gr iick A i StraRe, L
Bewertungskriterien gut erfiillt. - e < prm— Py —
- STADT VERL ~ Biiro fur (?ﬂs— und Landespflege
Diese Variante sollte daher weiterverfolg 3 @ Der Birgermeister g " e e
werden GR'LL ai an Paderborner Sir. 5 v
= 1 MS N} 33415 Verl orfstralie 13
L 2 N e T
Gesamtsumme: 122 : 25 = 4,88 8 ® i @ % Bearbeltungsstand: Januar 2014 S——

Buro fir Orts- und Landespflege ¢« Januar 2014



Stadt Verl-Sirenheide — Stadtebauliches Konzept -Zen

STADT VERL - SURENHEIDE
Differenzierte Bewertung der Entwicklungsalternativen

ZENTRALER VERSORGUNGSBEREICH

Variante C 4

Neubau KiTa Trakehner/Posener Str., Supermarkt Allensteiner Straf3e, alte KiTa wird Wohnhaus

Kriterien Bewertung Kurztext Bewertung
0 bis +6 Punkte
1. Kombination und Zuordnung der Zent- Der Supermarkt erhalt seinen
rumsfunktionen und -nutzungen: Aus- Standort im zentralen Versorgungs-
strahlung und Signalwirkung des gesam- bereich (Grundstiick Krimphove),
ten Bereichs _ der dadurch gestarkt wird.
1.1 Nutzungen, die das Zentrum stérken 4
1.2 Kurze Wege, einfache ErschlieBung 3 Der Kindergarten wird an der Tra-
1.3 FlachengréBe, Flichennutzbarkeit [ kghne:r/Posener StraBe neu gebaut.
1.4 Nutzung von Synergieeffekten 4 Die K'Taf'NUV-U”Q kann dUéC'hge'
1.5 Vermeidung von Nutzungskonflikten und 5 hend aufrechterhalten werden.
Emissionsbelastungen
ng Die gewlinschte Entzerrung Schul-
£Wischenalimme 2 verkehr — KiTa-Verkehr wird er-
2. Besondere stadtebauliche Gestaltung rE‘; ht gl G
2.1 Ensemblewirkung Gebdude und Freiraum 3 L
2.2 E‘ilr{;heitlicpel; sttﬁdtgbaulil‘cher M;;Bstab (Raum- 4 Der ,historische* Teil des alten Ki-
PoLng, AUDAIF, HAescriossze Ta-Gebéudes wird erhalten und
2.3 Architekturqualitat der Einzelbauten 4 zum Biirgerhaus umgebaut. Die
2.4 Beachtung der historischen Entwicklung 6 neueren Gebaudeteile werden
Zwischensumme 17 durch ein Wohnhaus (EG Laden)
3. Nutzungs- und Gestaltungsqualitat des ersetzt,
Stadtraums
3.1 Schaffung attraktiver Aufenthaltsfléchen 5 Das Flurstlck 1169 ist fur dieses
(Warenprasentation, AuBenbewirtung) Konzept erforderlich.
3.2 Kiare und hochwertige Gestaltung der Stra- 4 _
Benrdume nach einheitlichem Konzept Es wer!den allerdings ca 3.05)0 am
3.3 doffentliche / private Gebaudenutzung mit Be- 4 p.OtenZ'e”e‘WOhnbaUﬂaChe fir Ft'e
zug zum Sta%traum 9 KiTa bendtigt. Auerdem hat die
Fwischensumme 13 KiTa hier eine Randlage (pgzoqen
4, Vertragliche Abwicklung des Verkehrsge- auf den gesamten Staditteil): keine
schehens Synergieeffekte.
4.1 Sicherheit flr FuBgénger und Radfahrer 5 ::1 di Vari q e B
4.2 Optimale Lage / Ausstattung der Bus-H 4 it dieser .an'ante W“el‘ len die Be-
- wertungskriterien erfillt.
4.3 Einhaltung angemessener Kfz-Fahrge- 5
schwindigkeiten Diese Variante kann daher weiter-
4.4 Entzerrung von Schul- und KiTa-Verkehr 6 verfolgt werden.
4.5 Okonomische/platzsparende ErschlieBung 5
4.6 Schaffung ausreichender Stellplatze (stadte- 5
baulich vertraglich, mégl. Doppelnutzung)
Zwischer 30
5. Wirtschq!tliche Nutzung der stadtischen
Gr
5.1 Realisierbarkeit von Projekten ohne Zwang 3
zum Zukauf von Flachen
5.2 Minimierung der Umbaukosten 3
5.3 Minimierung der Neubaukosten 0
Zwischensumme 6
6.  Zeitablauf und Organisation
6.1 Zeitnahe Realisierbarkeit von Projekten 5
6.2 Keine Stérung / Unterbrechung der Kindergar- 6
tennutzung
6.3 Schaffung von Planungsrecht (Bauleitplan.) 5
6.4 Schaffung von Baurecht 5
Zwischensumme 21
GESAMTSUMME 109
FAKTOR 109:25 = 4,36

trale Ortslage
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EINGANG
ITA

Kindergarten
Im Zwergenland
BGR Gebiude neu

ark
0.374 gm

ca. 1000 gm Wohnbauflache
14 P KiTa Fasechossn ca. 1,65 ha
Personal 3000 gm
\

"Kurztextbewertung

Der Supermarkt erhédlt seinen Standort im
zentralen Versorgungsbereich
A(Grundstiick Krimphove), der dadurch "

gestarkt wird. Y

&
)

,'Der Kindergarten wird an der
Trakehner/Posener Strae neu gebaut. Die )
| KiTa-Nutzung kann durchgehend
aufrechterhalten werden.

Die gewiinschte Entzerrung Schulverkehr ¥
KiTa-Verkehr wird erreicht. X

;Der ,historische* Teil des alten
KiTa-Gebdudes wird erhalten und zum

M N
Biirgerhaus umgebaut. Die neueren. ‘ \
'Gebdudeteile werden durch ein Wohnhaus N &
a27 B

Brachflache

1.233 qm

Sportplatz
Spielplatz

3.253 gm

<

$t.-Georg-Grundschule

Umbau zyaTWohnhaus
Serforenwohnen

% 4
E(EG Léiden) ersetzt. o - :E!I;ER a8 <
L X e
|Das Flurstiick 1169 ist fiir dieses Konzept; -~ @
erforderlich. @ *
a3 5 2

Es werden allerdings ca. 3.000 gm @ e
‘potenzielle Wohnbaufiiche fiir die KiTa \ STADT VERL
bendtigt. AuBerdem hat die KiTa hier eine -~ : % Zentraler Vi bersich
Randlage (bezogen auf den gesamten Sk ol SHILRIRFVReO HUNGRRare
Stadtteil): keine Synergieeffekte. > 500 gm Wohnhof Variante C4 M 1:1000
S o Neubau der KiTa an der Trakehner / Posener Strale
Mit dieser Variante werden die 1051 #8 | Supermarkt auf dem Grundstiick Allensteiner StraBe
Bewertungskriterien erfilllt. < pyP— Py —

5 ZQ STADT VERL Biro fur (?ﬂs— und Landespflege
Diese Variante kann daher weiterverfolg Der Birgermeister g e e
werden. 9‘1 aﬂ Paderbormer Sir 5 ‘é

N} 33415 Verl ggsrlg:g: 13

Gesamtsumme: 109 = 25 = 4,36 8 K3 Bearbeitungsstand: Januar 2014 S——
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Stadt Verl-Surenheide — Stadtebauliches Konzept -Zen

STADT VERL - SURENHEIDE
Differenzierte Bewertung der Entwicklungsalternativen

ZENTRALER VERSORGUNGSBEREICH

Variante D 1

Erhalt / Ausbau alte KiTa, Supermarkt weit auBerhalb des Zentrums an der Siirenheider StraBe

Kriterien Bewertung Kurztext Bewertung
0 bis +6 Punkte
1. Kombinatlpn und Zuordnung der Zent- Der Supermarkt erhalt seinen
rumsfunktionen und —nutzungen: Aus- Standort an der Siirenheider Stra-
strag[unlg :nd Signalwirkung des gesam- Be. Die gewinschte Entwicklung
ten Bereichs _ : des zentralen Versorgungsbereichs
1.1 Nutzungen, die das Zentrum starken wird damit entscheidend erschwert.
1.2 Kurze Wege, einfache ErschlieBung 2
1.3 FlachengréBe, Flachennutzbarkeit 4 Der Kindergarten wird am beste-
1.4 Nutzung von Synergieeffekten 2 henden Standort erhalten und er-
- - weitert.
4 ' i ; »
1.5 Ver!'ngldung von Nutzungskonflikten und Dies ist mit temporéiren Einschran-
Emissionsbelastungen K des Betrich bund
T P — 13 ungen des Betriebs verbunden.
2. Besondere stiadtebauliche Gestaltung . .
2.1 Ensemblewirkung Gebdude und Freiraum 4 Die gewunsphte Emzerrur)g thu\»_
— — - verkehr — KiTa-Verkehr wird teilwei-
2.2 Einheitlicher stadtebaulicher MaBstab (Raum- 5 se erreicht
bildung, Kubatur, Geschosszahl '
2.3 Architekturqualitét der Einzelbauten 4 Das Krimphove-Grundstiick wird mit
2.4 Beachtung der historischen Entwicklung 6 einem Wohnhaus (EG Ladennut-
Zwischensumme 19 zung) bebaut.
3. Nutzungs- und Gestaltungsqualitat des
Stadtraums Das Flurstlick 1169 ist fir dieses
3.1 Schaffung attraktiver Aufenthaltsflachen (Wa- 2 Konzept nicht erforderlich.
renprasentation, AuBenbewirtung)
3.2 Klare und hochwertige Gestaltung der Stra- 4 Mit dieser Variante wird das Haupt-
Benrdume nach einheitlichem Konzept ziel der Entwicklung eines zentralen
3.3 offentliche / private Gebdudenutzung mit Be- 4 Versorgungsbereichs nicht erreicht.
zug zum Stadtraum Ohne den ,Magneten* Supermarkt
Zwischensumme 10 sind kleine Einzelladen auf die Dau-
4.  Vertragliche Abwicklung des Verkehrsge- er wirtschaftlich nicht tragfahig.
1S
4.1 Sicherheit fiir FuBg&nger und Radfahrer 4 Diese Variante sollte daher nicht
4.2 Optimale Lage / Ausstattung der Bus-H 4 weiterverfolgt werden.
4.3 Einhaltung angemessener Kfz-Fahrge- 5
schwindigkeiten
4.4 Entzerrung von Schul- und KiTa-Verkehr 4
4.5 Okonomische/platzsparende ErschlieBung 5
4.6 Schaffung ausreichender Stellplatze (stadte- 3
baulich vertraglich, magl. Doppelnutzung)
Zwischensumme 25
5. Wirtschaftliche Nutzung der stadtischen
Grundstiicke
5.1 Realisierbarkeit von Projekten chne Zwang 3
zum Zukauf von Flachen
5.2 Minimierung der Umbaukosten 3
5.3 Minimierung der Neubaukosten 5
Zwischensumme 1
6. 2Z if und Orgar ion
6.1 Zeitnahe Realisierbarkeit von Projekten 4
6.2 Keine Stérung/ Unterbrechung der Kindergar- 3
tennutzung
6.3 Schaffung von Planungsrecht (Bauleitplan.) 5
6.4 Schaffung von Baurecht 5
Zwischensumme 17
GESAMTSUMME 95
FAKTOR 95:25 = 3,80

trale Ortslage

60

Buro fir Orts- und Landespflege  Januar 2014



Stadt Verl-Surenheide — Stadtebauliches Konzept -Zen

trale Ortslage

Diese

;Kurztextbewe rtung

Der Supermarkt erhdlt seinen Standort an
der Siirenheider Strafe. Die gewiinschte)
_’Entwicklung des zentralen
Versorgungsbereichs wird damit ) 1.233 gm
'entscheidend erschwert.

Der Kindergarten wird am bestehenden} R
Standort erhalten und erweitert.
Dies ist mit temporédren Einschrdnkungen ‘

M )]

;des Betriebs verbunden.

Die gewiinschte Entzerrung Schulverkehr,
KiTa-Verkehr wird teilweise erreicht.

Das Flurstiick 1169 ist fiir dieses Konzept
nicht erforderlich.
e

(Mit dieser Variante wird das Hauptziel der” "\~ §
Entwicklung eines zentralen ) s
Versorgungsbereichs nicht erreicht. Ohne> £ Lo
den ,Magneten” Supermarkt sind kleine =
Einzelldden auf die Dauer wirtschaftlich 1051
nicht tragféhig.

weiterverfolgt werden.

Gesamtsumme: 95 : 25 = 3,80 8

ark
N 0.374 gm
Surenheider Strake

L 737_7 -

v
(2]
o

emmmmmmmm ey

Sportplatz
Spielplatz

CNsty,
s:‘etne - S
B,
/% ]

3.253 qm

S\
N

Brachflache

<

St.-Georg-Grundschule

Kindergarten
Im Zwergenland

BGR Gebiude neu + ait

gesamt ca. 1.000 qm
teils ll-geschossig

ED_as Krimphove-Grundstiick wird mit\ _~ . == W :
einem Wohnhaus (EG Ladennutzung) it KiTa (nur Biingen.

bebaut » und Abholen)

3

0G Wohnen Wohnhof

Variante sollte daher nich

)

&%e;
@pgb\\é\ @ S
L
. 4 161

- N
[

% &

STADT VERL

Zentraler Versorgungsbereich

Variante D1

Erhaltung und Ausbau der KiTa am alten Standor{
Supermarkt auBerhalb an der Surenheider StraBe

M 1:1000

Auftraggeber:
STADT VERL

Der Biirgermeister
Paderborner Sir. 5

33415 Verl

Auftragnehmer:
Biiro fiir Orts- und Landespfiege

z Dipl. Ing Halke Lorenzen
‘é Doststratie 13
3625 Biomberg

Tel 05235 / 097 MParim23s 1 09795

e-Junik halke lorenzen@t-online.de

Bearbeltungsstand: Januar 2014
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Stadt Verl-Surenheide — Stadtebauliches Konzept -Zen

STADT VERL - SURENHEIDE
Differenzierte Bewertung der Entwicklungsalternativen

ZENTRALER VERSORGUNGSBEREICH

Variante D 2

Erhalt / Ausbau alte KiTa, Supermarkt weit auBerhalb des Zentrums an der Trakehner Straf3e

Kriterien Bewertung Kurztext Bewertung
0 bis +6 Punkte
1. Kombinatlpn und Zuordnung der Zent- Der Supermarkt erhalt seinen
rumsfunktionen und -nutzungen: Aus- Standort an der Trakehner / Pose-
strahlung und Signalwirkung des gesam- ner StraBe. Die gewiinschte Ent-
ten Bereichs _ wicklung des zentralen Versor-
1.1 Nutzungen, die das Zentrum starken 1 gungsbereichs wird damit entschei-
1.2 Kurze Wege, einfache ErschlieBung 2 dend erschwert.
1.3 FlachengréBe, Flachennutzbarkeit 4 ‘ .
1.4 Nutzung von Synergieeffekten 2 hDer‘;(‘"dSet’g*i;teF W;:dl ta”‘ begte-
1.5 Vermeidung von Nutzungskonfiikten und 4 wi?te?tn ancortermaienund.er
Emissionsbelastungen kil . "
=3 ng T PR o —s 3 Dies ist mit temporaren Einschran-
2. Besondere stadiebauliche Gestallung kungen des Betriebs verbunden.
2.1 Ensemblewirkung Gebdude und Freiraum 4 Die gewinschte Entzerrung Schul-
2.2 Einheitlicher stadtebaulicher MaBstab (Raum- 5 verkehr — KiTa-Verkehr wird teilwei-
bildung, Kubatur, Geschosszahl se erreicht.
2.3 Architekturqualitat der Einzelbauten 4
2.4 Beachtung der historischen Entwicklung 6 Das Krimphove-Grundstiick wird mit
Zwischensumme 19 einem Wohnhaus (EG Ladennut-
3.  Nutzungs- und Gestaltungsqualitat des zung) bebaut.
Stadtraums
3.1 Schaffung attraktiver Aufenthaltsfléchen (Wa- 2 Das Flurstlick 1169 ist fir dieses
renpréasentation, AuBenbewirtung) Konzept nicht erforderlich.
3.2 Klare und hochwertige Gestaltung der Stra- 4
Benrdume nach einheitlichem Konzept Mit dieser Variante wird das Haupt-
3.3 offentiiche / private Gebaudenutzung mit Be- 4 ziel der Entwicklung eines zentralen
zug zum Stadtraum Versorgungsbereichs nicht erreicht.
Zwischensumme 10 the d:_a-n “Magne.t.en” Super_markt
4. Vertragliche Abwicklung des Verkehrsge- sind kleine Einzelladen auf die Dau-
hehens er wirtschaftlich nicht tragfahig.
4.1 Sicherheit fiir FuBgénger und Radfahrer 4 AuBerdem beansprucht der Supe_r-
4.2 Optimale Lage / Ausstattung der Bus-H 4 Im%kt hcab 2.?‘90;‘2.800 gm potenziel-
4.3 Einhaltung angemessener Kfz-Fahrge- 5 S vannoaulache:
schwindigkeiten
ulla'i - Diese Variante sollte daher nicht
4.4 Entzerrung von Schul- und KiTa-Verkehr 4 weiterverfolgt werden
4.5 Okonomische/platzsparende ErschlieBung 5
4.6 Schaffung ausreichender Stellplatze (stadte- 3
baulich vertraglich, magl. Doppelnutzung)
Zwischensumme 25
5. Wirtschaftliche Nutzung der stadtischen
Grundstiicke
5.1 Realisierbarkeit von Projekten chne Zwang 6
zum Zukauf von Flachen
5.2 Minimierung der Umbaukosten 3
5.3 Minimierung der Neubaukosten 5
Zwischensumme 14
6. 2Z if und Orgar ion
6.1 Zeitnahe Realisierbarkeit von Projekten 5
6.2 Keine Stérung/ Unterbrechung der Kindergar- 3
tennutzung
6.3 Schaffung von Planungsrecht (Bauleitplan.) 5
6.4 Schaffung von Baurecht 5
Zwischensumme 18
GESAMTSUMME 99
FAKTOR 99:25 = 3,96

trale Ortslage
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ark
0.374 gm

’Kurztextbewertung

Sportplatz

Der Supermarkt erhdlt seinen Standort an Spielplatz

der Trakehner / Posener StraRe. Die
fgewiinschte Entwicklung des zentralen
Versorgungsbereichs wird damit
entscheidend erschwert. )

3.253 gm
)
Y

&

Brachflache

'Der Kindergarten wird am bestehenden ),
| Standort erhalten und erweitert.
Dies ist mit temporédren Einschrénkungen}

ey

1.233 qm

$t.-Georg-Grundschule
des Betriebs verbunden.

@ _' Kindergarten 3 y 161
Die gewiinschte Entzerrung Schulverkehr~" § X galewergenian
[KiTa-Verkehr wird teilweise erreicht. - b Lttty
E.Das Krimphove-Grundstiick wird mit_ . ; E# -
einem Wohnhaus (EG Ladennutzung) ¥ BatfiicHa
:bebaul. 1.383 qm b <
) ea 30 P
xDas Flurstiick 1169 ist fiir dieses Konzept mgﬁ:*mﬂgm “ o
_nicht erforderlich. 3 A ’ und Abholen) N
Mit dieser Variante wird das Hauptziel der a6 @
Entwicklung eines zentralen @ e
fVersorgungsbereichs nicht erreicht. Oh_ne - STADT VERL
den ,Magneten” Supermarkt sind kleine } . Zaritralor Versoraunasbersich
Einzelldden auf die Dauer wirtschaftlich ) "+ gung
nicht tragfahig. vy @ i Bt A Variante D2 M 1:1000

AuRerdem beansprucht der Supermarkt
ca. 2.500-2.800 qm potenzielle 1a51
Wohnbaufldche.

Erhaltung und Ausbau der KiTa am alten Standort
#8 | Supermarkt auBerhalb an der Trakehner StraBe

Auftraggeber: Auftragnehmer:
oy m STADT VERL Biiro fur (?I'Is— und Landespflege
Diese Variante sollte daher nich Der Birgenmetser g e e
weiterverfolgt werden. 80 L N B ‘
33415 Verl ortstralie 13
Gesamtsumme: 99 : 25 = 3,96 % Bearbeitungsstand: Januar 2014
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STADT VERL - SURENHEIDE
Differenzierte Bewertung der Entwicklungsalternativen

ZENTRALER VERSORGUNGSBEREICH

Variante D 3

Erhalt / Ausbau alte KiTa, Supermarkt auBerhalb des Zentrums an der Posener StraBe

Kriterien Bewertung Kurztext Bewertung
0 bis +6 Punkte
1. Kombinatlpn und Zuordnung der Zent- Der Supermarkt erhalt seinen
rumsfunktionen und —nutzungen: Aus- Standort auBerhalb des zentralen
strahlung und Signalwirkung des gesam- Versorgungsbereichs. Die ange-
ten Bereichs : :
- - : strebten Synergieeffekte mit den
1.1 Nutzungen, die das Zentrum starken Einzelldden werden damit nicht er-
1.2 Kurze Wege, einfache ErschlieBung 2 reicht.
1.3 FlachengréBe, Flachennutzbarkeit 4 ‘ .
1.4 Nutzung von Synergieeffekten 2 Der Kindergarten wird am beste-
1.5 Vermeidung von Nutzungskonfiikten und 2 he'?t‘j ?tn Standert erhalten undier-
Emissionsbelastungen g.e' o t tt " Einschra
Zuischensumme T \ngon des Beirets vérundon,
2. Besondere stiadtebauliche Gestaltung 9 *
£t Ejserﬁl;lermLT g Gebgude und Froltaumn 3 Die gewlnschte Entzerrung Schul-
22 E‘llr;helthc:elr) s:adtgbaul;‘cher Mr.]a!Bstab (Raum- verkehr — KiTa-Verkehr wird teilwei-
ildung, Kubatur, Geschosszal ee errelcht.
2.3 Architekturqualitat der Einzelbauten 4
2.4 Beachtung der historischen Entwicklung 6 Das Krimphove-Grundstiick wird mit
Zwischensumme 19 einem Wohnhaus (EG Ladennut-
3.  Nutzungs- und Gestaltungsqualitat des zung) bebaut.
Stadtraums
3.1 Schaffung attraktiver Aufenthaltsfléchen (Wa- 2 Das Flurstlick 1169 ist fir dieses
renpréasentation, AuBenbewirtung) Konzept nicht erforderlich.
3.2 Klare und hochwertige Gestaltung der Stra- 4
Benrdume nach einheitlichem Konzept Mit dieser Variante wird das Haupt-
3.3 offentiiche / private Gebaudenutzung mit Be- 4 ziel der Entwicklung eines zentralen
zug zum Stadtraum Versorgungsbereichs nicht erreicht.
Zwischensumme 10 Ohne den ,Magneten“ Supermarkt
4. Vertragliche Abwicklung des Verkehrsge- sind kleine Einzelladen auf die Dau-
hehens er wirtschaftlich nicht tragfahig.
4.1 Sicherheit fiir FuBganger und Radfahrer 4 _
4.2 Optimale Lage / Ausstattung der Bus-H 4 Diese Variante sollte daher nicht
4.3 Einhaltung angemessener Kfz-Fahrge- 4 weiterverfolgt werden.
schwindigkeiten
4.4 Entzerrung von Schul- und KiTa-Verkehr 5
4.5 Okonomische/platzsparende ErschlieBung 4
4.6 Schaffung ausreichender Stellplatze (stadte- 3
baulich vertraglich, magl. Doppelnutzung)
Zwischensumme 24
5. Wirtschaftliche Nutzung der stadtischen
Grundstiicke
5.1 Realisierbarkeit von Projekten chne Zwang 6
zum Zukauf von Flachen
5.2 Minimierung der Umbaukosten 2
5.3 Minimierung der Neubaukosten 5
Zwischensumme 13
6. 2Z if und Orgar ion
6.1 Zeitnahe Realisierbarkeit von Projekten 4
6.2 Keine Stérung/ Unterbrechung der Kindergar- 3
tennutzung
6.3 Schaffung von Planungsrecht (Bauleitplan.) 4
6.4 Schaffung von Baurecht 5
Zwischensumme 16
GESAMTSUMME 93
FAKTOR 93:25 = 3,72

trale Ortslage
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trale Ortslage

/%y

E,Die gewiinschte Entzerrung Schulverkehr
KiTa-Verkehr wird teilweise erreicht.

;Kurztextbewertung

Der Supermarkt erhdlt seinen Standort

auBerhalb des zentralen, SR
_,Versorgungsbereichs. Die angestrebten

Synergieeffekte mit den Einzelldden 1.233 qm
'werden damit nicht erreicht.

Der Kindergarten wird am bestehenden}

Standort erhalten und erweitert.
Dies ist mit tempordren Einschrédnkungen @
;des Betriebs verbunden. ”

Sportplatz
Spielplatz

3.253 qm

489

’ 132
- : 124
= 18 PKiTa @

(nurPersynal)

St.-Georg-Grundschule

Burgerhaus und
Kindergarten
Im Zwergenland
BGR Gebaude neu + all
gesami ca. 1.200 qm
teils Il-geschos:

Baufldche
A 5 1.383 qm
‘Das Krimphove-Grundstiick wird mit iy e
«einem Wohnhaus (EG Ladennutzung) ,,gé'.\s(l) P s
P 21
| bebaut. 3 & mﬂpﬁf :u(n:r"gn en b
und Abh‘ui\an) 5 801 78
Das Flurstiick 1169 ist fiir dieses Konzept X 13 2
nicht erforderlich. % &
A a5 STADT VERL
'Mit dieser Variante wird das Hauptziel de & Zeritralsr Veisoraunaabarsich
Entwicklung eines zentralen gung
Versorgungsbereichs nicht erreicht. Ohnes LA AT Variante D3 M 1:1000
den ,Magneten“ Supermarkt sind kleine Erhaltung und Ausbau der KiTa am alten Standort
Einzelldden auf die Dauer wirtschaftlich 1051 - %8 | Supermarkt auBerhalb an der Allensteiner StraBe
nicht tragfahig. 1086 Auftraggeber: Auftragnehmer:
. i ) ZQ STADT VERL Biiro Iurul?r:si"unﬂ;;:sr:-s:rsﬁezz:
Diese Variante sollte daher nich Der Birgenmeister | s
. GRILL Qi Paderborner Sir. 5
weiterverfolgt werden. 1065 N SR ‘é 51’?”“" ﬁ
mters
. _ 3 MK 728 &2 T ik i atandtorase e
Gesamtsumme: 93:25= 3,72 ) % Bearbeltungsstand: Januar 2014
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STADT VERL - SURENHEIDE
Differenzierte Bewertung der Entwicklungsalternativen

ZENTRALER VERSORGUNGSBEREICH

trale Ortslage

Kriterien

Al

A2

A3

B1

B1-1

B2

B3

B3-1

C1

C2

C3 | C3-1

1. Kombination und
Zuordnung der
Zentrumsfunktionen
und —nutzungen:
Ausstrahlung und
Signalwirkung des
gesamten Bereichs

26

24

19

26

25

26

25

24

25

25

27

2. Besondere
stadtebauliche
Gestaltung

17

16

15

14

12

15

18

11

14

17

16

3. Nutzungs- und
Gestaltungsqualitat
des Stadtraums

12

11

11

14

12

11

14

14

15

4. Vertragliche
Abwicklung des
Verkehrsgeschehens

28

19

17

28

28

29

25

25

30

29

31

5. Wirtschaftliche
Nutzung der
stadtischen
Grundstiicke

11

6. Zeitablauf und
Organisation

18

1

10

12

10

13

Gesamt

112

90

81

112

96

100

92

80

Faktor

4,48

3,60

3,24

4,12

3,84

4,00

3,68

3,20

12

C4

D1

D2

D3

22

13

13

11

17

19

19

19

13

10

10

10

30

25

21

21

21

21

17

25

24

18

13

16

112

116

122

109

95

99

93

4,36

3,80

3,960

) 3,72
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& .. W~
2l g

A #@ & - T 3 - : e > = - ; 2

ko, a3 YRS - ' A W 1 ] Iy .
\ d D “ L . : W+ v“J, j SN .

5 's . - ‘ : N 5 3 » ) X EGLaden (VL4 J

¥ T = - m A VR < 1 \ L v B OG Wohnen

45

-~ i "

fea. 50P .-}

Doppelpufzung

mitKiTa (nur Bringen
_~tind Abhalen)

Standort erhalten und erweitert.
Dies ist mit temporédren Einschrankungenf
des Betriebs verbunden.

Die gewiinschte Entzerrung Schulverkehr® &

4. ‘, : Ry , e e =1 “ A
IKiTa-Verkehr kann durch Doppelnutzung S &) N \ - 4 R . "‘ % J

des Supermarkt-Parkplatzes weit gehend 3 . A A i R : : ;
‘erreicht werden. o\ B & , - a b o STADT VERL
AN 3N \ i+ / ’ 4 ; "
> P ¢ \ e _, Zentraler Versorgungsbereich
Das Flurstiick 1169 ist fiir dieses Konzep 7% i i £G Shops 240 K AN g l

EG Shops 240 qm "y
‘erforderlich und miisste erworben werden. ¢ Variante A1
i = Erhaltung und Ausbau der KiTa am alten

. . . e ¢ e i 4 Standort, Supermarkt auf "Restgrundstiick"
Mit dieser Variante werden O o B L L bl Allensteiner Strake
Bewertungskriterien insgesamt erfiillt. . o , : s \| Auftraggeber: Auftragnehmer:

STADT VERL Biro fur Orts- und Landespflege
Dipl. Ing Halke Lorenzen

\y
: ‘»‘ & % - Beirl(»sslnd‘.lanuarmhl ___
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3000 gm

Kindergarten
Im Zwergenland
BGR Geb#ude neu

ca. 550 qm
Il-geschossig

Kurztextbewertung

EINGANG
KITA

\Der Supermarkt erhélt seinen Standort im )

izentralen Versorgungsbereich <

(KiTa-Grundstiick), der dadurch gestdrk
ird.

I

Der Kindergarten wird an der Glatze
(StraBe im Stadtteilpark neu gebaut. Die
 KiTa-Nutzung kann durchgehend, _
faufrechterhalten werden.

Die gewiinschte Entzerrung Schulverkehrg
_KiTa-Verkehr wird teilweise erreicht.

o N\ an) o
' &5 .

LDas Flurstiick 1169 ist fiir dieses Konzept: AN < P,

nicht erforderlich. A 2 ‘;
) N \ 7 < : STADT VERL

Auf dem Grundstiick Krimphove entstehtk \E ,x\ . :

ein Neubau mit Ldden und Wohnungen s £ ECShops ¢ o\ Zentraler Versorgungshereich

'sowie der zentrale Parkplatz. D (7 A k & 4 5 b Variante C1 M 1:1000

Qﬂ.‘y’.’ £ Neubau der KiTa im Park - Variante 1
Mit dieser Variante  werden dieji@ {% A‘ / - g Supermarkt auf dem alten KiTa-Grundstiick

Bewertungskriterien gut erfiillt. Auftraggeber: Auftragnehmer:

STADT VERL Biiro fir Orts- und Landespllege

ae_Dipl. Ing Halke Lorenzen
9 | 5
octstraile 13
s
Tel- 05235/ 9976 235199795
o-Junit halke lorerzengt-on

line ge

Wohnen
p

iDiese Variante sollte daher weiterverfolgt] ¥ \ Der Birgermesior
erden e b GRILLGKX g‘}g Paderbomer Sir. 5

PN 33415 verl

Gesamtsumme: 117 : 25 = 4,68
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I+
Wohnen
y EG Lideng.
=y

Kutextbewertung

P
IDer Supermarkt erhélt seinen Standort im_
entralen Versorgungsbereich

(Grundstiick Krimphove), der dadurchg .
dgestérkt wird. ;i;;

(Der Kindergarten wird an der Allensteine
'StraBe im Stadtteilpark neu gebaut. Die_ _
PKiTa-Nutzung kann durchgehend
aufrechterhalten werden.

Bewertungskriterien gut erfiillt.

Die gewiinschte Entzerrung Schulverkeh — a8 ; i
|KiTa-Verkehr wird erreicht. 2 “ 3 4 o 4 - e
‘ g . . &7 T e
‘Das Flurstiick 1169 ist fiir dieses Konzept§ . /2 ‘;
erforderlich. N STADT VERL
W . i+ ' i
Das alte KiTa-Gebdude wird zum 5 : X 05 WOHNEN 74 & Zentraler Versorgungsbereich
i ohnhaus umgebaut. ¥ (7 5N so0am % 2 g __ Variante C2 M 1:1000
i \ 5| Neubau der KiTa im Park - Variante 2

" . o i i K ; 3 Sz:e;:a:(: a:.lfad:zmm C:rrunﬂs:lr::llllensteiner

Mit dieser Variante werden d|e \g g ; L StraBe, Umbau der alten KiTa fiir Seniorenwohnen

‘ Auftraggeber: Auftragnehmer:

STADT VERL Biiro fir Orts- und Landespllege

iDiese Variante sollte daher weiterverfolgt] 3 A Hohee o

B
Y '5. B 7 . Dipl. Ing Halke Lorenzen
\ : P i . Der Biirgermeister
5 LL g " 3 Paderbormer Sir 5 f J

erden. e : £ ? o S : | ;
L. 3 4 A ¥ ’ y P 33415 ved gnr- 0 13
; 0 b { A 5 er
\ % o Tel" 05236 / 9970} 235 199795

4 \ 6 52 | | - luit halka lorenzengl-onl

Gesamtsumme: 112 : 25 = 4,48

Y Bearbeitungsstand: Januar 2014
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3500 gm

Kindergarten
Im Zwergenland
BGR Gebaude neu

ca, 1.100 gm
I-geschossig

. 5}\" [
| Kurztextbewertung

Der Supermarkt erhélt seinen Standort imff, ¥
entralen Versorgungsbereich
{(Grundstiick Krimphove), der dadurch

|gestarkt wird. P,

IDer Kindergarten wird auf dem Grundstiic . A \ /7 & ' IRSC TSy . Wohnen
des Blrgerhauses neu gebaut. Diege 3 ; e

JKiTa-Nutzung kann durchgehend, ;

aufrechterhalten werden. v, e

_“Die gewiinschte Entzerrung Schulverkehr, _
PKiTa-Verkehr wird erreicht.

Das Flurstiick 1169 ist fiir dieses Konzep !
_erforderlich.

- > l 7 y R A 4
Der  ,historische* Teil des altengt ] St‘O ; o . 3 &5 [ ¢

KiTa-Gebdudes wird erhalten und zum » 3 “ _ : 2V ‘;

Birgerhaus umgebaut. Die neueren L ; { Yol : | STADT VERL

Gebidudeteile werden durch ein freijg \\» & P T i . y Zentraler V bereich
stehendes Wohnhaus (EG L&den) ersetztl e 20 - J;.chouogen gf i / o 2 entraler Versorgungsbereic
|(stddtebaulich besser als Variante 3). » o ) ; F Variante C3-1 M 1:1000
! " B Neubau der KiTa am Biirgerhaus

Mit dieser Variante werden die g " 7 ::l(feGSrchule )nfirdABLirgerﬁauss::f;g;stlellt. Supermarkt
Bewertungskriterien gut erfillt. 2 < YT — prr—

Biiro fir Orts- und Landespllage

a_Dipl. Ing Halke Lorenzen

‘é odfstraie 13

5 Biomberg

Tol- 05235 1 ool Falabzns 1 co7es
o-Juni: halke lorers

B
zeng@t-oniine.de

Diese Variante sollte daher weiterverfolgt] \ ; : 3 Yot 7 Der Bligermeistor
5 3 Paderbomer Sir. §
erden. @
m'ﬂ 33415 Verl

Bearbeitungsstand: Januar 2014

Y sTADTVERL
b

Gesamtsumme: 122 : 25 = 4,88

A )
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3500 gm

Kindergarten
Im Zwergenland
BGR Gebaude neu

ca, 1.100 gm
I-geschossig

o RO .
| Kurztextbewertung

Der Supermarkt erhélt seinen Standort imff, 9
entralen Versorgungsbereich
{(Grundstiick Krimphove), der dadurch

|gestarkt wird. P,

iDer Kindergarten wird auf dem Grundstic
des Blirgerhauses neu gebaut. Diege 3
PKiTa-Nutzung kann durchgehend, ;
aufrechterhalten werden. v e

jDie gewiinschte Entzerrung Schulverkehr, & ° s 2 P S
PKiTa-Verkehr wird erreicht.

Das Flurstiick 1169 ist fiir dieses Konzep !
_erforderlich.

iDer  ,historische* Teil des altens SN Y ‘ g 7 & £ ©L/

KiTa-Geb4dudes wird erhalten und zum X WA < : P\ ‘;

Bilirgerhaus umgebaut. Die neueren e \ ’ 7 ' : | STADT VERL

Gebiudeteile werden durch ein freigia\ S B ‘ ; s b A} > y )
stehendes Wohnhaus (EG Liden) ersetztl s s v hrungen o y 4 N Zentraler Versorgungshereich
|(stddtebaulich besser als Variante 3). » e : LN L Variante C3-2 M 1:1000

4 " B Neubau der KiTa am Biirgerhaus
: . . : 3 Alte Schule wird Biil h freigestelit, S kt
Mit  dieser Variante werden  diey 7 * ' ¥ et A e hiian: St ke Lidr i

auf Gr A i StraBe, L
Bewertungskriterien gut erfiillt.

\| Auftraggeber: Auftragnehmer:
M STADTVERL Biiro fir Orts- und Landespllage
b

ae_Dipl. Ing Halke Lorenzen

‘é Dortstralie 13

125 Biomberg

Tol- 05235 1 o970l Fambbz3s 1 0705
o-Junit halke lorer

3
zeng@t-oniine.de

Diese Variante sollte daher weiterverfolgt] ¢ \ ; ‘ e Yt 7 Der Bligermeistor
5 Paderbomer Sir. §
erden. @
m'ﬂ 33415 Verl

Bearbeitungsstand: Januar 2014

Gesamtsumme: 122 : 25 = 4,88
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Verkehr - Entwicklungspotentiale Thaddausstrasse

Verkehrsbelastung und Fahrgeschwindigkeiten

Die wochentliche Kfz-Belastung der Thaddausstralie betragt nach
der Zahlung / Geschwindigkeitsmessung vom 06.06.2011 —
14.06.2011 insgesamt 32.863 Fahrzeuge.

Daraus ergibt sich eine durchschnittliche tagliche Belastung von
ca. 4.700 Kfz/d.

Die Belastung in der Spitzenstunde liegt demnach bei ca. 470-
500 Kfz/h.

Die Geschwindigkeitsmessungen in Hohe der Grundschule
(Tempo 30) ergaben eine Durchschnittsgeschwindigkeit von 35
km/h und eine 85%-Geschwindigkeit von 44 km/h. Beide Werte
sind fur einen Tempo 30-Bereich zu hoch. -

Buro fir Orts- und Landespflege ¢« Januar 2014
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Stral3entyp nach RASt 06

Die Stral3e entspricht nach raumlichem Bild, Gebaudenutzung und Belastung
insgesamt dem Typ der ,Ortlichen EinfahrtsstraRe®.

Der zentrale Bereich, um dessen Entwicklung es hier geht, hat dagegen eher den
Charakter einer ,0rtlichen Geschaftssstral3e®, der noch verstarkt werden soll, mit
folgenden Merkmalen (RASt 06):

» Erschlielungsstrale
 Lage im Stadtteilzentrum

» Geschaftsbesatz; dazu kommen hier noch die wichtigen offentlichen
Einrichtungen: Kindergarten, Schule, Blrgerhaus...

e Unterschiedliche Stralsenraumbreiten
 Lange ca. 300-600 m
 Verkehrsstarke ab 400 Kfz/h

 Besondere Nutzungsanspriche: Fulgangerlangs- und —Querverkehr; Parken,
Liefern und Laden; Buslinie mit Haltestelle 73
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Daraus ergeben sich folgende typische Randbedingung en,
Anforderungen und Hinweise:

« Bereitstellung ausreichender Seitenraumflachen (Ful3ganger —
auch Aufenthalt- , Warenprasentation, Aul3engastronomie usw.)
mit entsprechend abgestimmter Gestaltung

« Gewahrleistung linearer Uberquerbarkeit der Fahrbahn; dazu sind
angemessen niedrige Fahrgeschwindigkeiten sowie der
Sichtkontakt FuRganger-Autofahrer sicherzustellen; Mittelinseln
als Querungshilfen bei beidseitiger Anordnung von Stellplatzen.

« Baumpflanzungen sind winschenswert.

« Radfahrer auf der Fahrbahn, ggf. mit Schutzstreifen

74
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ENTWURFSANSATZ FUR DEN STRASSENRAUM DER
THADDAUSSTRASSE

FUSSGANGER

Der Raum der Thaddausstral3e soll insgesamt zu einem attraktiven
,Stral3enplatz” entwickelt werden. Auch bei Erhaltung des Trennprinzips
(Abgrenzung einer Fahrbahn) kann eine einheitliche, hochwertige
Gestaltung fur den gesamten Stral3enraum realisiert werden. Dadurch
wird auch die Verkehrssicherheit, insbesondere die Sicherheit der
FulR3ganger (Kinder, Schuler, Senioren) erhoht.

RADFAHRER

Die Verkehrssituation ermdoglicht eine konfliktfreie Fiihrung des
Radfahrers auf der Fahrbahn. Einzige Voraussetzung daftr ist das
ricksichtsvolle Verhalten aller Verkehrsteilnehmer. Dementsprechend
sollte die jetzige Fuhrung (zu schmaler Radweg neben zu schmalem
Gehweq) Uberprift und diskutiert werden. 75
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KFZ-VERKEHR

Fahren

Zur Erh6hung der Verkehrssicherheit muss eine vertragliche Kfz-
Fahrgeschwindigkeit sichergestellt werden. Durch Beibehaltung der
Tempo 30-Regelung und entsprechende Gestaltung des Stral3enraums
(Betonung der Aufenthalts- gegenuber der Verkehrsfunktion) soll dies
erreicht werden.

Die konfliktreiche Uberlagerung von Schul- und KiTa-Verkehr (v. a.
morgens) soll durch Verlegung des Kindergartens bzw. durch
Bereitstellung geeigneter Halteplatze (z. B. Doppelnutzung des
Supermarkt-Parkplatzes) entscharft werden.

Bel einem Supermarkt mit 800 gm Verkaufsflache ist mit ca. 350-450
Kunden-Kfz taglich zu rechnen. Dieses Verkehrsaufkommen verteilt
sich Uber den Tag, mit Schwerpunkten am Freitag Nachmittag und
Samstag. Wie vergleichbare Situationen zeigen, ist eine gravierende

zusatzliche Belastung durch ,Einkaufsverkehr* nicht zu erwarten.
76
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Parken

Mit dem Bau des zentralen Supermarkt-Parkplatzes (ca. 50-60 P) ergibt
sich die Moglichkeit, Stral3enparkplatze zugunsten von qualitatvollen
Aufenthaltsflachen zuriickzunehmen. Die Stellplatzbilanz wird daraufhin
gepruft. Der Parkplatz muss sich stadtraumlich gut einfigen und
gegenuber der angrenzenden Wohnbebauung abgeschirmt werden.

OPNV

Bus

Die derzeitige Kap-Haltestelle soll erhalten bleiben. Eine Verschiebung im
Zusammenhang mit dem stral3enraumlichen Gesamtentwurf ist moglich
mit dem Ziel, die Haltestellen- bereiche zu attraktiven Platzflachen zu
entwickeln. Dabei kdnnen auch die dringend bendétigten Warteflachen
geschaffen werden, vor allem fir die vielen Schiuler, die mit dem Bus
fahren.

Schulbus

Uberpruft wird, ob die Schulbus-Haltestelle in die Thaddausstrale verlegt
werden kann (Sicherheit fur Schiler, Platzbedarf fiir Bus) [
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FAZIT

Diese Entwurfsanséatze lassen sich mit allen empfohlenen
Entwicklungsalternativen vereinbaren. Die
Thaddaussstralde hat zwischen der Allensteiner und der
Glatzer Stral3e eine Breite von ca. 20,50 m und bietet
damit ausreichend Platz fur alle benotigten und
gewunschten Nutzungen.

Zwel bis drel unterschiedliche Entwicklungsalternativen
sollen konkreter durchgearbeitet werden, auch mit
beispielhaften Konzeptentwirfen fur den Raum der
Thaddausstralle.

78
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Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches
Schwerpunkt des stadtebaulichen Konzeptes

= Zentraler Versorgungsbereich:

- ‘ — kann sich ergeben durch die
g B Bauleitplanung

£ _ durch eine Stadtebauliche
: Konzeption

— oder durch die tatsachlichen
Ortlichen Verhaltnisse

| : - untersuchung
AR A, B D A A Phase

@;% ;- .%. - &.: -%.‘ .‘-‘%-I ‘_2';
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Siedlungsentwicklungspotential

e Baullcken 50 Grundsttcke x 3,5 EW =175 EW
« Zollhausweg 15 Grundstucke x 3,5 EW = 52 EW
e Trainingsplatz 17 Grundstucke x 3,5 EW = 60 EW
« GEP 90 Grundst. (7,5 ha) x 3,5 EW =350 EW

Gesamt 637 EW
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Einwohnerzahlentwicklung

1996 2015 GEP 2013
Stadt Verl 22.318 EW 24.054 EW 25.500 EW
Surenheide 2.600 EW 3.597 EW
Potentialwachstum von 3.597 auf ca. 4.000 EW

Surenheide und mehr
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Funktionale Kriterien:
Vorhanden

— Grundschule

— Kindergarten

— Freizeit-Erholungsgebiet

— Nahversorger
(Lebensmittelgeschaft)

— Bistro

— Friseur

— Sparkasse

— Fahrschule

— Schneiderei

— Zahnarzt

— Zahntechnisches Labor
—Wohnen

83
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Funktionale Kriterien:
Potentiale

— Erweiterung des
Kindergartens

— gréRRere Nahversorger

— Shops / Backer / Cafe

— Bistro

— Blumen

— Volksbank

— Versicherung

— Praktischer Arzt

— Apotheken-Dienst
—Wohnen

— Altersgerechtes Wohnen

— Generationenibergreifendes
Wohnen
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Stadtebauliche Kriterien:
Vorhanden:;

— Bebauungsstruktur
(heterogen)

— Verkehrsstruktur (OPNV,
Durchgangs-,
ErschlieBungsverkehr,
Zielverkehrsflachen,
offentliche Einrichtungen)

— Gestaltung der 6ffentliche
StralRenraume (parkende
Autos, unklare Raumbildung)

— geringe Aufenthaltsqualitat

85
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Planungsaufgabe Ortsmitte

Durch Arrondierung der Siedlungsflachen und Nutzung freier Grundstuicke soll und kann die
Einwohnerzahl in Stirenheide deutlich zunehmen. Auch in Hinblick darauf muss die Ortsmitte in ihrer
Bedeutung als Versorgungsstandort und ,gesellschaftlicher Mittelpunkt“ gestarkt und langfristig
gesichert werden.

Potenziale

Die Versorgungssituation in der Ortsmitte von Sirenheide ist aufgrund einiger Geschaftsaufgaben
gefahrdet. Gleichzeitig besteht die Moglichkeit, einen Lebensmittel-Nahversorger anzusiedeln, der
auch weitere Versorgungsangebote anziehen kann (,Magnetwirkung®).

Der bestehende Kindergarten muss, auch in Hinblick auf den zu erwartenden Bevdlkerungszuwachs in
der Nachbarschaft, erweitert bzw. durch einen Neubau ersetzt werden.

Die Ortsmitte ist ein geeigneter Standort, um bisher fehlende kompakte und barrierearme Wohnformen
(Seniorenwohnen) zu realisieren.

Da groRere (bebaute und unbebaute) Grundstticke im Besitz der Stadt Verl sind, besteht die
Mdglichkeit, diese Ansétze zu koordinieren und als Gesamtkonzept umzusetzen.

Planungsoberziel:
Entwicklung und langfristige Sicherung eines attraktiven und charakteristischen zentralen
Versorgungsbereichs flr Surenheide
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Flachenbedarfsanalyse fiir den zentralen Versorgungs

KiTa ,Im Zwergenland*

Netto-Nutzflache gemald Ausschreibung 884,0 gm
Zzgl. Verkehrs- und Erschlie3ungsflachen 25 % 221,0gm
Nutzflache NF gesamt 1.105,0 gm
Brutto-Grundflache (NF + ca. 15%) ca.1.270,0 gm
(bei eingeschossiger Bauweise)
Aul3enspielgelande 1.500,0 gm
15 Parkplatze ca. 300,0 gm
Eingang, Vorplatz, Fahrrader / Kinderwagen ca. 200,0gm
AulRenflachen gesamt ca. 2.000,0 gm
Grundstucksflache netto mindestens ca. 3.270,0 gm
Supermarkt
Verkaufsflache 800,0 gm
Zzgl. Nebenflachen
Lager

ca. 200,0 gm
Marktleitung, Personalraum, WC, Putzraum ca. 50,0 gm
Nutzflache NF gesamt ca. 1.050,0 gm

trale Ortslage

bereich
Brutto-Grundflache (NF + ca. 10%) ca. 1.150,0 gm
50 Parkplatze ca. 1.000,0 gm

Eingang, Vorplatz, Fahrrader / Einkaufswagen ca. 200,0 gm
AulRenflachen gesamt ca. 1.200,0 gm
Grundstucksflache netto mindestens ca. 2.300,0 gm
Shops / Laden
5 Shops, je 25 — 40 gm Verkaufsflache ca.170,0 gm
Nebenflachen (teils gemeinsame Nutzung)
Lager, Personalraum, Putzraum, WC ca. 30,0 gm
Nutzflache gesamt ca. 200,0 gm
Brutto-Grundflache (NF + ca. 20%) ca. 240,0 gm
2 Parkplatze je Shop=10P ca. 200,0 gm
Eingange, Vorplatze, Fahrrader ca. 100,0 gm
AulRenflachen gesamt ca. 300,0 gm
Grundstucksflache netto mindestens ca. 540,0 gm
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 Raumliche Zuordnung der unterschiedlichen
Nutzungsstrukturen / zentraler Versorgungsbereich
In unterschiedlichen Szenarien

« Abwagung moglicher Standortalternativen und
Gewichtung der Standortqualitaten fur bestimmte
Nutzungen im Sinne der Gesamtentwicklung.
(alternative Standortpotentiale)

88
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Differenzierte Bewertung der Entwicklungsalternativ

en

1. Kombination und Zuordnung der
Zentrumsfunktionen und —nutzungen: Ausstrahlung
und Signalwirkung des gesamten Bereichs

4. Vertragliche Abwicklung des Verkehrsgeschehens

1.1 Nutzungen, die das Zentrum starken

4.1 Sicherheit fur Ful3ganger und Radfahrer

1.2 Kurze Wege, einfache Erschlie3ung

4.2 Optimale Lage / Ausstattung der Bus-H

1.3 Flachengrol3e, Flachennutzbarkeit

4.3 Einhaltung angemessener Kfz-Fahr-geschwindigkeiten

1.4 Nutzung von Synergieeffekten

4.4 Entzerrung von Schul- und KiTa-Verkehr

1.5 Vermeidung von Nutzungskonflikten und
Emissionsbelastungen

4.5 Okonomische/platzsparende ErschlieRung

2 Besondere stadtebauliche Gestaltung

2.1 Ensemblewirkung Gebaude und Freiraum

4.6 Schaffung ausreichender Stellplatze (stadtebaulich
vertraglich, mogl. Doppelnutzung)

2.2 Einheitlicher stadtebaulicher Mal3stab
(Raumbildung, Kubatur, Geschosszahl

5. Wirtschaftliche Nutzung der stadtischen
Grundsticke

2.3 Architekturqualitat der Einzelbauten

5.1 Realisierbarkeit von Projekten ohne Zwang zum Zukauf
von Flachen

2.4 Beachtung der historischen Entwicklung

5.2 Minimierung der Umbaukosten

3. Nutzungs- und Gestaltungsqualitdt des Stadtraums

5.3 Minimierung der Neubaukosten

3.1 Schaffung attraktiver Aufenthaltsflachen
(Warenprasentation, Aul3enbewirtung)

6. Zeitablauf und Organisation

3.2 Klare und hochwertige Gestaltung der
Stral3enrdume nach einheitlichem Konzept

6.1 Zeitnahe Realisierbarkeit von Projekten

6.2 Keine Stérung / Unterbrechung der Kindergartennutzung

3.3 offentliche / private Gebaudenutzung mit
Bezug zum Stadtraum

6.3 Schaffung von Planungsrecht (Bauleitplan.)

6.4 Schaffung von Baurecht 89
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Varianten A—-D

Es sind 16 Varianten flr den zentralen Versorgungsbereich auf der Grundlage der
Planungsziele entwickelt worden, unter Beriicksichtigung des Flachenbedarfs, der
Raumprogramme und der Standortanforderungen fur die vorhandenen bzw.
wunschenswerte Einrichtungen zur Entwicklung und langfristigen Sicherung eines
attraktiven charakteristischen zentralen Versorgungsbereiches flr Strenheide. Bei den
Varianten geht es zunachst um die schematische Darstellungen der moglichen
Nutzungsstrukturen. Die Variantengruppen A-D unterscheiden sich durch folgende
Kriterien, wobei weitere Variationen innerhalb der Gruppen maoglich sind:

A - Varianten:  Erhaltung des Standortes - Kindergarten und Supermarkt in
zentralen Bereich

B - Varianten:  Supermarkt und Kindergarten im zentral  en Bereich, wobei der
Supermarkt immer auf dem Krimphove-Grundstuick ist.

C - Varianten:  Supermarkt mit seinen Synergieeffekten iIm zentralen Bereich auf
dem Krimphove-Grundstick bzw. Kindergartenstandort und Neubau
eines Kindergartens.

D - Varianten:  Supermarkt auf3erhalb des zentralen Ver  sorgungsbereiches.
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Differenzierte Bewertung der Entwicklungsalternativen

Variante A1

Erhaltung / Ausbau der KiTa am alten Standort « Supermarkt an der Allensteiner StraBe

Kriterien

Bewertung
0 bis +6 Punkte

Kurztext Bewertung

Kombination und Zuordnung der Zentrums-
funkti und —nut Ausstrahlung
und Signalwirkung des g i

il

Nutzungen, die das Zentrum starken

1.2

Kurze Wege, einfache ErschlieBung

1.3

FlachengroBe, Flachennutzbarkeit

1.4

Nutzung von Synergieeffekten

1.5

Vermeidung von Nutzungskonflikten und
Emissionsbelastungen

sl o

Zwisch imme

26

Besondere stddtebauliche Gestaltung

2.1

Ensemblewirkung Gebaude und Freiraum

2.2

Einheitlicher stadtebaulicher MaBstab
(Raumbildung, Kubatur, Geschosszahl

2.3

Architekturqualitat der Einzelbauten

2.4

Beachtung der historischen Entwicklung

Zwischensumme

Nutzungs- und Gestaltungsqualitdt des
Stadtraums

3.1

Schaffung attraktiver Aufenthaltsflachen
(Warenprasentation, AuBenbewirtung)

3.2

Klare und hochwertige Gestaltung der
StraBenrdume nach einheitlichem Konzept

3.3

offentliche / private Gebaudenutzung mit
Bezug zum Stadtraum

Zwischensumme

12

Vertrdgliche Abwicklung des Verkehrsge-

h
ScCr

4.1

Sicherheit tir FuBgénger und Radfahrer

4.2

Optimale Lage / Ausstattung der Bus-H

43

Einhaltung angemessener Kfz-Fahr-
geschwindigkeiten

44

Entzerrung von Schul- und KiTa-Verkehr

4.5

Okonomische/platzsparende ErschlieBung

| &

486

Schaffung ausreichender Stellplatze (stadte-
baulich vertraglich, mégl. Doppelnutzung)

2Zwisch me

28

Wirtschatftliche Nutzung der stédtischen
Grundstiicke

5.1

Realisierbarkeit von Projekten ohne Zwang
zum Zukauf von Flachen

5.2

Minimierung der Umbaukosten

5.3

Minimierung der Neubaukosten

r

Zwisc

Zeitablauf und Organisation

6.1

Zeitnahe Realisierbarkeit von Projekten

6.2

Keine Stérung / Unterbrechung der Kindergar-
tennutzung

6.3

Schaffung von Planungsrecht (Bauleitplan.)

6.4

Schaffung von Baurecht

h

Der Supermarkt erhdlt seinen Stand-
ort im zentralen Versorgungsbereich
(Grundstlck Krimphove), der dadurch
gestarkt wird.

Der Kindergarten wird am bestehen-
den Standort erhalten und erweitert.
Dies ist mit temporéren Einschran-
kungen des Betriebs verbunden.

Die gewlnschte Entzerrung Schul-
verkehr — KiTa-Verkehr kann durch
Doppelnutzung des Supermarkt-
Parkplatzes weit gehend erreicht
werden.

Das Flurstlick 1169 ist fir dieses
Konzept erforderlich und misste er-
worben werden.

Mit dieser Variante werden die Be-
wertungskriterien insgesamt erflillt.

Diese Variante sollte daher weiterver-
folgt werden.

Zwisc

18

GESAMTSUMME

112

FAKTOR

112:25 = 4,48

trale Ortslage
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STADT VERL - SURENHEIDE
Differenzierte Bewertung der Entwicklungsalternativen

ZENTRALER VERSORGUNGSBEREICH

trale Ortslage

Kriterien

Al

A2

A3

B1

B1-1

B2

B3

B3-1

C1

C2

C3 | C3-1

1. Kombination und
Zuordnung der
Zentrumsfunktionen
und —nutzungen:
Ausstrahlung und
Signalwirkung des
gesamten Bereichs

26

24

19

26

25

26

25

24

25

25

27

2. Besondere
stadtebauliche
Gestaltung

17

16

15

14

12

15

18

11

14

17

16

3. Nutzungs- und
Gestaltungsqualitat
des Stadtraums

12

11

11

14

12

11

14

14

15

4. Vertragliche
Abwicklung des
Verkehrsgeschehens

28

19

17

28

28

29

25

25

30

29

31

5. Wirtschaftliche
Nutzung der
stadtischen
Grundstiicke

11

6. Zeitablauf und
Organisation

18

1

10

12

10

13

Gesamt

112

90

81

112

96

100

92

80

Faktor

4,48

3,60

3,24

4,12

3,84

4,00

3,68

3,20

12

C4

D1

D2

D3

22

13

13

11

17

19

19

19

13

10

10

10

30

25

21

21

21

21

17

25

24

18

13

16

112

116

122

109

95

99

93

4,36

3,80

3,997

) 3,72
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Kurztextbewertung

Der Supermarkt erhilt seinen Standort imZ "
(zentralen Versorgungsbereich (Ecke!

Insterburger StraRe), der dadurch gestérk
fwird.

Der Kindergarten wird am bestehendeng®
Standort erhalten und erweitert.
iDies ist mit tempordren Einschrankungenfiy
des Betriebs verbunden.

Die gewiinschte Entzerrung Schulverkeh P

IKiTa-Verkehr wird hier nicht erreicht. g
Wohnen

Das Flurstiick 1169 ist fiir dieses Konzeptg
inicht erforderlich.

:Der Standort Ecke Insterburger Strafe ist§
isehr, wahrscheinlich zu knapp bemessen., .
;Seine Verfiigbarkeit ist fraglich, und damit]
auch eine zeitnahe Umsetzung desf?
Projektes.

Baufldche
1.383 gm

fDer erforderliche Umbau der Insterburge by
iStraRe (Anlage von Stellplitzen, Kfz-freie ] 8 @“"
Bereich vor dem  Supermarkt) isti . i WY = B A
aufwindig und greift ebenfalls in v : ; o STADT VERL
Privatiiachen ein. rEass : ; ; Zentraler Versorgungsbereich

* Wohnen 2 P = _' S —
IMit  dieser  Variante werden  die} SRS RS N ¢ e y 1% Variante A2-1 _ M1:1000
Bewertungskriterien nur zum Teil erfiillt.gif - Erhaltung und Ausbau der KiTa am alten

f i g i Standort, Supermarkt auf Privatgrundstiick
or allem sind Eignung und Verfiigbarkei

Insterburger StraRe
der bendtigten Grundstiicke fraglich.

Auftraggeber: Auftragnehmer:
STADT VERL

Biiro fir Orts- und Landespllage

ae_Dipl. Ing Halke Lorenzen
305 B e
Tol- 05235 1 07035
o-Juni: halk

e lorenzeng@t-oniine.de

Diese Variante sollte daher nichti
eiterverfolgt werden.

Der Biirgermeister
Paderborner Sir. 5

73
\@m'} 33415 Verl

Gesamtsumme: 90 : 25 = 3,60

i

Bearbeitungsstand: Januar 2014
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3550m2

Ku textbewerfung

IDer Supermarkt erhélt seinen Standort im|_
entralen Versorgungsbereich
(Grundstiick Krimphove), der dadurchge 3}
dgestarkt wird.

)
[Der Kindergarten wird an der Allensteiner}
|StraBe im Stadtteilpark neu gebaut. Die
PKiTa-Nutzung kann durchgehend
aufrechterhalten werden.

Die gewiinschte Entzerrung Schulverkeh
|KiTa-Verkehr wird erreicht.

ity .
o B, 2
: 7 ‘a. 4

| STADT VERL

'Das Flurstiick 1169 ist fiir dieses Konzepf
nicht erforderlich.

Das  aite  KiTalOobBude 'wird zum ™) P : “ ' Zentraler Versorgungsbereich
'ohnhaus umgebaut. 3 A . Variante B3-2 M 1:1000
~ 4 2. Neubau der KiTa an der ThaddausstraBe
. i g i 3 s " &4 Supermarkt auf dem Eckgrundstiick Allensteiner
Mit dieser Variante werden die;ia ] b ; > S : gl Strake, Umbau der alten KiTa zum Wohnhaus
Bewertungskriterien gut erfiillt. W "] N :

Auftraggeber: Auftragnehmer:
)

STADT VERL Biiro fir Orts- und Landespllege

E a ae_Dipl. Ing Halke Lorenzen
9 | 5

o 13

Tol- 05235 1 09 7a8wAlx 195

o-Junit halke lorerzen@t-online.de

Bearbeitungsstand: Januar 2014

iDiese Variante sollte daher weiterverfolgt]
erden.

Der Birgermester
Paderbormer Sir 5

33415 Ver

Gesamtsumme: 108 : 25 = 4,32
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X2
Tss

3550m2

Kurztextbewertung
Im Zwergenland
BGR Gebéude neu

Der Supermarkt erhilt seinen Standort im|

fzentralen Versorgungsbereich

(KiTa-Grundstiick), der dadurch gestérk
ird.

I ?
Der Kindergarten wird an der Glatze

'StraBe im Stadtteilpark neu gebaut. Die
KiTa-Nutzung kann durchgehend, _
faufrechterhalten werden.

Die gewiinschte Entzerrung Schulverkehr‘? h
_KiTa-Verkehr wird teilweise erreicht.

iDas Flurstiick 1169 ist fiir dieses Konze

nicht erforderlich. &
Auf dem Grundstiick Krimphove entsteht

ein Neubau mit Ldden und Wohnungen e =3

'sowie der zentrale Parkplatz. D

Zentraler Versorgungsbereich
Variante C1-1 M 1:1000

o , Neubau der KiTa im Park - Variante 1
Mit dieser  Variante werden dieyfa 2 5 : v Supermarkt auf dem alten KiTa-Grundstiick

Bewertungskriterien gut erfiillt. \ o ——
'E'?j p sTADTVERL <lm Biiro fiir Orts- und Landespllege

ae_Dipl. Ing Halke Lorenzen
9 | 5
octstratle 13
(ST
Tol- 05235 | GO ToMAaA2IS 1 COTH5
o-Junit halke lorerzengt-on

line ge

Wohnen .

iDiese Variante sollte daher weiterverfolgt] 8 . & s o e
erden i - ) ILL 3 g‘}g i =25 : Paderbomer Sir. 5
% : : - / \ ‘-3 33415 Verl

Gesamtsumme: 117 : 25 = 4,68 "’A ). ¥ ; \ y AN y

Der Birgermester

Bearbeitungsstand: Januar 2014
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T

3550m2

Kurztextbewertung

|Der Supermarkt erhélt seinen Standort im __g
entralen Versorgungsbereich

(Grundstiick Krimphove), der dadurchge 3}
dgestarkt wird.

iDer Kindergarten wird an der Allensteine
'StraBe im Stadtteilpark neu gebaut. Die_ _
PKiTa-Nutzung kann durchgehend
aufrechterhalten werden.

Die gewiinschte Entzerrung Schulverkeh
|KiTa-Verkehr wird erreicht.

'Das Flurstiick 1169 ist fiir dieses Konzepf & X < 4 : \ AV
erforderlich. \‘ 28 i : i STADT VERL
2\ JN > - ik 2 T :
Das alte KiTa-Gebdude wird zum e : \ LGZwO:NEN e - Zentraler Versorgungsbereich
ohnhaus umgebaut. > 378 SO s Sstan Sf . ) L Variante C2-1 M 1:1000
g #

%, Neubau der KiTa im Park - Variante 2
& Supermarkt auf dem Grundstiick Allensteiner

Mit dieser Variante werden die @ Strake, Umbau der alten KiTa fiir Seniorenwohnen

Bewertungskriterien gut erfiillt.

Auftraggeber: Auftragnehmer:
)

STADT VERL Biiro fir Orts- und Landespllege

ae_Dipl. Ing Halke Lorenzen
9 | 5
octstraile 13
st
Tel 05235 | 976SAaNAZS | 99795
o-Junit halke lorerzengt-on

line ge

iDiese Variante sollte daher weiterverfolgt] . : \ e . Der Biirgermester
erden. e ) 'GRILLgA 2 =25 : Paderbomer Sir. 5

33415 Ver

Gesamtsumme: 112 : 25 = 4,48

o \‘ - @ o Bearbeitungsstand: Januar 2014
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3500 gm

Kindergarten
Im Zwergenland
BGR Gebaude neu

ca, 1.100 gm
I-geschossig

~ Ae5 I .

|Kurztextbewertu n

Der Supermarkt erhélt seinen Standort imff, 9
entralen Versorgungsbereich
{(Grundstiick Krimphove), der dadurch

|gestarkt wird. P,

iDer Kindergarten wird auf dem Grundstic
des Blirgerhauses neu gebaut. Diege 3
PKiTa-Nutzung kann durchgehend, ;
aufrechterhalten werden. v e

jDie gewiinschte Entzerrung Schulverkehr _
PKiTa-Verkehr wird erreicht.

Das Flurstiick 1169 ist fiir dieses Konzep !
_erforderlich.

iDer  ,historische* Teil des altens SN Y ‘ g 7 & £ ©L/

KiTa-Geb4dudes wird erhalten und zum X WA < : P\ ‘;

Bilirgerhaus umgebaut. Die neueren e \ ’ 7 ' : | STADT VERL

Gebiudeteile werden durch ein freigia\ S B ‘ ; s W > y )
stehendes Wohnhaus (EG Liden) ersetztl s s v hrungen o y 4 N Zentraler Versorgungshereich
|(stddtebaulich besser als Variante 3). » e : z L Variante C3-2-1 M 1:1000

&, Neubau der KiTa am Biirgerhaus
Wohnen

Mit dieser Variante werden  dieyf
Bewertungskriterien gut erfiillt.

Alte Schule wird Biirgerhaus freigestellt, Supermarkt
auf Gr tick A i StraBe, L

\| Auftraggeber: Auftragnehmer:
M STADTVERL Biiro fir Orts- und Landespllage
b

ae_Dipl. Ing Halke Lorenzen

‘é odtstratle 13
3 9

25 Biomber
Tel: 05235 09 Tomflaxd 05235 99795
e-Junit halke k

Diese Variante sollte daher weiterverfolgt] ¢ \ ; ‘ e Yt 7 Der Bligermeistor
5 Paderbomer Sir. §
erden. @
m'ﬂ 33415 Verl

Bearbeitungsstand: Januar 2014

Gesamtsumme: 122 : 25 = 4,88

. -

Buro fir Orts- und Landespflege ¢ Februar 2014




Stadt Verl-Surenheide — Stadtebauliches Konzept -Zen  trale Ortslage

e
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EINGANG
ITA

Kindergarten
Im Zwergenland
BGR Gebaude neu
ca. 1000 gm
I-geschossig

Wohnbauflache
ca. 1,65 ha

14 P KiTa
Personal 3000 gm

=7

iIKurztextbewertung

|Der Supermarkt erhélt seinen Standort im
(zentralen Versorgungsbereich
f(Grundstiick Krimphove), der dadurch#
gestarkt wird.
IDer  Kindergarten  wird an  derfiy § e ; \ ' e D Eo i
Trakehner/Posener Strale neu gebaut. Die k ¥ - S ‘

KiTa-Nutzung kann durchgehend
laufrechterhalten werden. P,

IDie gewiinschte Entzerrung Schulverkeh
KiTa-Verkehr wird erreicht.

i

Der  ,historische® Teil des alten
'KiTa-Gebdudes wird erhalten und zum
Biirgerhaus umgebaut. Die neueren
IGebiudeteile werden durch ein Wohnhaus
(EG Léden) ersetzt.

iDas Flurstiick 1169 ist flr dieses Konzep
lerforderlich.

'Es werden allerdings ca. 3.000 gm AL
potenzielle Wohnbaufliche fiir die KiTa | STADT VERL

bendtigt. AuBerdem hat die KiTa hier eine s / ‘ Zentraler Versorgungsbereich

Randlage (bezogen auf den gesamten 5 e k 0Gs WOHNEN
i \ EG SHOPS

Stadtteil): keine Synergieeffekte. » Variante C4 M 1:1000
§S o . L Neubau der KiTa an der Trakehner / Posener StraRe
Mit dieser Variante werden die & - r Supermarkt auf dem Grundstlick Allensteiner Straie

Bewertungskriterien erfiilit. Auftraggeber: Auftragnehmer:

i STADTVERL Biiro fir Orts- und Landespllege

ae_Dipl. Ing Halke Lorenzen
5 B "
Tol- 05235 1 co7osAabBrs
o-Juni: halk

e lorenzeng@t-oniine.de

iDiese Variante kann daher weiterverfolgt]
erden.

Der Biirgermeister
Paderborner Sir. 5

33415 Verl

Gesamtsumme: 109 : 25 = 4,36

; Bearbeitungsstand: Januar 2014
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ARCHITEKTONISCHEN GESTALTUNG IM ZENTRALEN
VERSORGUNGSBEREICH SURENHEIDE

Die Aufgabe in SUrenheide besteht darin, einem Stadtteil ohne
starke historische Identitat eine charakteristische Mitte zu geben.
Diese Aufgabe ist mit einem einfachen ,Weiterbauen* der
bestehenden Struktur — offene Einzelhausbebauung mit heterogener
Gestaltung - nicht zu l6sen.

Die ldentitat dieses Bereichs soll durch eine zeitgemalie
Interpretation des Kontextes geschaffen werden.

FUr den neuen zentralen Versorgungsbereich muss daher eine
besondere Bebauung entwickelt werden, die

e einen eigenen angemessenen Mal3stab hat

* eine klare, charaktervolle Raumbildung schafft

 ihre Nutzungen erkennen lasst

e eine zeitgemalie Formensprache hat

* schon von weitem die ,Mitte“ signalisiert. 106
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Verkehr - Entwicklungspotentiale Thaddausstrasse

Verkehrsbelastung und Fahrgeschwindigkeiten

Die wochentliche Kfz-Belastung der Thaddausstralie betragt nach
der Zahlung / Geschwindigkeitsmessung vom 06.06.2011 —
14.06.2011 insgesamt 32.863 Fahrzeuge.

Daraus ergibt sich eine durchschnittliche tagliche Belastung von
ca. 4.700 Kfz/d.

Die Belastung in der Spitzenstunde liegt demnach bei ca. 470-
500 Kfz/h.

Die Geschwindigkeitsmessungen in Hohe der Grundschule
(Tempo 30) ergaben eine Durchschnittsgeschwindigkeit von 35
km/h und eine 85%-Geschwindigkeit von 44 km/h. Beide Werte
sind fur einen Tempo 30-Bereich zu hoch. 107

Buro fur Orts- und Landespflege ¢ Februar 2014



Stadt Verl-SUrenheide — Stadtebauliches Konzept -Zen trale Ortslage

Stral3entyp nach RASt 06

Die Stral3e entspricht nach raumlichem Bild, Gebaudenutzung und Belastung
insgesamt dem Typ der ,Ortlichen EinfahrtsstraRe®.

Der zentrale Bereich, um dessen Entwicklung es hier geht, hat dagegen eher den
Charakter einer ,0rtlichen Geschaftssstral3e®, der noch verstarkt werden soll, mit
folgenden Merkmalen (RASt 06):

» Erschlielungsstrale
 Lage im Stadtteilzentrum

» Geschaftsbesatz; dazu kommen hier noch die wichtigen offentlichen
Einrichtungen: Kindergarten, Schule, Blrgerhaus...

e Unterschiedliche Stralsenraumbreiten
 Lange ca. 300-600 m
 Verkehrsstarke ab 400 Kfz/h

 Besondere Nutzungsanspriche: Fulgangerlangs- und —Querverkehr; Parken,
Liefern und Laden; Buslinie mit Haltestelle 108
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Daraus ergeben sich folgende typische Randbedingung en,
Anforderungen und Hinweise:

« Bereitstellung ausreichender Seitenraumflachen (Ful3ganger —
auch Aufenthalt- , Warenprasentation, Aul3engastronomie usw.)
mit entsprechend abgestimmter Gestaltung

« Gewahrleistung linearer Uberquerbarkeit der Fahrbahn; dazu sind
angemessen niedrige Fahrgeschwindigkeiten sowie der
Sichtkontakt FuRganger-Autofahrer sicherzustellen; Mittelinseln
als Querungshilfen bei beidseitiger Anordnung von Stellplatzen.

« Baumpflanzungen sind winschenswert.

« Radfahrer auf der Fahrbahn, ggf. mit Schutzstreifen

109
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ENTWURFSANSATZ FUR DEN STRASSENRAUM DER
THADDAUSSTRASSE

FUSSGANGER

Der Raum der Thaddausstral3e soll insgesamt zu einem attraktiven
,Stral3enplatz” entwickelt werden. Auch bei Erhaltung des Trennprinzips
(Abgrenzung einer Fahrbahn) kann eine einheitliche, hochwertige
Gestaltung fur den gesamten Stral3enraum realisiert werden. Dadurch
wird auch die Verkehrssicherheit, insbesondere die Sicherheit der
FulR3ganger (Kinder, Schuler, Senioren) erhoht.

RADFAHRER

Die Verkehrssituation ermdoglicht eine konfliktfreie Fiihrung des
Radfahrers auf der Fahrbahn. Einzige Voraussetzung daftr ist das
ricksichtsvolle Verhalten aller Verkehrsteilnehmer. Dementsprechend
sollte die jetzige Fuhrung (zu schmaler Radweg neben zu schmalem
Gehweq) Uberprift und diskutiert werden. 110
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KFZ-VERKEHR

Fahren

Zur Erh6hung der Verkehrssicherheit muss eine vertragliche Kfz-
Fahrgeschwindigkeit sichergestellt werden. Durch Beibehaltung der
Tempo 30-Regelung und entsprechende Gestaltung des Stral3enraums
(Betonung der Aufenthalts- gegenuber der Verkehrsfunktion) soll dies
erreicht werden.

Die konfliktreiche Uberlagerung von Schul- und KiTa-Verkehr (v. a.
morgens) soll durch Verlegung des Kindergartens bzw. durch
Bereitstellung geeigneter Halteplatze (z. B. Doppelnutzung des
Supermarkt-Parkplatzes) entscharft werden.

Bel einem Supermarkt mit 800 gm Verkaufsflache ist mit ca. 350-450
Kunden-Kfz taglich zu rechnen. Dieses Verkehrsaufkommen verteilt
sich Uber den Tag, mit Schwerpunkten am Freitag Nachmittag und
Samstag. Wie vergleichbare Situationen zeigen, ist eine gravierende

zusatzliche Belastung durch ,Einkaufsverkehr* nicht zu erwarten.
111
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Parken

Mit dem Bau des zentralen Supermarkt-Parkplatzes (ca. 50-60 P) ergibt
sich die Moglichkeit, Stral3enparkplatze zugunsten von qualitatvollen
Aufenthaltsflachen zuriickzunehmen. Die Stellplatzbilanz wird daraufhin
gepruft. Der Parkplatz muss sich stadtraumlich gut einfigen und
gegenuber der angrenzenden Wohnbebauung abgeschirmt werden.

OPNV

Bus

Die derzeitige Kap-Haltestelle soll erhalten bleiben. Eine Verschiebung im
Zusammenhang mit dem stral3enraumlichen Gesamtentwurf ist moglich
mit dem Ziel, die Haltestellen- bereiche zu attraktiven Platzflachen zu
entwickeln. Dabei kdnnen auch die dringend bendétigten Warteflachen
geschaffen werden, vor allem fir die vielen Schiuler, die mit dem Bus
fahren.

Schulbus

Uberpruft wird, ob die Schulbus-Haltestelle in die Thaddausstrale verlegt
werden kann (Sicherheit fur Schiler, Platzbedarf fiir Bus) 112
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FAZIT

Diese Entwurfsanséatze lassen sich mit allen empfohlenen
Entwicklungsalternativen vereinbaren. Die
Thaddaussstralde hat zwischen der Allensteiner und der
Glatzer Stral3e eine Breite von ca. 20,50 m und bietet
damit ausreichend Platz fur alle benotigten und
gewunschten Nutzungen.

Zwel bis drel unterschiedliche Entwicklungsalternativen
sollen konkreter durchgearbeitet werden, auch mit
beispielhaften Konzeptentwirfen fur den Raum der
Thaddausstralle.

113
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Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches

Schwerpunkt des stadtebaulichen Konzeptes
Nahere Untersuchung derAIternatlven C2 1 und C3 2- 1

i Zentraler Versorgungsbereich:

— V9 8 » — kann sich ergeben durch die
""" = 23 o= {  Bauleitplanung

> . durch eine Stadtebauliche
Konzeption

o oder durch die tatsachlichen
ortlichen Verhaltnisse

t o = -4 Untersuchung
. B A A Phase

Pol.%l - -l S
ceecelosecsssessiicccnand :
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T

3550m2

Kurztextbewertung

|Der Supermarkt erhélt seinen Standort im __g
entralen Versorgungsbereich

(Grundstiick Krimphove), der dadurchge 3}
dgestarkt wird.

iDer Kindergarten wird an der Allensteine
'StraBe im Stadtteilpark neu gebaut. Die_ _
PKiTa-Nutzung kann durchgehend
aufrechterhalten werden.

Die gewiinschte Entzerrung Schulverkeh
|KiTa-Verkehr wird erreicht.

'Das Flurstiick 1169 ist fiir dieses Konzepf & X < 4 : \ AV
erforderlich. \‘ 28 i : i STADT VERL
2\ JN > - ik 2 T :
Das alte KiTa-Gebdude wird zum e : \ LGZwO:NEN e - Zentraler Versorgungsbereich
ohnhaus umgebaut. > 378 SO s Sstan Sf . ) L Variante C2-1 M 1:1000
g #

%, Neubau der KiTa im Park - Variante 2
& Supermarkt auf dem Grundstiick Allensteiner

Mit dieser Variante werden die @ Strake, Umbau der alten KiTa fiir Seniorenwohnen

Bewertungskriterien gut erfiillt.

Auftraggeber: Auftragnehmer:
)

STADT VERL Biiro fir Orts- und Landespllege

ae_Dipl. Ing Halke Lorenzen
9 | 5
octstraile 13
st
Tl 05235/ 235199795
o-Junit halke lorerzengt-on

line ge

iDiese Variante sollte daher weiterverfolgt] . : \ e . Der Biirgermester
erden. e ) 'GRILLgA 2 =25 : Paderbomer Sir. 5

33415 Ver

Gesamtsumme: 112 : 25 = 4,48

o \‘ - @ o Bearbeitungsstand: Januar 2014
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3500 gm

Kindergarten
Im Zwergenland
BGR Gebaude neu

ca, 1.100 gm
I-geschossig

~ Ae5 I .

|Kurztextbewertu n

Der Supermarkt erhélt seinen Standort imff, 9
entralen Versorgungsbereich
{(Grundstiick Krimphove), der dadurch

|gestarkt wird. P,

iDer Kindergarten wird auf dem Grundstic
des Blirgerhauses neu gebaut. Diege 3
PKiTa-Nutzung kann durchgehend, ;
aufrechterhalten werden. v e

jDie gewiinschte Entzerrung Schulverkehr _
PKiTa-Verkehr wird erreicht.

Das Flurstiick 1169 ist fiir dieses Konzep !
_erforderlich.

iDer  ,historische* Teil des altens SN Y ‘ g 7 & £ ©L/

KiTa-Geb4dudes wird erhalten und zum X WA < : P\ ‘;

Bilirgerhaus umgebaut. Die neueren e \ ’ 7 ' : | STADT VERL

Gebiudeteile werden durch ein freigia\ S B ‘ ; s W > y )
stehendes Wohnhaus (EG Liden) ersetztl s s v hrungen o y 4 N Zentraler Versorgungshereich
|(stddtebaulich besser als Variante 3). » e : z L Variante C3-2-1 M 1:1000

&, Neubau der KiTa am Biirgerhaus
Wohnen

Mit dieser Variante werden  dieyf
Bewertungskriterien gut erfiillt.

Alte Schule wird Biirgerhaus freigestellt, Supermarkt
auf Gr tick A i StraBe, L

\| Auftraggeber: Auftragnehmer:
M STADTVERL Biiro fir Orts- und Landespllage
b

ae_Dipl. Ing Halke Lorenzen

‘é odtstratle 13
3 9

25 Biomber
Tel: 05235 / 05235 1 99795
e-Junit halke Jorenzengi-oniine.de

Diese Variante sollte daher weiterverfolgt] ¢ \ ; ‘ e Yt 7 Der Bligermeistor
5 Paderbomer Sir. §
erden. @
m'ﬂ 33415 Verl

Bearbeitungsstand: Januar 2014

Gesamtsumme: 122 : 25 = 4,88
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'L\‘ Wohneng}

‘ @13 ' al

> w, N yg a.%7
B8l STADT VERL

) Zentraler Versorgungsbereich
2 Y Variante C2-1 i.0. M 1:1000

Neubau der KiTa im Park - Variante 2
| Supermarkt auf dem Grundstiick Allensteiner
¥ StraBe, Umbau der alten KiTa fiir Seniorenwohnen

Auftragnehmer:
fiir Orts- und Landespflege
Dipl. Ing Halke Lorenzen

= | Buro
’ e '
A Der Biirgermeister 47
50 Nl Pacerbomer St T,
F - > =15,
:/ 33415 Verl Dorfstrale 13
4
ol 05238 o5
e-Juni: halke lorenzend
L‘ A Bearbeiungsstana: Marz 2014

N —

Buro fur Orts- und Landespflege « Marz 2014



Stadt Verl-Surenheide — Stadtebauliches Konzept -Zen trale Ortslage

=

. ]

Kindergarten
Im Zwergenland
BGR Geb#ude neu

ca. 1.012gm
I-geschossig

3.500 qm

LI e NG LOR B\ 2 MK

i : P .
S Y i + " Bl
¥ -4 ) 2
3 \ | ?Q ;fn;‘!‘\‘«'h - A < MV .A "
N . % g STADT VERL
k 068 Wohnungen . 2 Zentraler Versorgungsbereich
B N Variante C3-2-1 i.0. M 1:1000

Neubau der KiTa am Biirgerhaus
| Alte Schule wird Birgerhaus freigestellt, Supermarkt
o auf Grur i All i StraBe, L

Auftraggeber: Auftragnehmer:

STADT VERL s Biire fir Qﬂs— und Landespflege
. DiPl. Ing Halke Lorenzen

7|
Der Biirgermeister 'i !E
Voals
S [ o
33415 Verl
ol 052367
e-Juni: halke lorenzel

X . Bearbeitungsstand: Marz 2014
4 ’L‘ [\ <
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Wohnhof
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{ ; STADT VERL
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Zentraler Versorgungsbereich
A Variante C2-1 i.0. M 1:600
% A o Neubau der KiTa im Park - Variante 2
7N auf dem Gr A i
P StraBe, Umbau der alten KiTa fiir Seniorenwohnen
2 U = 79 Auftraggeber: Auftragnehmer:

Buro fur Orts- und Landespfisge
Lun Dipl. Ing Halke Lorenzen

120

N g;liumerrsiﬁ:er
jerborner Str. §
GRILL [o¥ an
4 2N\ p2
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Bearbeitungsstand: Marz 2014
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Turnhalle A\ \/ Q f

ca.16 P
Lehrer %

GLATZER STRASSE
BESTEHENDES YROFIL

! qm Funktionstrennung’
Einseitiger Gehwe
inseitig wegq 1')“ : ';\
Perspektivisch 3
Neugestaltung als MischRache 2 o
< - p

t.-Georg-Grundschule
\

hflache

82

Schulhof

Schiiler
Ein- und Ausstieg\\ Wohnen

S\ ‘ Eic_hair:;cn Laden Wonhnhof
,’ g % \:) Fahr-
1 :’ schulg .

Haltestelle A P
Schulbus

T A’) NEUGESTALTUNG —
~= " Mischflache

Alte Schule S Schritttempo
Biirgerhaus Vorrang flr FuBgénger,
und Wohner,

Bargerplatz

ca, 850 gm
MAIBAUM

1+ 0

OGs Wohnungen
EG Shops BGR 300 qm >4

Wohnhof

a4 S
STADT VERL
7B Zentraler Versorgungsbereich
Variante C3-2-1 i.0. M 1:600

Neubau der KiTa am Burgerhaus
Alte Schule wird Biirgerhaus freigestelit, Supermarkt
aufl uick A iner StraBe, L

Auftraggeber: Auftragnehmer:
79 o o Lasdstios
1 Dipl. Ing Halke Lorenzen

$‘3“%!I![

Bearbeitungsstand: Marz 2014

Der Bugermeister
89 N Paderborner Str. §
E 33415 Verl
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)

I+
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EG Shops BGR 300 gm

i
STADT VERL

Zentraler Versorgungsbereich

Variante C2-1 i.0. M 1:600
B8 Straengestaltung

Thaddausstrale

Auftraggeber: Auftragnehmer:

STADT VERL “l’i Buro fiir Orts- und Landespflege

Der Biirgermeister =t E.} pe i Hakke Corsncan

Paderbomer Str. 5

als
9 N £l
33415 Verl Dc415HaL! 13
325 Siomberg
Tel 05235 235 / 99795

st habin orenzenggt ovle de

I Bearbeitungsstand: Marz 2014
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ca.16 P 121

fliche Lehrer %
GLATZER STRRSSE
BESTEHENDES RROFIL
qm e Funktionstrennung
Einseitiger Gehweg
12

Perspeklivisch:
Neugestaltung als Mischjache

t.-Georg-Grundschule

82

n+

Schulhof I+ 1 Wohnen

Schiller
Ein- und Ausstieg\\ Wohnen

A= Licen
: "5 W ¢
. ,
. Haltestelle é,.,
Schulbus «
cinseitio < A‘) NEUGESTALTUNG
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Mischflache
Schritttempo
Alte S
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ut

und Wohne ’

Burgerplatz

ca, 850 gm
MAIBAUM

I+

OGs Wohnungen
EG Shops BGR 300 gm

i
STADT VERL

Zentraler Versorgungsbereich

Variante C3-2-1 i.0. M 1:600
Straengestaltung

ThadddusstraBe
Auftraggeber: Auftragnehmer:
STADT VERL = Biiro fiir Orts- und Landespflege
s 2 5 Dipl. Ing Halke Lorenzen
3

Der Biirgermeister 1
Dortsirate 13
Tyzs rmverg
Tol. 05235 7} 705235 / 98795
e-Junil halke Jorenzeni@toniine de

Paderbomer Str. 5
en:

33415 Verl

Bearbeitungsstand: Marz 2014

Buro fur Orts- und Landespflege « Marz 2014



Stadt Verl-Surenheide — Stadtebauliches Konzept -Zen trale Ortslage

inmundung AllensteinerStraie

Buro fur Orts- und Landespflege « Marz 2014




)

cinerStralRe

Buro fur Orts- und Landespflege « Marz 2014

== s
o ..m.....wmm :._l
SSES SO | A\ [ 7

N &
e

. 1 .%.m T Y
] === A
A ﬁ.,mnww R\

-
< ~

.ﬂ. = 1 |.l1

L3

trale Ortslage

A1)

Stadt Verl-Surenheide — Stadtebauliches Konzept -Zen

4




Stadt Verl-Surenheide — Stadtebauliches Konzept -Zen  trale Ortslage

. S
ausstralRe Ecke Insterburger-s

Buro fur Orts- und Landespflege « Marz 2014




¥

Stadt Verl-Surenheide — Stadtebauliches Konzept -Zen trale Ortslage

R  :
: Py ==
..—-—"'—_'___'-.-—-—— -."f'_b: =

—— :.;_ ‘\/f =
! {r L " t" - @
-~ Lo (L .
- = e =
- -
- =
~ a
Dl

Alternative C 2-1 und C 3-2-1
Talagls StralRe
/ Buro fur Orts- und Landespflege « Méarz 2014



Stadt Verl-Surenheide — Stadtebauliches Konzept -Zen trale Ortslage

R
B
|'. = )
= R Q
[ f P “ W (S
; Z RS
3 - :
. / " :
% : /
» AR ,I. o o~ > N ﬁ " d%
v 3
|
< .
2% B ’
r*
vl 2.1

ausstraBe mit Mltteljs%?elfen

Buro fur Orts- und Landespflege « Marz 2014




Stadt Verl-Surenheide — Stadtebauliches Konzept -Zen trale Ortslage

Platz

&

é: Db/
WHRE 204N
(& ) g
W%/ V)
- AT T \r <\ \v&
& o .
¢
e

1% N\ tnative C\2-1
un Alté\ﬂ: i‘\/\/jcgﬁnen

Buro fur Orts- und Landespflege « Marz 2014



Stadt Verl-Surenheide — Stadtebauliches Konzept -Zen

\ .r\
|| %
x; 3

s 0

Pla\z mit Sup markt un

2 - -

1 a
T B ~

trale Ortslage

G
E M
ive C 2-1
lte Schule mlt nen

Buro fur Orts- und Landespflege « Méarz 2014



Stadt Verl-Surenheide — Stadtebauliches Konzept -Zen trale Ortslage

._-’ | 1 J\‘ A ¢ i i I : r |
A <. N4 r 1 ! 3 - | e s L
[ Gl (S A __ e — AN

‘ A_GIH3 \ (2 s
V1 —WL A K2 IR R\ U g -
. ' o e < ‘ e . “o o = e = ,° -

| SN ive C 3-2-1
\ \1{2 mit BU erhaus"’l;rn.d__Supéf’ arkt
Buro fur Orts- und Landespflege « Marz 2014



Stadt Verl-Surenheide — Stadtebauliches Konzept -Zen trale Ortslage
\ -

: N a
AS X v 0 2
.\\ _ : x Q )
6 _ & 5
“ | 2 p\
- ’ /‘ 1
; ; .
. .’:__ ’il “,ayl L [
| e 3 7
s s
PURES ' N S
\'T..,__ =
———-';‘3"?_ :-.! e S s
) { S
I
~: = £ T .
=1 _____\\ S x\\‘
| %

v

Alte\atLveC =2-1
\\I}{Kﬂ gerkmﬂd\Sup\ér"lz'rfﬂ\r\iR

Buro fur Orts- und Landespflege « Méarz 2014




Stadt Verl-Surenheide — Stadtebauliches Konzept -Zen  trale Ortslage

Sportp
Spielp

- FuBweg neu Kindergarte
.
I Im Zwergenla d253 g
BGR Gebaude neu
ca. 1000 gm

I-ll-geschossig

5 P Kurzparken (Eltern)

mdglich, aber Beein

AN trédchtigung
&Y, der Freifliche

STADT VERL

Zentraler Versorgungsbereich

Variante C2-1 i.0. M 1:500
Kindergarten:
Kurzparken (Eltern)

Auftraggeber: Auftragnehmer:

STADT VERL Biiro fiir Orts- und Landespllege
__Dipl. Ing Halke Lorenzen

abis
7
T
Tals
<
Dortstrale 13

25 Blomberg
Tel: 05236798793, Fax 06235 /99795
e-Junil halke lorenzen@t-oniine de

Der Biigermeister
Paderbomer Str. 5

ol 33415 Verl

Marz 2014
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arteplatze
Eltern-PKW
maoglich Doppelnutzung
mit Sportplatz

& - Vorplatz und
Ting) Eingang KiTa

R Y SSASS Kindergarten
Posich ) TR Im Zwergenland

2D B KiTa 7P, BGR Gebaude neu

o CKiTa
: ~ ca. 1.012 gm
@ I-geschossig

STADT VERL
Zentraler Versorgungsbereich
Variante C3-2-1 i.0. M 1:500

Kindergarten:
Parken und Kurzparken (Eltern)

Auftraggeber: Auftragnehmer:
N
|| sTADTVERL 1 Biro fiir Orts- und Landespflege
_oe_Dipl. Ing Halke Lorenzen

~d 1 Vs 5 B
o J D), »
/iy >
H ¥ i /s . 5
o g/ 4 Der Birgermeister T
e f Paderbomer Sir. Tl ‘
an 3 e
gy " . f 33415 ven Dorts
(o g A i & Tel: 05235 758 :
) r / e-Junit hate oron )
iBte % 0 . o o i Mirz 2014
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. \\ g \“ e AT " Zentraler Versorgungsbereich
. A \\\ e \\,/' P ,,"‘ Variante C2-1und C3-2-1 j.0. M 1:5000
o 7 I Einzugsgebiet Fahrverkehr von Eltern,
pi \\\ e > . [8 die ihre Kinder zum Kindergarten bringen

Auftraggeber:
STADT VERL

Der Bllrgermeister
Paderbomer Str. 5

33415 ven

#Aa

Auftragnehmer:
Biiro fiir Orts- und Landespflege
Dipl. Ing Halke Lorenzen

Tel 05235 /99793, Fax 05235 / 95795
&-Junil halke.ore nzengt-online de
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Alternative C2-1

Alternative C3-2-1

Kriterien Bewer-tung Kritierien Bewertung
0 bis + 6 0 bis + 6
Punkte Punkte
1.  [Standort Kindergarten Standort Kindergarten
1.1 [R&umlichkeiten, Flachengrole, 5 1.1 |Raumlichkeiten, Flachengrolie, 5
Nutzbarkeit Nutzbarkeit
1.2 |Entwicklungspotentiale 3 1.2 |Entwicklungspotentiale 5
1.3 |Zusammenhangende Spielfrei-flachen u. 1.3 |Zusammenhangende Spielfrei-flachen u.
Orientierung aller Gruppenrdume zu den 4 Orientierung aller Gruppenrdume zu den 6
Freiflachen (Himmelsrichtungen) Freiflachen (Himmelsrichtungen)
1.4 [Nutzung des Freizeiterholungsparks 5 1.4 |Nutzung des Freizeiterholungsparks 6
1.5 [Stellplatze Kindergartenbeschatftigte 5 1.5 [Stellplatze Kindergartenbeschaftigte 6
1.6 |Elternwarteparkplatze (Doppel-nutzung) 2 1.6 |Elternwarteparkplatze (Doppel-nutzung) 5
1.7 [Beeintrachtigung des normalen Ver- 5 1.7 |Beeintrachtigung des normalen Ver- 5
kehrsablaufs (Allensteiner Stral3e) kehrsablaufs (Alleinsteiner Strafl3e)
1.8 |Beachtung Geb&ude im Bestand 5 1.8 |[Beachtung Gebaude im Bestand 1
1.9 |Vernetzung von Nutzungen Schule / 4 1.9 |Vernetzung von Nutzungen Schule / 3
Kindergarten Kindergarten
Zwischensumme 36 Zwischensumme 43
136
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Alternative C2-1

Alternative C3-2-1

Kriterien Bewer-tung Kritierien Bewertung
O bis +6 O bis + 6
Punkte Punkte
2. |Standort Burgertreff / Burgerhaus 2.| Standort Burgert reff / Burgerhaus
2.1 |Raumlichkeiten, Flachengrolie, 5 2.1 |Raumlichkeiten, Flachengrolie, 5
Nutzbarkeit Nutzbarkeit
2.2 |Raumliche Entwicklungspotentiale 1 2.2 |Raumliche Entwicklungspotentiale 6
2.3 |Dorfgemeinschaftliche Aktivitaten 4 2.3 |Dorfgemeinschaftliche Aktivitaten 6
2.4 |Vernetzung von Nutzungen Schule / 5 2.4 |Vernetzung von Nutzungen Schule 5
Birgertreff — Burgerhaus Birgertreff — Burgerhaus
2.5 |Beachtung Gebéaude im Bestand 6 2.5 |Beachtung Geb&ude im Bestand 6
2.6 |Gebaudenutzung im Bezug zur Ortsmitte / 1 2.6 |Gebaudenutzung im Bezug zur Ortsmitte 5
zentrale Lage / zentrale Lage
2.7 |Schaffung von attraktiven Aufent- 3 2.7 |Schaffung von attraktiven Aufent- 5
haltsqualitdten in und um das Geb&aude haltsqualitdten in und um das Geb&aude
2.8 |Verbindung von privaten Nutzungen mit 1 2.8 |Verbindung von privaten Nutzungen mit 5
Versorgungseinrichtungen (Geschéfte) Versorgungseinrichtungen (Geschéfte)
2.9 |Kurze Wege zu den Einrichtungen 2 2.9 |Kurze Wege zu den Einrichtungen 5
2.10 |Schaffung von ausreichenden Stellplatzen 2.10 |[Schaffung von ausreichenden
| stadtebaulich vertrag-liche mogliche 2 Stellplatzen / stadtebaulich vertrag-liche 5
Doppelnutzung maogliche Doppelnutzung
2.11 |Starkung der zentralen Lage 2 2.11 |Starkung der zentralen Lage 6
Zwischensumme 26 Zwischensumme 62
GESAMTSUMME GESAMTSUMME

FAKTOR 62:20 = 3,1

FAKTOR 105 : 20 =5,25
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